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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sgnderballe Strand 42, 6100 Haderslev Sagsnr.: 7261132 Dato: 05.04.2026
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.460

- '.__ o m’k—_ ..F Sommerhusidyl med panoramaudsigt over natur og hav

Velkommen til Sgnderballe Strand 42 — et fantastisk flot sommerhus i et af omradets
mest eftertragtede og hyggelige sommerhusomrader. Her far du den helt rigtige som-
merhusstemning, hvor ro, natur og neerveer gar hand i hand.

Planlgsningen er ideel med tre gode vaerelser og seks sovepladser, et peent bade-
veerelse samt et stort og lyst kekken-alrum, der samler familie og venner pa naturlig
vis. Sommerhusets atmosfeere er varm og indbydende — lige til at flytte ind i og nyde.

Men det, der virkelig g@r ejendommen noget seerligt, er udsigten. Fra bade huset og
terrassen kan du lade blikket glide hen over det frodige, grenne landskab, fgr gjnene
mgder det blanke vand i bugten. Udsigten aendrer karakter med lyset — fra morgenens
stille spejlinger til de gyldne aftentimer, hvor himlen farves varm og roen saenker sig. Et
levende naturbillede, man aldrig bliver treet af.

Udenfor venter et skgnt terrassemiljg med flere gode opholdsrum — perfekt til bade
formiddagskaffe, afslapning og lange grill-aftener. Her bliver sommeren naesten au-
tomatisk lidt laengere og dagene lidt bedre.

Omradet byder pa en afslappet feriestemning med kort afstand til bade vand, natur og
sma hyggelige faciliteter. Det er muligt at hente morgenbrgd og is i neeromradet — et hit
for bade store og sma.

Sommerhuset er ideelt til eget brug, men fungerer naturligvis ogsa rigtig godt til udlejn-
ing, hvis du gnsker en sund og attraktiv investering ved siden af ferielivet.

Kort sagt: En ferieoase med udsigt, charme og den helt rigtige beliggenhed — klar til at
skabe nye minder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse Erbs
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Dato: 05.04.2026

Ejendomsdata*:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 804 m’ | geryitutter

M3 benyttes til: Sommerhus ~ Boligareal i alt: 73 m* | _Nr. 1: 18.01.1974 - Dok om grundejerforening mv

Kommune: Haderslev

Matr.nr.: 172 Sgnderballe, Hoptrup @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 5175397  Carport: 24 m? | Kommuneplan 18.51.50.01 - Sommerhusomrade Sgnderballe Strand
Zonestatus: Sommerhusomrade

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg ** | aes neermere om, hvordan arealer Anvendelsesbegransninger

Vej: Privat feellesvej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Varmeplan: Varmeplan for gasomrdder - december 2022 (Haderslev Kom-
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand  ingsarealer oplyses ifslge BBR-meddelelsen. mune)

Varmeinstallation: Elvarme https://www.haderslev.dk/media/141254/varmeplan-gasomraader_endelig-
Opfgrt/ombygget ar: 1964/2018 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, udgave.pdf

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Spildevandsplan: Kloakopland - 399-7 - Spildevandskloakeret (der afledes
kun spildevand)

Drikkevandsinteresser: Ejendommen er beliggende i et omrade med szerlige
drikkevandsinteresser.

Offentlig vurdering pr. 2022 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 1.219.000

Grundveerdi: 730.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 975.200

Grundlag for grundskyld: 584.000

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgle/fryseskab mrk. Gram EmhaetteKomfur mrk. Wasco Opvaskemaskine Mikrobglgeovn

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-

tagelser: Enkelte personlige effekter medtages af szelger.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Dato: 05.04.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Dzekningsomfang: Der henvises til policen/foreliggende forsikringstilbud, hvor forsikringens ngjagtige
daekningsomfang er specificeret.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Om boligskat

Der er igangsat en boligskattereform, som forventes at treede i kraft i
2024. Der udsendes i den forbindelse Igbende nye ejendomsvurderinger for
ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsvaerdiskat og
ejendomsskat. Boligskattereformen betyder, at den offentlige ejen-
domsveerdi og grundveerdi samt beskatningsgrundlagene for ejen-
domsveerdiskat og ejendomsskat, fremadrettet vil blive fastsat ud fra nye
principper. Konsekvenserne heraf for naervaerende ejendom kendes endnu
ikke, idet denne ejendom endnu ikke har f3et en ejendomsvurdering som
er fastsat efter de nye vurderingsprincipper.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder boligskatten i ejerudgiften,
har udgangspunkt i den seneste fastsatte ejendomsvaerdi, grundvaerdi og
tilhgrende beskatningsgrundlag. Der kan fremtidigt ske regulering af
boligskatterne for indeveerende ar, ndr den offentlige vurdering er fore-
taget. Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pd kgbers fremtidige
boligskattebetaling, og kgber opfordres til at sgge egen radgivning herom.
Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Om efterregulering af ejendomsskatter

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering forde-
les mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk.

Saelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar
herfor.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.974 | Kontantpris kr. 2.295.000
Grundskyld kr. 7.417 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.650
Renovation kr. 2.080 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 7.500
Rottebekaempelse kr. 621 alt kr. 2.318.150
Grundejerf i kr. 600 o

Jor:ldrllly?rﬁngsrgz;any% k: > | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Husforsikring kr: >.3gg | ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 17.522

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.829 md. / 153.952 ar. Netto ekskl. ejerudgift 10.163 md. / 121.958 &r v/27,25 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Standardfinansieringen skal evt. reduceres med sikkerheden til grundejerforeningen kr. ****,

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Haderslev, Vojens & Christiansfeld -
byens innovative maegler. Vi tror pa, at bag alle gode boligsalg lig-
ger der et preecist arbejde, som er vidt forskelligt fra bolighandel til
bolighandel. Der er ingen huse, der er ens og derfor mener vi heller
ikke, at et standardforlgb kleeder salget af et kommmende og et
forhenvaerende hjem. For os er alle opgaver lige vigtige, om det er
en prisvenlig ejendom pa landet eller liebhaveri ved vandet. Nar du
gnsker at szlge din bolig, er dit valg af ejendomsmaegler helt
afggrende for, at salgsprocessen bliver en god oplevelse for dig - og
vi tror pa at et stort lokalkendskab har en enorm betydning for en
god og glidningsfri proces. Et godt og fejlfrit salg - til den rigtige
pris - sd hurtigt som muligt.




