Varhedevej 9, 7490 Aulum

Ejd. type Landejendom
Kontant 1.995.000
Ejerudgift 1.995

Byggedr/ombygget 1938/1978

Bolig m? 162
Andre bygninger 365
Grund ha 3,7000
Energimcerke D+

Sagsnr. 481-5520
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Varhedevej 9, 7490 Aulum Sagsnr.: 481-5520 Dato: 25.06.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.995

' Hesteejendom med 3,7 hektar jord, Isbende moderniseret stuehus
og gode udbygninger

Pa Varhedevej 9 i Aulum udbydes denne hesteejendom med ca. 3,7 hektar jord, der
giver gode muligheder for bade dyrehold og pladskraevende fritidsinteresser. Ejendom-
men fremstar labende moderniseret og rummer et indflytningsklart stuehus samt en
reekke anvendelige udbygninger.

Stuehuset er i stueplan indrettet med entré, badeveerelse og et veerelse. Kakkenet
fremstar lyst og tidlgst og ligger i aben forbindelse med alrum og stue, hvilket skaber et
naturligt samlingspunkt i boligen. Her er gode indretningsmuligheder samt et behage-
ligt lysindfald. Fra stuen er der direkte udgang til haven og en stor terrasse, som giver
fine rammer for udelivet.
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en dobbelt carport med tilhgrende cykelskur. Stalden er indrettet med blandt andet
rummelige hestebokse i en starrelse, der egner sig til folingsbokse, samt et stort sadel-
rum, vaskerum og fyrrum. Bygningerne giver samlet set gode faciliteter til hestehold og
gvrige hobbyaktiviteter.

Ejendommen er beliggende i rolige og landlige omgivelser med kort afstand til Aulum,
hvor der findes indkgbsmuligheder, skole, daginstitutioner og fritidsaktiviteter. Omradet
kombinerer natur og abne vidder med en praktisk hverdag, og der er samtidig oversku-
elig kareafstand til Herning og Holstebro.

Der er desuden mulighed for at tilkebe yderligere 3,5 HA jord i sammenhaeng med
ejendommen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Anders Bjerregaard
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Adresse: Varhedevej 9, 7490 Aulum
Kontantpris: kr. 1.995.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen
Ejendomstype: Landejendom
M3 benyttes til: Landbrug, bebygget, mindst 0,55
Ha.
Kommune: Herning
Matr.nr.: 2b Varhede By, Avlum
BFE-nr.: 9481284
Zonestatus: Landzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 1938/1978
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag
Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsveerdi: 1.334.000
Grundvaerdi bolig: 6.084
Grundveerdi produktionsjord: 219.290

Grundveerdi gvrig jord: 0
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.067.200
Grundlag for grundskyld bolig: 4.867
Grundlag for grundskyld produktionsjord:

Grundlag for grundskyld gvrig jord:

Tilbehgr:

Arealer**
Grundareal:

- heraf vej
Boligareal i alt:

@vrige arealer:

Keelder:

Tiloversbleven landbrugs-
bygning:

Tiloversbleven landbrugs-
bygning:

Carport:

Udhus:

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

REAL

Sagsnr.: 481-5520
Ejerudgift/md.: kr. 1.995

Dato: 25.06.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

3,7000 haz Servitutter
1.680 mz - Nr. 1: 30.05.2022 - Servitut om spildevandsledning. Streekningen Haderup
162 m - Aulum.
- Nr. 2: 11.12.2001 - Dok om elanlaeg Vedr. 3 n, 1 Q
5 - Nr. 3: 27.06.2011 - Deklaration om vej- og feerdselsret
6 m
116 m* | planer
, Ingen
170 m
50 m?
29 m?

** | ges neermere om, hvordan arealer opgg-
res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

, Ovn, Kogeplade, Emhaette, Kgleskab, Opvaskemaskine

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.8 S/SO

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Adresse: Varhedevej 9, 7490 Aulum Sagsnr.: 481-5520 Dato: 25.06.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.995
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Se side 5
Pillefyr

Pillefyret er meget let anvendeligt og gkonomisk.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.700 Forbrug: 5 Ton traepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Enkeltindvindingsanlaeg
Kloak: SOP: Nedsivning til sivedraen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeerkning: Energimaerke + D
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Adresse: Varhedevej 9, 7490 Aulum
Kontantpris: kr. 1.995.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld - Boligdel
Forsikring

Renovation
Rottebekaempelse
Skorstensfejning

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Holstebro v/Bjerregaard & Engelbredt MDE
CVR-nr. 35092064

Jeppe Schous Gade 4 /7500 Holstebro =4 A M

TIf. +4597401911 / 7500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/holstebro

Sagsnr.: 481-5520 Dato: 25.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.995

Kontantbehov ved kgb

5.443

15.189
2.192
151
920

23.943

Kontantpris kr. 1.995.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.850
I alt kr. 2.008.850
Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Varhedevej 9, 7490 Aulum Sagsnr.: 481-5520 Dato: 25.06.2026
Kontantpris: kr. 1.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.995
Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 4: hovedstol kr. 850.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 5: hovedstol kr. 291.832
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 6: hovedstol kr. 1.267.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen Intet af veerdi

Ingen
Besaetning og beholdninger
Der medfglger falgende besaetning og beholdninger:
Ingen Ingen

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej Vand

2b - Varhede By, Avlum 7,1760 ha 1.680 m? Vandforsyning: Enkeltindvindingsanlaeg

Areal i alt 3,7000 ha 1.680 m? Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej
Bygningsareal Aflgbsforhold

Bygning Opfgrt Areal Heraf boligareal Aflgbsforhold: SOP: Nedsivning til sivedraen

Nr. 1 - Varhedevej 9 - Stuehus til landbrugse- 1938/1978 162 m? 162 m?

jendom Forpagtning og bortforpagtning af jord

Nr. 2 - Varhedevej 9 - Tiloversbleven land- 1928 116 m? Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej
brugsbygning

Nr. 3 - Varhedevej 9 - Tiloversbleven land- 1938 170 m? Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)

brugsbygning Der er stgtteberettigede arealer pa ejendommen Nej
Nr. 6 - Varhedevej 9 - Carport 1979 50 m?

Nr. 7 - Varhedevej 9 - Udhus 1990 29 m? Laeplantning

Bygningsareal i alt 527 m> 162 m? Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej
Forsikringsforhold @vrige tilskudsordninger

Selskab: Gjensidige Forsikring Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Bygning Daekning Flyvehavre og bjorneklo

Nr. 1 - Varhedevej 9 - Stuehus til landbrugsejen- Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekaempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
dom Kan forekomme

Maskiner og staldinventar Milj¢forho|d o _
Der medfglger fglgende maskiner og staldinventar: Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
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Slam udkgrt pa ejendommens arealer Nej

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg




