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LOKALPLAN NR. 7.03
FOR HALS KOMMUNE

for et omréde ved Bisnap mellem Strandvejen og Kysten.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes herved
fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte omrade.

§ 1 - LOKALPLANENS FORMAL:

§ 2 - LOKALPLANENS OMRADE:

§ 3 - OMRADETS ANVENDELSE:

1.1. Denne lokalplan har til formal

at fastlegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for
udbygningen af et sommerhusomrdde i den sydlige del
af Winthers plantage under hensyntagen til det ek-
sisterende landskab og

at udlegge areal til et offentlig rekreativt omréde
langs kysten indeholdende en parkeringsplads med
vejadgang fra landevejen.

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist pa vedlagte kort-
bilag nr. 1 og omfatter fglgende matr.nre.:

Hals by og sogn.

28f, 29b, del af 30a, BOg, del af 3la, del af 31d og
alle parceller, der efter den 14. februar 1978 udstyk-
kes fra de navnte ejendomme.

2.2. Lokalplanens omrade opdeles i omrdderne A og B,
som vist pa kortbilag nr. 2.

Sommerhusomrade

3.1. Omradde A mé& kun anvendes til sommerhusbebyggelse,
d.v.s. bebyggelse der kun md beboes i tidsrummet 1. ap-
ril - 30. september og uden for dette tidsrum kun i
kortvarige ferier, week-ends og lignende.

3.2. Pa hver selvstendig matrikuleret ejendom mé& kun
opferes en enkelt beboelsesbygning med tilhgrende
garage (carport) og udhus samt et gastehus péd max.

20 m2.

Udhuset skal sammenbygges med beboelseshuset, ga&ste-
hus eller garage (carport). Der kan sdledes max. opfg-
res 3 bygninger pa hver ejendom.

Gestehuset m& kun indeholde varelse med bad og toilet
og mé& ikke ggres til genstand for sarskilt udleje.

Offentlig rekreativt omréde

3.3. Omra&de B udlzgges til offentlige formdl og m& kun
anvendes til park og lignende rekreative anlag i for-
bindelse med bade- og sejlsportslivet, samt til en
parkeringsplads med en beliggenhed som vist pa kort-
bilag nx. 2.



§ 4 - UDSTYKN1INGER: Omréade A
4.1. Udstykning mé& kun foretages i overensstemmelse med
den pé& kortbilag nr. 2 viste retningsgivende udstyknings-
plan.

4.2. Grunde mé& ikke udstykkes med en stgrrelse, der er
mindre end 1050 m2.

§ 5 - VEJ- OG STIFORHOLD: 5.1. Der udlegges areal til fg¢lgende nye veje og stier
med en beliggenhed som vist pa& kortbilag nr. 2:

Stamveje 1 en bredde af 10 m
Boligveje i en bredde af 6 m eller 8 m.
Stier i en bredde af 3 m

Boligvejene afsluttes med vendepladser med en bredde af
minimum 12 m og en la@ngde af minimum 12 m saledes som
vist pé& kortbilag nr. 2.

5.2. Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne af de tilste-
dende ejendomme afska@res som vist pd kortbilag nr. 2.

5.3. Til stamvejene mé& der ikke vare direkte adgang
hverken for gaende eller kg¢rende fra de tilgraznsende
ejendomme.

5.4, Til stien a-b skal der vare adgang for bebcere i
sommerhusomradet uden for lokalplanens omréde.

5.5. Stamvejen, der gar fra landevejen til parkerings-
pladsen (adgangsvejen), skal udfe¢res med 1 m rabat i
den nordlige vejside, 6 m kprebane og 3 m rabat i den
sydlige vejside.

§ 6 - BEBYGGELSENS OMFANG
OG PLACERING: Omrade A

6.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé
ikke overstige 10.

6.2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 6,5 m over terran,
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

6.3. Udend¢rs antenneanlag skal i hvert enkelt tilfelde
godkendes af grundejerforeningen og ma saledes ikke
etableres f¢r den under § 10 omtalte grundejerforening
er stiftet.

6.4. Bygninger ma kun opfegres med én etage.
6.5. Der ma ikke indfettes kzlder.

6.6. Bygningernes facadehgjde méd ikke overstige 3 m,
malt fra terran til skaringen mellem facade og tag-
overflade.



§ 7 - BEBYGGELSENS YDRE
FREMTREDEN:

§ 8 - UBEBYGGEDE AREALER:

Stuegulvskoten m& ikke vare beliggende mere end

6.
0 n over terran. .

7.
5

!

6.8. Tagets haldning skal vaere mellem 150 og 550.

6.9. Ingen bygning ma& opferes narmere naboskel eller
skel mod vej eller sti end 5 m.

Garager, carporte, drivhuse, skure og lignende mindre
bygninger kan dog opfgres indtil 2,5 m fra naboskel
eller skel mod sti.

Omrade B

6.10. Inden for omrade B kan opfgres enkelte mindre
bygninger sasom kiosk, toiletbygning eller lignende
bygninger, som er ngdvendige for omré&dets funktion
som rekreativt omrade.

Omrade A

7.1. Udvendige bygningssider samt tag og sokler m& kun
fremtrade i farver dannet af jordfarverne okker, terra
de sienna, umbra, engelskrgdt, dodenkop eller hvig,
sort eller ved de navnte farvers blanding. Til de¢re,
vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele md ogsé
andre farver anvendes.

7.2. Blanke eller reflekterende tagmaterialer ma ikke
anvendes.

P& den del af en bygnings tagflade, som indrettes til
energibesparende foranstaltninger (solfangere og lig-
nende), kan dog med kommunalbestyrelsens tilladelse i
hvert enkelt tilfzlde anvendes blanke eller reflekte-
rende materialer.

Omrade A

8.1. Hegn m& i bade naboskel og skel mod vej eller sti
kun etableres som levende hegn.

. + .
8.2. Terranreguleringer pad mere end - 0,5 m i forhold
til det eksisterende terran md kun foretages med kommu-
nalbestyrelsens tilladelse.

8.3. Til bevarelse af den eksisterende beplantning og
til nyplantning udlzgges, som afskzrmning mod naboomré-
derne, langs den vestlige del af omradets sydgrense og
langs vestgransen mod den eksisterende hovedsti areal
til et 5 m bredt beplantningsbazlte. Ligeledes udlagges
langs adgangsvejen og langs.de to stamveje areal til

et 5 m bredt beplantningsbazlte.

Beplantningsbzlterne er vist pa kortbilag nr. 2.

Grundejerné vedligeholder beplantningen og foretager
efterplantning, sdledes at der til enhver tid fore-
findes et tet sammenhzngende beplantningsbalte.



§ 9 - FORUDSETNINGER FOR
IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE:

§ 10 - GRUNDEJERFORENING:

§ 11 - TILLADELSER ELLER
DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER:

8.4, Til bevarelse af den eksisterende beplantning og
til nyplantning udlagges pa parcellerne areal til et
2,5 m bredt beplantningsbazlte langs skel mod vej, sti
og nabogrund, herunder ogséd det offentlige omrade ved
kysten.

Ved de sékaldte "koteletskafter" plantes der dog ikke,
hvor beplantningen vil hindre en rimelig god adgang
til parcellerne.

Grundejeren vedligeholder beplantningen og foretager
efterplantning, saledes at der til enhver tid fore-
findes et tet sammenh&ngende beplantningsbalte.

Omrade B

8.5. Til bevarelse af den eksisterende beplantning ud-
legges det med priksignatur viste areal med en bredde
af 20 m til beplantningsbalte.

Grundejeren vedligeholder beplantningen og foretager
efterplantning, sdledes at der til enhver tid fore-
findes et tat sammenh&ngende beplantningsbzlte.

9.1. Fe¢r ny bebyggelse inden for omradet tages i brug,
skal der vere etableret de i § 8, stk. 8.3, 8.4 og
8.5 navnte beplantningsbalter.

10.1. Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af sommerhusgrunde inden
for lokalplanens omrade.

10.2. Kommunalbestyrelsen kan krave at grundejerfore-
ningen sammensluttes med grundejerforeninger for omra-
der, -der steder op til lokalplanens omrade.

10.3. Grundejerforeningen skal oprettes nar 1/3 af de
udstykkede grunde er solgt, og nadr kommunalbestyrelsen
kraver det.

10.4. Grundejerforeningen skal forestd vedligeholdelse
af de 1 § 5, stk. 5.1 navnte veje og stier i det omfang
de ikke overtages af det offentlige.

10.5. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

11.1. Uanset foranstdende bestemmelser ma der blandt
andet ikke placeres bygninger, skure, campingvogne og
lignende, opstilles master, foretages #ndringer i ter-
renet eller henlagges affald og lignende inden for byg-
gelinien i henhold til naturfredningsloven langs stran-
den. Fredningsnavnet kan dispensere fra forbuddet.



11.2. Indtil fredningsstyrelsen har ophavet skovbygge-
linien, der ligger 300 m fra skoven nord for adgangsve-
jen og det mindre skovareal syd for adgangsvejen tat
ved landevejecn, méd der ikke uden fredningsnavnets til-
ladelse placeres bygninger, skure, campingvogne og lig-
nende narmere end 300 m fra de navnte skovarealer.

Vedtagelsespategning

Sdledes vedtaget af Hals kommunalbestyrelse,
den 15. november 1978,

B. Mgller Jensen
Borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedtages foranstdende lokalplan
endeligt,

Den 10. april 1979.

B. Mgller Jensen
Borgmester



HALS KOMMUNE
Lokalplan nr. 7.03

for et omrade ved Bisnap mellem Strandvejen og Kysten.

BILAG NR.

LOKALPLANENS INDHOLD OG FOR-
HOLD TIL DEN @VRIGE PLANLEG-
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Lokalplanens indhold -

Denne lokalplan omfatter et omrade pa ca. 19,5 ha mel-
lem Strandvejen og kysten ved Bisnap nordgst for Hals.
Omréadet udg@dr den sydlige halvdel af Winthers plantage
og begraznses mod syd og vest af det eksisterende som-
merhusomrdde og mod ¢st af kystlinien. Den nordlige
grznse mod den resterende del af Winthers plantage
dannes af en ny 10 meter bred vej.

Formalet med lokalplanen er at fastlazgge bestemmelser
for omradets udstykning og bebyggelse med sommerhuse
under hensyntagen til det eksisterende landskab.
Endvidere. skal lokalplanen udlagge et 100 m bredt are-
al langs stranden til offentlige rekreative formal.




HALS KOMMUNE

Lokalplan nr.

7.03

BILAG NR. 1, side 2

for et omrdde ved Bisnap mellem Strandveijen og Kysten,

Sommerhusomradet far vejadgang ad en 10 meter bred vej
fra Strandvejen, der som navnt langs omraddets nordgran-
se fores ud til kysten og de offentlige rekreative om-
rédder, hvor der etableres en offentlig parkeringsplads
for eendagsturister.

P4 det fgrste stykke ligger vejen uden for lokalplanens
omradde og sikres saledes ikke ved lokalplanens senere
vedtagelse og offentligggrelse. Dette vejstykke er/bli-
ver sikret pad anden méade.

P& det fgrste stykke fra Strandvejen, hvor vejen ligger
uden for Winthers plantage, er vejen allerede sikret i
forbindelse med en tidligere regulering af adgangsfor-
holdene til Strandvejen, og pa det sidste stykke gen-
nem Winthers plantage og frem til lokalplanens omrade
vil vejen blive udlagt i forbindelse med udstykningens
gennemfgrelse,

Sommerhusomradets vejsystem bygges op over to 10 meter
brede stamveje, der udgar fra adgangsvejen. Fra stam-
vejene udgdr en razkke blinde boligveje, der giver ad-
gang til den enkelte grund. Pa det sted hvor den gst-
lige stamvej skares af den gst-vestgdende hovedsti gi-
ves vejen et knak for at markere stiens skaring med ve-
jen og for at nedsatte bilernes hastighed.

Stisystemet bestdr foruden af den @st-vestgdende hoved-
sti af en sti langs omradets vestgranse. Denne sti lig-
ger uden for lokalplanens omrade, men samtidig med lo-
kalplanens gennemfgrelse vil der blive sikret ret for
omradets beboere til at benytte stien. Omvendt sikrer
lokalplanen ret for beboerne i det tilgraznsende sommer-
husomrdde til at benytte hovedstien ned til det offent-
lige rekreative omréade.

"En rakke mindre stier forbinder de to hovedstier med

boligvejene, hvorved der sikres gdende adgang fra bo-
ligvejene til det offentlige rekreative omrade ved
stranden og til den n@rmeste dagligvareforretning,
der ligger vest for omradet ude ved Strandvejen.

Lokalplanen fastlagger den mindste grundsteg¢rrelse til
1050 m2 uden andel i fallesarealet. Denne &ndring i
forhold til bygningsvedtagtens bestemmelser, som igv-
rigt aflyses ved gocdkendelse af det senere omtalte
tilleg til § l5-rammerne, skal ses p& baggrund af de
store rekreative omrader, der udlagges nord og ¢st
for sommerhusbebyggelsen.

Den maksimale bebyggelsesprocent fastsattes til 10.

Langs omradets sydgraznse mod det eksisterende sommer-
husomréde og langs vestgrznsen mod den eksisterende
hovedsti udlagges areal til et 5 m bredt beplantnings-
bzlte. Det samme er tilfeldet langs adgangsvejen og
stamvejene.



HALS KOMMUNE

Lokalplan nr.

7.

03

BILAG NR. 1, side 3

for et omrdde ved Bisnap mellem Strandvejen og Kysten.

Desuden udlegges et areal ¢st for den offentlige parke-
ringsplads til beplantning som afsk#rmning mod Kattegat.

Ipvrigt stilles det som betingelse, f@¢r ny bebyggelse
i omradet tages i anvendelse, at der pd parcellerne
langs skel mod vej, sti og nabogrund, herunder ogsa
det offentlige omrade ved kysten, enten ved supple-
ring af eksisterende beplantning, eller ved nyplant-
ning, etableres et 2,5 m bredt beplantet bazlte.

Egentlige hegn i skel mod nabogrund, vej og sti mé& kun
etableres som levende hegn.

Lokalplanens forhold til den ¢vrige planlagning for om-

radet

Bygningsvedtegt 1969

I denne bygningsvedtagt, som senere aflgstes af den nu-
geldende bygningsvedtagt (se nedenfor), er omrddet ud-
lagt til sommerhusbebyggelse.

Dispositionsplan 1972

Lokalplanens omrade er udlagt til sommerhusbebyggelse i
dispositionsplanen.

Bygningsvedtazgt 1976

I bygningsvedtegten, der som sagt aflyses i sin helhed
ved godkendelse af det nedenfor omtalte tillag til § 15-
rammerne, er omradet udlagt til sommerhusbebyggelse med
en mindste grundstgrrelse pa 1250 m2. I vedtzgten star
endvidere anfgrt, at safremt grundene forsynes med led-
ninger for drikkevand eller spildevand, og nar igvrigt
bebyggelsen sker efter en godkendt plan for et samlet
omradde og der samtidig udlagges fazllesareal svarende

til 200 m2 pr. parcel, kan grundstgrrelse dog nedsazt-
tes til 1050 m2. '

Endvidere var bestemt at den maksimale udnyttelsesgrad
skulle vere 0,10, og at der kun métte opfgres en bebo-
else, i visse tilfalde dog flere, pa hver ejendom.
Facadehgjden matte ikke overstige 3 m og taghzldningen
skulle vere mindre end 55©. Endelig skulle alle bygnin-
ger bortset fra visse mindre bygninger holdes mindst

5 m fra naboskel .og stiskel.

Den resterende del af Winthers plantage, som lokalpla-
nen ikke beskaftiger sig med, er ogsd udlagt til som-

merhusbebyggelse i bygningsvedtagten. Denne del sgges

tilbagefgrt til landzone sidelgbende med lokalplanens

gennemfgrelse.



HALS KOMMUNE

Lokalplan nr.

7.

03

BILAG NR. 1, side 4

for et omrdde ved Bisnap mellem Strandvejen og Kysten.

§ 15-rammer for Hals kommune 1977

Kommunalbestyrelsen og planstyrelsen har i maj 1977
indgaet en aftale om midlertidige rammer for de naste
6-8 ars byudvikling i kommunen - de sakaldte § 15-ram-
mer, opkaldt efter den paragraf i kommuneplanloven,
hvori de er navnt.

Nye lokalplaner skal udarbeijdes i overensstemmelse med
§ 15-rammernes bestemmelser.

§ 15-rammerne omfatter ikke sommerhusomr&derne, hvorfor
der samtidig med lokalplanens fremlaggelse er blevet
udarbejdet et tillazg til § 15-rammerne omfattende lo-
kalplanens omrade.

Dette tilleg nr. 1 til § 15-rammerne for Hals kommune
blev godkendt.af planstyrelsen den 22. marts 1979, og
herefter har kommunalbestyrelsen kunnet vedtage lokal-
planen endeligt.

Fredningsforhold

Winthers plantage var fgrhen padlagt fredskovspligt, men

i forbindelse med planerne om at udstykke den sydlige
del til sommerhusbebyggelse er fredskovspligten ophavet
for den del af plantagen, som er omfattet af lokalplanen.

Terrznet inden for lokalplanens omrdde er stort set fladt

og bestdr af marint forland.

I fredningsplanudvalgets landskabsanalyse er omradet wvur-
deret til at ligge i interessezone II d.v.s. vaerdifuldt
landomrade, hvori bebyggelse bg¢r ske med hensyntagen

til landskabet.

Lokalplanens omrade er omfattet af byggelinierne i hen-
hold til Naturfredningsloven 100 m fra strandkanten og
300 m fra skoven nord for omrédet.

Da sommerhusomrddets ¢stlige grense er sammenfaldende
med byggelinien langs stranden, er det kun det offent-
lige omrade, som er omfattet af de restriktioner med
hensyn til bebyggelse m.m., der gzlder for arealer in-
den for byggelinien.

Byggelinien langs skoven opheves af fredningsstyrelsen,
ndr lokalplanen er endeligt vedtaget af kommunalbesty-
relsen.

Tekniske forhold

Afledning af spildevand sker ved nedsivning ifglge en.
zldre tilladelse fra sundhedskommissionen og omradet
forsynes med vand fra Hals vandvark.



HALS KOMMUNE

Lokalplan nr. 7.03

BILAG NR., 2, side 1

for et omréde ved Bisnap mellem Strandvejen og Kysten.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen mé ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge kommuneplanlovens § 31 kun
udstykkes, bebygges eller ig¢vrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav om etablering af de anleg med videre,
der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mind-
re vasentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsestning af, at det ikke #ndrer den sarlige
karakter af det omréde, der sgges skabt ved lokalpla-
nen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Det omrade, der omfattes af lokalplanens § 3, stk. 3.3
udlzgges til offentlige formdl.

Det betyder, at ejeren efter kommuneplanlovens § 32 un-
der visse forudsztninger kan krazve ejendommen overtaget
af kommunen, mod erstatning. Der henvises dog i denne
forbindelse til de af Hals kommune ved skrivelse af

11. februar 1974 stillede betingelser. Disse betingel-
ser vedrgrer udlag af det offentlige omrdde og anven-
delse af de af kommunen ejede arealer i mosen som er-
statningsarealer for fredskovspligten, der hvilede pa
den del af Winthers plantage, som nu udstykkes til
sommerhusgrunde.
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