Kongevej 51, 6100 Haderslev

Ejd. type Helarsgrund Grund m2 693
Kontantpris 1.495.000
Udbetaling 75.000
Ejerudgift 838

Sagsnr. 7261019

RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS

Jomfrustien 8, st./ 6100 Haderslev / TIf. 70707874 / www.realmaeglerne.dk/6100
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Kongevej 51, 6100 Haderslev Sagsnr.: 7261019 Dato: 29.01.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 838
- - s et - &3 Beskrivelse:

Nu far du en helt unik mulighed for at bygge nyt midt i et af Haderslevs mest
eftertragtede og etablerede villakvarterer — nemlig omradet omkring det karakteristiske
vandtarn.

Grunden pa Kongevej 51 er 713 m2 og ligger i et omrade, hvor boliger sjaeldent
udbydes — og hvor muligheden for at finde en ledig grund nsermest er
ikke-eksisterende. Her far du chancen for at opfere din drammebolig i en
charmerende og rolig del af byen, omgivet af klassisk arkitektur, granne haver og et
steerkt naboskab.

Med udsigt til vandtarnet, gaafstand til Damparken, bymidten, skole og indkagb — og
med ro og charme i nabolaget — er rammen sat for et hjem med bade sjeel og
moderne komfort.

Det skal bemzerkes, at der pa grunden i dag star en garage, som kgber selv skal
sgrge for at fijerne. Derudover skal tilslutningsafgifter afholdes af kagber.

Det er ikke bare en grund — det er en sjeelden mulighed, du ikke finder mange af.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Lasse Erbs
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Adresse: Kongevej 51, 6100 Haderslev Sagsnr.: 7261019 Dato: 29.01.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 838
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Adresse: Kongevej 51, 6100 Haderslev
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.495.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Helarsgrund
M3 benyttes til: Opfersel af beoligbebyggelse
Kommune: Haderslev
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Parcel nr,:

Zonestatus: Byzone
Vej: Faelles/privat
Kloak:

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5

Version 3.6 E/SO/G

Sagsnr.: 7261019

Ejerudgift/md.: kr. 838

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
0

Offentlig vurdering pr.:
Grundveerdi:

Grundlag for grundskyld:

Arealer
Grundareal udggr:

693 m?

RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507

Jomfrustien 8, st. / 6100 Haderslev

TIf. 70707874 / 6100@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/6100

Dato: 29.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:

Kommuneplan: Kommuneplan 2021-2033, Boligomrade Kongevej, Boligomrade
Varbergvej

Lokalplan: Omdannelse af boligomradet Varbergparken

Varmeplan: Haderslev by - Individuel naturgasforsyning

Spildevandsplan: 174 - Felleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme
ledning)

Drikkevandsinteresser: Ejendommen er beliggende i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser.

Tinglyste servitutter:

Nr. 1 lyst d. 12.03.1943 Ibnr. 918498-41 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse
mv AKT 41_HAD_2590

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Adresse: Kongevej 51, 6100 Haderslev
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.495.000

Sagsnr.: 7261019
Ejerudgift/md.: kr. 838

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Kgsber opfordres til at sege naermere radgivning vedr. grundens geotekniske og miljgmaessige forhold hos egen
radgiver(e).

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljgundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Version 3.6 E/SO
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CVR-nr. 43568507
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Dato: 29.01.2026

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kober gores opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes
omkostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rerfgring pa egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Kongevej 51, 6100 Haderslev Sagsnr.: 7261019 Dato: 29.01.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 838

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Anslaet grundskyld kr. 10.000 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.495.000
Anslaet rottebekeempelse kr. 50 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 10.850
Jordflytning kr. 2 1k kr. 1.505.850

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger il tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning af
forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsforhold".

Ejerudgift i alt 1 &r 10.052

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.800 md./ 105.605 ar Netto ekskl. ejerudgift 6.979 md./ 83.746 ar v/25,50%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 29.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Kongevej 51, 6100 Haderslev
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 1.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Andre forhold af vasentlig betydning:

Grund under udstykning

Da grunden er under udstykning, er handlen betinget af Kort- og Matrikelstyrelsens udstykningsapprobation.
Seaelger forpligter sig til at fremme udstykningssagen mest muligt. Hvis udstykning af grunden ikke er afsluttet
pa handelstidspunktet, har kaber modtaget kopi af udstykningsplan.

Udgifter til udstykning, herunder honorar til landinspekter, matrikelkort, statsafgift, skelpaele m.m. betales af
seelger.

Kgber skal téle ulemper ved byggemodningens gennemfarelse, herunder terraenregulering samt udlaegning af
eventuelle skraningsarealer.

Kgber afholder alle tilslutningsafgifter og ledningsudagifter til tilslutningssted.

Kegber respekterer de servitutter af offentligretlig karakter, som matte blive palagt ejiendommen indenfor
udstykningsplanens rammer.

Garage
Kgber skal selv sgrge for og bekoste nedrivning af garagen der er opfgrt pa matriklen.

Om boligskat

1 2024 traeder en boligskattereform i kraft. Der udsendes i den forbindelse lgbende nye ejendomsvurderinger
for ejerboliger. Boligskat er den samlede betegnelse for ejendomsveerdiskat og ejendomsskat.

Kgber ggres opmaerksom pa, at denne ejendom har faet en ejendomsvurdering som er fastsat efter de nye
vurderingsprincipper. Vurderingen fremgar af naervaerende salgsopstilling.

Beskatningsgrundlagene for boligskatten i ejerudgiften for indeveerende ar falger det nuvaerende skattestop
for ejendomsvaerdiskat og stigningsbegraensningen pa grundskyld.

Version 3.6 E/SO

Sagsnr.: 7261019
Ejerudgift/md.: kr. 838

Optages
i valuta

RealMaeglerne Haderslev & Vojens ApS
CVR-nr. 43568507
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REAL

Dato: 29.01.2026

Geeld udenfor kgbesummen:

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Boligskattereformen vil kunne have indflydelse pa kabers fremtidige boligskattebetaling, og keber opfordres til
at sgge egen radgivning herom. Der henvises desuden til www.vurderingsportalen.dk.

Omradeklassificering:

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive omradeklassificeret
som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om aendring af lov om forurenet jord. Denne ejendom er derfor ogsa
omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for
kortlaegning som forurenet, men over et defineret mindstekriterium.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Haderslev & Vojens - byens
innovative maegler.

Vi tror pa, at bag alle gode boligsalg ligger der et praecist arbejde,
som er vidt forskelligt fra bolighandel til bolighandel. Der er ingen
huse, der er ens og derfor mener vi heller ikke, at et standardforlgb
kleeder salget af et kommmende og et forhenvaerende hjem.

For os er alle opgaver lige vigtige, om det er en prisvenlig ejendom
pa landet eller liebhaveri ved vandet.

Nar du gnsker at seelge din bolig, er dit valg af ejendomsmaegler
helt afggrende for, at salgsprocessen bliver en god oplevelse for dig
— 0g Vi tror pa at et stort lokalkendskab har en enorm betydning for
en god og glidningsfri proces.

Og et godt og fejlfrit salg ... til den rigtige pris ... sa hurtigt som




