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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Birkevaenget 9, Sortsg Sagsnr.: 2521-265 Dato: 26.08.2026
Kontantpris: kr. 798.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.762

Faelles la2kker nydbnet swimmingpool - hop i her - eller i det skgnne
hav

(Bemeerk, at de 2 farste billeder med sort facade er forslag til, hvordan man kan lave
en ny facade pa boligen - billederne laengere nede i billede rackken er den nuvaerende
facade)

Sommerferie, hygge og vand. Skent og dejligt hus, hvor grundejerforeningen har lavet
et skont feellesomréde med den dejligste pool.

Beliggende meget naer Farnaes Skov og kun 400 meter fra vandkanten, finder | dette
dejlige fristed. Stedet byder pa en strand med bade bade-/og badbro.

Det der blandt andet ogsa er et virkelig plus for dette sommerhus er, at nar du er en
del af grundejerforeningen, sa har du adgang til en feelles swimmingpool, hvor du kan
nyde sommeren.

Huset ligger ca. syv kilometer fra Sydmotorvejen, og | kommer derfor nemt hjem til
sommerhuset. Der er en dejlig lukket have, som primeert er bestdende af grees. Derud-
over er der skur og braendeskur og lige nu er der ogsa en trampolin, som bliver brugt

hyppigt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Indehaver Maria Schlichting
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Adresse: Birkevaenget 9, Sortsg
Kontantpris: kr. 798.000
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Birkevaenget 9, Sortsg Sagsnr.: 2521-265 Dato: 26.08.2026

Kontantpris: kr. 798.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.762

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 800 m’ | garvitutter

Ma benyttes til: Fritidshus ~ Boligareal i alt: 58 m® | _Nr. 1: 16.07.1966 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
Kommune: Guldborgsund

Matr.nr.: 27ck Sortsg By, Gundslev ~ @vrige arealer: Planer

BFE-nr.: 3118075  Udhus: 7 m> | Kommuneplan 2019-2031_link.pdf

Zonestatus: Sommerhusomréde Kommuneplan 2023-2035 forslag_link.pdf

Vej: Privat feellesvej ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres Kommuneplan STUB S3 - Sommerhusomrade Sortsg
Opfart/ombygget ar: 1967 pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses

ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 942.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
Grundveerdi: 487.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke
Grundlag for ejd. veerdiskat: 753.600 betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 389.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab (Electrolux), Kogeplade (AEG), Opvaskemaskine (Siemens), Ovn (Siemens), Emheette (Thermo).

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger ___Ja _X Nej.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Birkevaenget 9, Sortsg Sagsnr.: 2521-265 Dato: 26.08.2026

Kontantpris: kr. 798.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.762

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Nej

Forbehold: For oplysning om daekningsomfang, forbehold mv. henvises til forsikringspolicen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgér ikke af salgsopstillingen

Varmeinstallation: Elvarme
Ejendommens primaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Anden type aflgb

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Birkevaenget 9, Sortsg
Kontantpris: kr. 798.000

Ejerudgift 1. &r: Pr. r

Sagsnr.: 2521-265 Dato: 26.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.762

Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 3.843
Grundskyld kr. 6.195
Renovation kr. 3.621
Skorstensfejning kr. 624
Grundejerforening kr. 3.800
Rottebekaempelse, anslaet kr. 100
Husforsikring kr. 2.963
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 21.146

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Kontantpris kr. 798.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.650
I alt kr. 804.650

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
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Adresse: Birkevaenget 9, Sortsg
Kontantpris: kr. 798.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Grundejerforening

Navn: GF Sortsg Skanse
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ang. ejendommens braendeovn/pejseindsats:

Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskift-
ning eller nedlzeggelse af visse fyringsanlaeg [samt kommunal beslutning]. Kgber ma forvente
omkostninger hertil.

Grundejerforening - fremtidig beskatning

Kober ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Grundejerforenin-
gen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundvaerdi, hvilket
kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af
Grundejerforeningen og videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i &rene 2022 og frem, er det sket pd et forelgbigt grund-
lag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse
&r. En efterregulering vil ske overfor grundejerforeningen, og kan sdledes herigennem have be-
tydning for grundejerforeningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegreensning, der reducerer
eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte
medlem af grundejerforeningen.
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Sagsnr.: 2521-265 Dato: 26.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.762

Saelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende. Eventuelle
o .
konsekvenser af ovenstaende, er salger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

[Seaelger har anmodet Vurderingsstyrelsen om, at den forelgbige ejendomsveerdi rettes til den
aktuelle kontantpris. Den forelgbige grundvaerdi forventes tilrettet skgnsmaessigt i samme for-
bindelse.]

[Den forelgbige ejendomsvaerdi er pd szelgers foranledning rettet til kontantprisen. Vurderings-
styrelsen har i den forbindelse skansmaessigt tilrettet den forelgbige grundvaerdi.]

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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