AR
\1/

\
™\ 5
= S

AN ] n
HH HE fn H H
= HH L nn nn
"
: —
" -
| """\- m ] m -
1] [ 1] INEE gy R ER nun
faas Wm DE W i
; LD N nnn
= n unp
b | ———I = I
‘ -~ B “ “
— — - - : — =
l‘ E® o
‘. - - . :
=
i — ;
(] | il
o5 ke
= iz
3 R © — R
2
o s .‘:\\k

Svanelundsvej 5, 9800 Hjgrring

Ejd. type Villa, 2 fam.
Kontantpris 2.295.000
Ejerudgift 3.045
Byggear 1908

Erhverv m2

Energimaerke

218

114

975

E
Sagsnr. 487-227

RealMaaglerne Hjgrring ApS

Sgndergade 3A /9800 Hjgrring / TIf. 72119114 / www.realmaeglerne.dk/hjgrring



RealMaglerne Hjgrring ApS

: CVR-nr. 39307294
ekt Sendergade 3A /9800 Hjgrring l=d AN

TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hjgrring

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Svanelundsvej 5, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-2271 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.045

Beskrivelse:

Beliggende pa Svanelundsvej 5, i det charmerende Hjgrring, findes denne unikke
bolig. Her er der kort afstand til Svanelunden hvorfra man kan nyde den fantastiske
natur rundt om sgen mens man ser pa de svgmmende svaner og livlige sender. |
forlzengelse af Svanelunden findes Folkeparkruten, som indbyder til skenne ga eller
lgbeture.

Boligen er beliggende i gaafstand til Hjgrring Centrum og dets mangfoldige
handelsmuligheder, hvilket sikrer en bekvem og tilgeengelig hverdag.

Selve boligen er en perle af rummelighed og charme. Oprindeligt registreret som et
dobbelthus med to separate lejligheder, har den gennem tiden oplevet en
transformation, der nu ger den til en imponerende enfamiliesbolig. De to etager byder
tilsammen péa en behagelig pladsfordeling og en skgn atmosfeere af hjemlighed.
Ved ankomst bydes man velkommen af en fornem entre, der straks leder ind til den
store spisestue. Med loftet Iaftet til imponerende hgjder og udsigt over gardspladsen
og haven, er dette rum hjertet i boligen. En separat tv-stue og et rummeligt
HTH-kekken fra 2004 tilfgjer yderligere komfort og funktionalitet til hjemmet. En
baggang ferer til et stort badeveerelse med eget walk-in, og herfra fortsaetter en trappe
op til ferste sal og ned til kaelderen.

Ferstesalen byder pa et indbydende soveveerelse med tilstedende
gennemgangsveerelse, et veludstyret badevaerelse med el-gulvvarme samt yderligere
to veerelser og en rummelig balkon, der indbyder til afslapning og nydelse af den
omkringliggende udsigt.

Kaelderen praesenterer en reekke anvendelige disponible rum, herunder et veerelse
med vaskefaciliteter samt flere kreative vaerksteder. Et szerligt rum med forhgjet
loftshejde tilfgjer en ekstra dimension til boligen og abner op for en verden af
muligheder.

Denne bolig er fyldt med flotte detaljer og udstraler en karakteristisk charme, der
inviterer til at flytte direkte ind. Dog b@r man veere opmaerksom p4, at der kan vaere
behov for visse forbedringer, isaer med tanke pa ejendommens bevaringsvaerdi.

Til elendommen hgrer en original garage pa 25 m2 samt et unikt udhus pa 114 m2,
der tidligere har fungeret som kebmandsforretning. Udhuset er beklaedt med
OSB-plader og der er en luft-til-luft varmepumpe.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: David Bergmos
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Adresse: Svanelundsvej 5, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-2271 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.045
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Adresse: Svanelundsvej 5, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-2271 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.045

Stueplan
N N
500

1. sal

K Depot K
330
188 251! 438 & 261 4,02 344
» & 512 i) Repos relse
3 H:256
306 ~
Walk in closet Bad 251 167 216
514 Sk Gang Bad
st 273 48 o8 428
164 [/
SR
164
392 346
844 35 Veerei Vaerelse

Veerelse

398 sk

H:285 4 Skunk 309 Skunk

Vejledende tegning uden ansvar. Vejledende tegning uden ansvar.

REAL REAL

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Hjgrring ApS
CVR-nr. 39307294

Sgndergade 3A /9800 Hjgrring
TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hjgrring

Adresse: Svanelundsvej 5, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-2271 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.045
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CVR-nr. 39307294
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Adresse: Svanelundsvej 5, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-2271 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.045

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Nr. 1 lyst d. 12.12.1905 Ibnr. 588-81 Tillaegstekst Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Ejendomstype: Villa, 2 fam.  Grundareal: 975m? | BESTILLES PA RIGSARKIVET -

Ma benyttes til: Beboelse og forretning  Erhvervsareal: 114 m? ' Nr. 2 lyst d. 12.07.1941 lbnr. 2275-81 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn:
Kommune: Hjgrring Boligareal i alt: 218 m? | g1 | 446

Matr.nr.: 31 m Hjerring Markjorder - heraf udnyttet tagetage: 97 m2

BFE-nr.: 5526009

Zonestatus: Byzone  @vrige arealer:

Vand: Alment vandforsyningsanleeg Keelder: 121 m2

Vej: Offentlig ~ Garage: 25 m2

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand ~ Udhus: 114 m?

Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme

Opfert/ombygget ar: 1908

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifalge

Offentlig vurdering pr. 2023 :
Ejendomsvaerdi: 3.029.000 kr. ~ DBR-meddelelsen.
Grundveerdi: 955.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.423.200 kr.

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Svanelundsvej 5, 9800 Hjgrring
Kontantpris: kr. 2.295.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Topdanmark

Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til side 5

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 23.582 Forbrug: 33.516,00 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Elvarme
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Sagsnr.: 487-2271
Ejerudgift/md.: kr. 3.045

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus og

rgdt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke E.

Version 3.6 E/SO

RealMaglerne Hjgrring ApS
CVR-nr. 39307294

Sgndergade 3A /9800 Hjgrring
TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hjgrring

Dato: 04.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en veesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet ejendomsmaeegleren kan opna provision for henvisning til Dansk
Boligforsikring.

Oplysninger til keber:

Iflg. lov pr. 1.1.2008 er alle ejendomme beliggende i byzone omradeklassificeret som
lettere forurenet. - Lettere forurening er forurening,

som ligger under kriterierne for kortlaegning som forurenet, men over et defineret
mindstekriterium.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Bevaringsvaerdi 4:
Kgber er bekendt med at ejendommen jf. www.kulturarv.dk har fredningsstatus:

Bevaringsveerdi 4.
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RealMaglerne Hjgrring ApS
CVR-nr. 39307294

Sgndergade 3A /9800 Hjgrring R E \L
TIf. 72119114 / 9800@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hjgrring

Adresse: Svanelundsvej 5, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-2271 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.045

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 12.358 | Kontantpris/udbetaling kr. 2.295.000
Grundskyld kr. 12.606 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 14.747
Husforsikring kr. 5.807 Tinglysningsafgift af skedet kr. 15.650
Genbrug og storaffald 2 stk. kr. 4.530 Omkostning til evt. advokat kr. 4.000
To delt 240 | mad/restaffald 1 stk. kr. 1.063 kr.

Rottebekaempelse Kr. 73 lalt 2.329.397
Alm. gebyr for jordhandtering kr. 100 | Kgber gores opmaerksom pd, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 36.537
Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.

Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.136 md./ 145.635 ar Netto ekskl. ejerudgift 9.742 md./ 116.903 ar v/27,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med

fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Svanelundsvej 5, 9800 Hjgrring Sagsnr.: 487-2271

Kontantpris: kr. 2.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.045

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen.

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- = AOP
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid

Grundejerforening el.lign.: Vides ikke

Tilbehor:

Amerikaner kgleskan m. frys (Gorenje)
Opvaskemaskine (Bosch)

Kogeplade induktion (Brandt/Blomberg)
Indbygningsovn (Brandt/Blomberg)
Emheette

Terretumbler (Zanussi)

Vaskemaskine (Electrolux)

Forsikringsforhold:

Svampe-, insekt- og radforsikringen omfatter ikke kaeldervinduer mod havesiden, gavlvinduer pa 1. sal og
loftrum, omkring skravinduer af jern, terasseder og vinduesparti mod haveside pa stueetage, trappevindue.
Pa grund af insektangreb omfatter insektforsikringen ikke bjaelkelag mellem keelder og stueplan. Forsikringen
daekker ikke vand der treenger ind i bygningen pa grund af uteet tagpap over entre.

RealMaglerne Hjgrring ApS
CVR-nr. 39307294

Dato: 04.12.2025

Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




