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Indflytningsklar lejlighed med elevator og altan

Velkommen til Sofievej 116, 1. — en lys og veldisponeret lejlighed pa 86 m?, beliggende
i det attraktive Vejgaard. Her far du en moderne og indbydende bolig med bade eleva-
tor, altan med udsigt og et skgnt gardmiljg med legeplads — perfekt til bade singler, par
og den lille familie.

Omradet

Lejligheden ligger i hjertet af Vejgaard — et af Aalborgs mest populeere bydele. Her bor
du teet pa alt, hvad hverdagen kreever: dagligvarebutikker, caféer, fitness, skole og
offentlig transport. Samtidig er der kun fa minutter til Aalborg centrum, hvilket ger om-
radet ideelt for dig, der @nsker byliv kombineret med rolige omgivelser.

Boligen

Lejligheden fremstar lys og rummelig med en gennemtaenkt planlgsning.

Du bydes velkommen i en entré, der leder videre til et lyst kakken i aben forbindelse
med alrum og stue. Her er der god plads til bade madlavning, spisning og hyggelige
stunder med familie og venner.

Den store stue har store vinduespartier, der giver et flot lysindfald og udgang til den
skgnne altan — perfekt til at nyde en kop kaffe med udsigt over grenne omrader.

Lejligheden rummer desuden to gode vaerelser med mange anvendelsesmuligheder —
fx soveveerelse, bgrnevaerelse eller hjiemmekontor — samt et paent, flisebeklaedt bade-
veerelse med bruseniche.

Uderum og faciliteter

Fra stuen er der adgang til en privat altan med flot udsigt over omradet. Ejendommen
byder pa et hyggeligt gardmiljo med grenne feellesarealer og legeplads, hvor bade
barn og voksne kan nyde udelivet.

Der er gratis parkeringspladser efter fgrst-til-mealle-princippet, og ejendommen er ud-
styret med elevator — en stor fordel i hverdagen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Sarah Ballout
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 79 m? Servitutter
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse  Heraf tinglyst boligareal: 79 m? - Nr. 1: 24.02.1955 - Dok om fredning
Kommune: Aalborg ~ BBR-boligareal: 86 m* . Nr. 2: 25.05.1961 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv
Matr.nr.: 27c¢ Nr. Tranders, Aalborg Jorder - Nr. 3: 24.02.1977 - Vedteegter for ejerforening
BFE-nr.: 399848  ** Lees naermere om, hvordan arealer - Nr. 6: 25.11.2024 - VEDTAGTER FOR EJERFORENINGEN SOFIEVE] 40-246
Ejerl. Nr.: 41 opggres pa www.boligejer.dk.
Zonestatus: Byzone Planer
Vej: Privat feellesvej ~* Flere af oplysningerne vedr. ejendom- Kommuneplan 4.1.B13 - Charlottehgj, Sofievej m.m.
Opfgrt/ombygget ar: 1963/1992 men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag og kan derfor ikke betragtes som en
Offentlig vurdering pr. 2024 garanti.
Ejendomsveerdi: 1.172.000
Grundveerdi: 506.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 937.600
Grundlag for grundskyld: 404.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (Ukendt), Emheette (Silverline), Ovn (AEG), Kgle/fryseskab (Blomberg), Opvaskemaskine (Bosch), Va-
skemaskine (Siemens)

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Sofievej 116, 1., 9000 Aalborg
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg Forsik-
ring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.778 Forbrug: 0

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Seelger betaler aconto varme kr. 550,00 pr. maned

Vand: Blandet vandforsyning
Kloak: Blandet aflgbsforhold p& ejendommen (er specificeret pa bygningen)

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsra
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

ort og energimeerkning:

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke + C
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Dato: 01.07.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omradeklassificering, byzone:

Ejendommen er omradeklassificeret som lettere forurenet i henhold til Aal-
borg kommunes hjemmeside. Lettere forurening er forurening, som ligger
over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Spildevandsplan:

Der ggres opmaerksom pa, at Aalborg Kommune/Kloak har udarbejdet en
langsigtet vision. Ifglge denne skal alle kloakerede omrader i kommunen p8
sigt vaere separatkloakeret. jf.spildevandsplan.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grund-
skyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterregu-
leret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstil-
lingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i
op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
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Adresse: Sofievej 116, 1., 9000 Aalborg
Kontantpris: kr. 1.095.000

Ejerudgift 1. &r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Feellesudgifter/ejerforening
Rottebekaempelsesgebyr
Henszettelse, opsparing

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

4.782
2.996
18.116
158
5.786

31.837

Sagsnr.: 47425151 Dato: 01.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.653
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 1.095.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.450
Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
Ialt kr. 1.105.275

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Sofievej 116, 1., 9000 Aalborg
Kontantpris: kr. 1.095.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Sofievej 40-246

Eksisterende sikkerhed: Kr. 16.500 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 0/ 0

Tinglyst: 11/ 1319

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret

- Keelderrum

- Cykelkeelder

- Feelles vaskeri

- Mulighed for at leje garage
- Feelles P-plads

- Feelleslokale
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Sagsnr.: 47425151
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Dato: 01.07.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 5: hovedstol kr. 674.000
Nr. 7: hovedstol kr. 336.000
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

/J»;/ W ~ iy Z

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt lokalkend-
skab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bgr du ringe
til os. Vi szetter en aere i at have tilfredse kunder og vi vil ikke szelge
dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved hvordan
man saelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom
i Nordjylland og vi kan servicere dig fra vores forretning i Vejgaard.
Vi kender omradet og har boet her hele vores liv.




