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Hejrevej 27, Store Sjgrup

Ejd. type Fritidsbolig
Kontant 1.250.000
Ejerudgift 1.289
Byggedr 2005

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hejrevej 27, Store Sjgrup, 8950 @rsted Sagsnr.: 4572522 Dato: 09.02.2026
Kontantpris: kr. 1.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.289

Velkommen til dette skenne fritidshus fra 2005 bygget i gode materialer. Fritidshuset er
beliggende i kort ga afstand fra stranden i det hyggelige sommerhusomrade St.
Sjgrup.

Til huset hgrer stor nem have med flere gode terrasser som fremmer det gode udeliv. |
haven er der rig mulighed for at lave aktiviter og hygge sig med venner og familie. Pa
den bgrnevenlige badestrand kan man ogsé hygge sig og bade med familie og venner
samt ga lange ture langs vandkanten.

Fritidshuset indeholder: Entre og stort badevaerelse med brus og badekar. Endvidere
er der 3 gode vaerelser samt stort lyst kekken/alrum og stue i et med braendeovn.
Yderligere kan naevnes 2 udgange fra stue og kakken til de gode terrasser.

Til fritidshuset herer carport med udhus

Et flot fritidshus som skal opleves ved en fremvisning, s& man kan fornemme den
hyggelige stemning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Claus Laursen
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Adresse: Hejrevej 27, Store Sjgrup, 8950 @rsted Sagsnr.: 4572522 Dato: 09.02.2026
Kontantpris: kr. 1.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.289
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer*
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.200 m* | gervitutter
M3 benyttes til: Sommerhus  Boligareal i alt: 79 m? Ingen
Kommune: Norddjurs
Matr.nr.: 9v St. Sjgrup By, Estruplund ~ @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 7148676 Carport: 18 m?> | Kommuneplan 901 - Sommerhusbebyggelse St. Sjgrup Strand
Zonestatus: Sommerhusomrade
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Anvendelsesbegraensninger
Vej: Privat feellesvej Lokalplan:
Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand Nej
Varmeinstallation: Elvarme
Opfgrt/ombygget ar: 2005 Kommuneplaner:
Navn: Kommuneplan 2021 Norddjurs
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag Navn: Kommuneforslag 2025 Norddjurs
Offentlig vurdering pr. 2024 Kommuneplanramme: Navn: Sommerhusbebyggelse St.Sjgrup strand num-
Ejendomsveerdi: 1.098.000 mer:
Grundveaerdi: 219.000 801
Grundlag for ejd. veerdiskat: 878.400 Kommuneplanramme forslag: Navn: Sommerhusbebyggelse St.Sjgrup
Grundlag for grundskyld: 175.200 strand

nummer: 801
Kommuneplan strategi: Plan og udviklingsstrategi 2023 - Vejen mod 2050.

Spildevandsplan: Ja Kloakopland S7

Tilbehar- Drikkevandsinteresser: Ja
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette - Bordkomfur - Indbygningsovn - Opvaskemaskine samt kgleskab

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja ___ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: Personlige genstande

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Hejrevej 27, Store Sjgrup, 8950 @rsted Sagsnr.: 4572522 Dato: 09.02.2026
Kontantpris: kr. 1.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.289

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der kan veere givet rabat pa den oplyste forsikring

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Adresse: Hejrevej 27, Store Sjgrup, 8950 @rsted Sagsnr.: 4572522 Dato: 09.02.2026
Kontantpris: kr. 1.250.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.289

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.480 Kontantpris kr. 1.250.000
Grundskyld kr. 2.943 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 9.350
Renovation kr. 3.089 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 5.000
Skorstensfejning kr. 602 I alt kr. 1.264.350
Rottebek I . kr. 57 o

HerZv:j E\J,een;re s¢ans k: 300 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Forsikring ans.l. kr: 4.000 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 15.471

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 65.000 Brutto ekskl. ejerudgift 6.823 md. / 81.880 ar. Netto ekskl. ejerudgift 5.471 md. / 65.648 ar v/27,00 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Hejrevej 27, Store Sjgrup, 8950 @rsted
Kontantpris: kr. 1.250.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Serviceoplysninger:

Vand: Privat feelles

Vej: Privat feelles

Kloak: Offentlig

Varme: Elvarme og Braendeovn(skal evt. skiftes ved ejerskifte)

Der findes 1 breendeovn i ejendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret fgr 1.
januar 2003. Braendeovnen/pejseindsatsen skal derfor nedlaegges eller udskiftes senest 12
méneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse
fyringsanlaeg § 5. Kgber skal indsende erklaering herom til Miljgstyrelsen inden for fristen.

Udlejning
Fritidshuset er tilmeldt udlejning

Om efterregulering af ejendomsskatter

I drene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom
sket pa et indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvur-
dering for 2020 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgar i de naevnte ars grundskylds-
betaling. Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 laegges til grund for beregningen af
grundskyld i de naevnte &r, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for &rene genudsendt
og for meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker
overfor den aktuelle ejer pa opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen
matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode. Parterne gores opmaerksomme pa, at ejen-
domsskat i de naevnte ar heefter pd ejendommen forud for gvrige kreditorer. Parterne forpligter
sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne ift. ejertid, hvis ikke
dette sker automatisk. Saelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden
ansvar herfor. Parterne ggres endvidere opmaarksomme pa, at der tilsvarende kan ske efterreg-
ulering af ejendomsvaerdiskat i de naevnte &r. En evt. efterregulering af ejendomsvaerdiskat som
fglge heraf sker dog overfor den ejer, der haeftede for ejendomsveerdiskatten i den relevante
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Sagsnr.: 4572522 Dato: 09.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.289

Geaeld udenfor kgbesummen:
Ingen i folge seelger

periode.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.N&r de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende.Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Vedr. ejendomsskatteldn

Stigninger i ejendomsskatter kan fra og med 2024 indefryses som ejendomsskatteldn i en stat-
slig, permanent indefrysningsordning. Hvis szelger har eller far et sddan 18n, samles 8rets
stigninger i ejendomsskatter den 1. januar som restgaeld og tilskrives et 18n, der ikke tinglyses.
Evt. stigning i ejendommens grundskyldsbetaling, har herudover kunnet indefryses i &rene fra
og med 2018 til og med 2023 i en midlertidig indefrysningsordning, ved et 18n, der ej heller er
tinglyst.Nar ejerskiftet tinglyses, forfalder eventuelle ejendomsskattelan til betaling. Betaler
szelger ikke rettidigt, risikerer kgber ultimativt at heefte for tilbagebetaling og evt. tilskrevne
renter. Saelger forpligter sig derfor til at betale opkraevning(er) rettidigt.Saelger dokumenterer, at
der ikke er optaget ejendomsskatteldn eller at eventuelle ejendomsskattelan er tilbagebetalt,
ndr disse er opkraevet hos saelger. Saelger sender snarest muligt efter betaling dokumentation
herfor til den, der varetager handlens berigtigelse og kgber/kgbers radgiver. Der tilbageholdes et
passende belgb af kebesummen, indtil der foreligger dokumentation for at ejendommen over-
drages uden ejendomsskattelan.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




