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Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Islands Brygge 76, 10. 3, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2443 Dato: 08.05.2026
Kontantpris: kr. 10.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.867

SIRIUS: BETAGENDE UDSIGT, FUNKTIONEL PLANLGSNING OG 37
KVM ALTAN

Velkommen til en unik mulighed for at erhverve en eksklusiv ejerlejlighed i
den nyopfgrte bygning, Sirius, der er indbegrebet af moderne luksus og stil.
Bygningen er et arkitektonisk mestervaerk med sin karakteristiske funkis-
stil, der skiller sig ud i omradet. Facaden prydes af frodig beplantning pd
samtlige altaner, som plejes af et automatisk vandingssystem. Det giver
ejendommen et sofistikeret og naesten spansk inspireret udtryk.

Laes meget mere p§ neeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Adresse: Islands Brygge 76, 10. 3, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2443 Dato: 08.05.2026
Kontantpris: kr. 10.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.867

USADVANLIGT STOR ALTAN MED UDSIGT TIL VAND OG AMAGER FALLED

Beliggenheden kan ikke blive bedre - vi befinder os pa forste parket til havnefronten i det nye
Islands Brygge kvarter. Herfra har du kort afstand til byens pulserende liv via cykelstier, mens
indkgbsmuligheder, caféer og restauranter ligger lige rundt om hjgrnet. Havnevigen tilbyder
afslapning ved vandet, og metrostationen kan nas inden for fem minutter p§ cykel.

Indretningen af lejligheden er gennemtaenkt ned til mindste detalje for at opfylde behovene hos
bdde familier og par med hjemmearbejdspladser. Det 8bne opholdsareal kombinerer stue, alrum
og kgkken i ét imponerende rum med en udsigt s& betagende, at det naesten tager pusten fra
én. Fra stuen treeder man direkte ud p& en 37 m2 stor altan, der straekker sig langs hele
facaden af lejligheden. Herfra kan man nyde panoramaudsigten over Amager Fzelled samt hav-
nefronten.

Lejligheden rummer tre rummelige soveveerelser; det ene med et dbent walk-in closet - alle
vaerelser har direkte adgang til altanen. Badeveerelset er stort og laekkert indrettet med dobbelt
h&ndvask, vaskesgijle samt en rummelig bruseniche. Den store fordelingsgang bidrager yderlige-
re til fglelsen af rummelighed og leder elegant videre mod den fantastiske udsigt.

For ekstra komfort er der gulvvarme installeret overalt i lejligheden sammen med et moderne
ventilationsanlaeg for optimal indeklimaoplevelse. Materialevalget gennem hele boligen baerer
preeg af eksklusivitet.

Ejendommen byder ogsd pa praktiske faciliteter sdsom parkeringskaelder under bygningen -
nemt tilgaengeligt via elevatoren fra din hoveddgr! Der tilbydes muligheden for at kgbe egen
parkeringsplads mod betaling (kr 700.000), hvor el-ladestandere let kan installeres takket veere
allerede trukket ladenetveerk.

Du har muligheden for at bo i en lejlighed, der hver eneste dag giver dig en ekstraordineer fg-
lelse. Bestil en fremvisning allerede i dag - vi gleeder os til at hgre fra dig.

G8r du med salgstanker er du velkommen til at kontakte os for en gratis og uforpligtende salgs-
vurdering.
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Stue Spisestue Spisestue
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Spisestue Spisestue

Kgkken Kgkken
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Udsigt Udsigt - beplantning SIRIUS
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Veerelse Veerelse Veerelse
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Veerelse Udsigt Veerelse

Badeveerelse Badeveerelse Gang
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Altanbeplantning Havnebussen Havnevigen badestrand - 200 m veaek
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Tivoli's fyrveerkeri fra lejligheden

—rT——

Udsigt - Skumring

Udsigt - Amager Fzelled - Januar Bryggebroen - til Fisketorvet og metro
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Vejledende plantegning uden ansvar

Plantegning

Sagsnr.: 113-2443 Dato: 08.05.2026
Ejerudgift/md.: kr. 7.867
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Dato: 08.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 7.867

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl. Nr.:
Zonestatus:

Vej:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed

Helarsbeboelse

Kgbenhavn

83 Eksercerpladsen, Kgbenhavn
100561202

46

Byzone

2023

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024

8.636.000
4.577.080

Arealer**

Tinglyst areal: 108 m?
Heraf tinglyst boligareal: 108 m?
BBR-boligareal: 120 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Gaggenau), Ovn (Gaggenau), Kogeplade (Gaggenau), Emheette (Gaggenau), Mikrobglgeovn (Samsung),

Kgle/fryseskab (Gaggenau), Opvaskemaskine (Gaggenau), Vaskemaskine (Siemens), Tgrretumbler (Siemens), La-
melgardiner (Sega), Klaedeskab (Drejer sig om kleedeskab i entre og sovevaerelse), Kgkkeng pd hjul (Vega fra LUSI-

NI kgkkenudstyr), Vaeghaengt reol i mgrk eg (I stuen)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Der henvises til side 5

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til policen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Varmeforbruget er beregnet ud fra aconto.
Aconto varme 500 kr. pr. maned jf. Oversigt over betaling af feellesudgifter fra salger.
Aconto vand 70 kr. pr. méaned jf. Oversigt over betaling af faellesudgifter fra szelger.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Fzelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2020
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Kontantpris: kr. 10.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.867

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 44.044 | Kontantpris kr. 10.795.000

Grundskyld kr. 23.343 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 66.650

Faellesudgifter EF kr. 26.880 | Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825

Rottebekaempelse kr. 143 | Kgbers advokat, anslet kr. 10.000
Ejerskifte gebyr, EF kr. 2.100
Ialt kr. 10.875.575

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Eventuelle finansieringsomkostninger heriblandt tinglysning af pant.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 94.410

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 540.000 Brutto ekskl. ejerudgift 59.107 md. / 709.283 ar. Netto ekskl. ejerudgift 48.353 md. / 580.232 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Islands Brygge 76, 10. 3, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 10.795.000

Sagsnr.: 113-2443 Dato: 08.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 7.867

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 27: hovedstol kr. 3.077.300

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Havnebryggen Sirius v/DEAS - ALT BESTILLES ONLINE
Eksisterende sikkerhed: Kr. 45.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 108 / 12858

Tinglyst: 108 / 12858

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Depotrum. Ejendommen vil pa sigt tilbyde adgang til feelleslokaler i forbindelse med faerdigge-
relsen af nabobyggeriet

Servitutter

- Nr. 1: 19.04.1929 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil 545 1_J-III_90

- Nr. 2: 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv Forprioritet

- Nr. 3: 09.03.1949 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil

- Nr. 4: 27.07.1949 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Resp 18n i off midler 1_R-III_144
- Nr. 5: 24.03.1958 - Dok om transformerstation/anleeg mv, Ikke til hinder for prioritering 1_R-
IIT_144

- Nr. 6: 28.11.1988 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv 1_R-III_144

- Nr. 7: 09.01.1989 - Dok om byggetilladelse og vilkar herfor mv 1_R-III_144

- Nr. 8: 28.11.1990 - Lejekontrakt med Islef Birkergd A/S, uopsigelig fra ejer til 1/3-2001 1_E-
II1_619

- Nr. 9: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F-13-I 1_F-I_13

- Nr. 10: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anleeg mv, Akt F-13-1 1_F-I_13

- Nr. 11: 18.09.2006 - Dok om anlgb m.m.

- Nr. 12: 18.09.2006 - Dok om bolvaerk m.m.

- Nr. 13: 14.08.2009 - Dekl.Grundejerforeningen Artillerivej Syd 26.05.2020-1011892323 pg-
tegning 18.09.2014 - 819b2f16-36f5-4709-bb5a-6567d222a446 Pategning 09.12.2020 findes i
bilagsreference 9d302b86-48cd-48f1-817a-9092c79a9a5d

- Nr. 14: 09.07.2012 - Deklaration om vejudlaeg og ophavelse af vejudlaeg

- Nr. 15: 29.06.2018 - Deklaration om afledningen af spilde- regnvand og vejvand samt brugs-

vandsystem

- Nr. 16: 22.10.2019 - DEKLARATION OM FALLES ADGANGSAREAL IGENNEM PARKERINGSKAL-
DER

-Nr. 17: 19.11.2019 - DEKLARATION

- Nr. 18: 26.05.2020 - DEKLARATION

- Nr. 19: 11.11.2020 - Deklaration om miljgstation

- Nr. 20: 26.11.2020 - Jordforurening

- Nr. 21: 12.01.2022 - Deklaration om miljgstation

- Nr. 22: 18.11.2022 - Deklaration om port i parkeringskaelder

- Nr. 23: 06.12.2022 - Deklaration

- Nr. 24: 02.03.2023 - Vedtaegter for Ejerforeningen HavneBryggen Sirius
- Nr. 26: 23.08.2023 - Dekl for transformer og kabler

Planer

15. Lokalplan nr. 410 - Artillerivej Syd
15a. Lokalplan nr. 410-2 - Artillerivej Syd tilleeg 2

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Fredningsstatus
Bevaringsvaerdi ingen.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5



RealMaeglerne Amager ApS

CVR-nr. 38805568

Amagerbrogade 180 / 2300 Kgbenhavn S
TIf. +4532572211 / amager@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/113

Adresse: Islands Brygge 76, 10. 3, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-2443 Dato: 08.05.2026
Kontantpris: kr. 10.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 7.867

Jordforurening registreret
Ejendommen er ifslge kommunens / regionens oplysninger registreret som forurenet pa vi-
densniveau 2.

En forurening pa vidensniveau 2 med nuancering FO betyder, at miljgmyndighederne har under-
s@gt ejendommen ved hjzelp af jordprgver mv. og p& den baggrund konstateret, at ejendommen
er forurenet i stgrre eller mindre omfang. Det er samtidig vurderet, at forureningen ikke udggr
en sundhedsrisiko ved den nuveerende anvendelse af ejendommen. Kontakt eventuelt ejen-
domsmeegleren for yderligere oplysninger.

Ansldet offentlig vurdering og beskatning

Idet ejendommen endnu ikke er selvstaendigt vurderet eller beskattet, har ejendomsmaegleren
anslaet vaerdierne for den offentlige vurdering, herunder beskatningsgrundlag i neervaerende
salgsopstilling. Ejendomsveerdien er ansl3et til kontantprisen. Grundvaerdien er ansldet som en
del af ejendomsveerdien ud fra referenceejendommes forelgbige eller endelige ejendomsvur-
deringers tilsvarende grundandele. Der henvises i den forbindelse til dokumentet “03. Beregning
af forelgbig 2024 vurdering” for neermere redeggrelse af beregningsgrundlaget.

Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsvaerdiskat og grundskyld er ansldet til ejendoms-
veaerdi henholdsvis grundvaerdi med fradrag af 20 % i henhold til Skatteforvaltningens forsigtig-
hedsprincip.

Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften ansldede ejendomsvaerdiskat og
grundskyld. Det bemzerkes, at ejerudgiften er ansldet for indevaerende ar og dermed uden hen-
syntagen til, at den fgrste individuelle skattebetaling eventuelt sker i et senere ar.

Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens ansldede veerdier og Skatteforvaltningens
forelgbige og/eller endelige vaerdier er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende,
uanset om afvigelserne matte vise sig at vaere vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske
ejerudgift kan afvige fra den oplyste og opfordres til at sgge egen r@dgivning herom.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-
tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.




