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Sondervang 1, Bjerge Str, 4480 Store Fuglede

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 286
Kontantpris 3.195.000 Veerelser 2
Ejerudgift 3.362 Grund m2 397.662
Byggear 1928 Energimaerke D

Sagsnr. 370-6022
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Sgndervang 1, Bjerge Str, 4480 Store Fuglede Sagsnr.: 370-6022 Dato: 30.08.2025
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.362

Beskrivelse:

LANDEJENDOM MED SMUKT STUEHUS, GODE LANGER, STOR MASKINHAL
OG 2,1 HA JORD - MIDT | SK&NNE NATUROMGIVELSER TAT VED STOREBALT
Sa er der mulighed for at kebe "Gormsgarden", som er en af egnens mest markante
ejendomme. Det herskabelige stuehus ligger smukt i landskabet, er omgivet af abne
marker, og s er der meget kort afstand til dejlig sandbadestrand.

Det flotte og udtryksfulde stuehus fremstar i den oprindelige, eeldre stil med traegulve,
hgijt til loftet, mange gl. sprossevinduer, 2 stuer, 6-7 veerelser og meget mere. Boligen
er indrettet med kokken med fyrretraes-elementer med fyldningslager og spiseplads.
Fra kekkenet er der udgang til stor, sydvendt udestue med en dejligt udsigt over
markerne. Ved kgkkenet ligger spisestuen, og en suite med spisestuen ligger den
store opholdsstue med braendeovn og udgang til den skgnne landhave. Der er en stor
entre med adgang til 2 store vaerelser, som er forbundet af et kontor/stort walk-in
closet. Der er lille bryggers med plads til vaskemaskine, oliefyr og trappe til 1.sal.
AEldre badeveerelse med skabe og bruseniche. Nyt aflgb/rensningsanlaeg.

Pa 1.sal er der meget star repos, 2 store veerelser med skabe samt 2 vaerelser med
skabe.

Der ligger 3 murede staldlaenger omkring gardspladsen, som sammen med stuehuset
danner et ekstra "uderum". Her er masser af parkeringsplads eller der kan skabes en
dejlig gardhave.

| den ene staldlaenge er der en mindre bolig pa 47 m2 med stue, entre og
badeveerelse med bruseniche. Med direkte adgang fra boligen ligger stort
bryggers/vaskerum (tidligere malkerum) med flisegulv, som evt. kan indrettes til et
kaempe kgkken/alrum. Der er et stort hobbyrum og dobbelt garage i samme bygning.
| de 2 andre staldlaenger er der |gsdriftsstald, meget stort abent rum (tidligere kostald,
hvor inventaret er ryddet) med stgbte lofter og 2 depotrum.

Mindre hal med gitterspeer, stgbt gulv og i den ene ende er der indrettet et separat
veerksted.

Stor hal pa 567 m2 med stalspaer og metalbekleedning, som kan benyttes til mange
formal f.eks. maskiner, ridehal, campingvogne og meget andet.

Der er mulighed for, at erhverve ejendommen uden haller og med mindre jord - Evt.
som fleksbolig - Kontakt maegler for yderligere info.

HER ER DE SK@NESTE RAMMER FOR AT SKABE DET GODE LIV PA LANDET

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Githa Klarstrup
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Adresse: Sgndervang 1, Bjerge Str, 4480 Store Fuglede
Kontantpris: kr. 3.195.000

EFIT

Vejledende tegning uden ansvar
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Stueplan

Sagsnr.: 370-6022
Ejerudgift/md.: kr. 3.362
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Adresse: Sgndervang 1, Bjerge Str, 4480 Store Fuglede
Kontantpris: kr. 3.195.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Landbrug, bebygget, mindst 0,55 Ha.
Kommune: Kalundborg
Matr.nr.: 5 al Bjerge By, Svallerup m.fl.
BFE-nr.. 9322094
Zonestatus: Landzone
Vand: Feelles privat vandvaerk
Vej: Offentlig
Kloak: Septiktank/Trixtank NYT
Varmeinstallation: Oliefyr
Opfgrt/ombygget &r: 1928
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 3.200.000 kr.
Grundveerdi: 450.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.560.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 360.000 kr.

Tilbehgr:

Arealer*
Grundareal:

- heraf vej
Boligareal i alt:

- heraf udnyttet tagetage:

@vrige arealer:
Udhus:

Sagsnr.: 370-6022
Ejerudgift/md.: kr. 3.362

397.662 m?
9.323 m2
286 m2
100 m2

1.614 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Senz kgleskab, Siemens opvaskemaskine, Emhaette, Komfur, AEG vaskemaskine.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 30.08.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

16.05.1914
26.01.1957
14.07.1960
24.09.1964
12.09.1967
23.09.1969
28.05.1975
30.10.1975
02.06.1993
16.09.1996
10.01.2006

Dok om forpl.overfor Nordvestsjaellands Elektricitetsvaerk. Vedr 5A
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. 3-ed lod til 3-bn

Dok om feerdselsret mv Vedr 5 al

Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 5 a, 5 am

Dok om forsynings-/aflabsledninger mv.

Dok om adgangsbegraensning mv Vedr. 2-a 2-fk lod til 2-a

Dok om oversigt mv Vedr.2-a 2-fk lod til 2-a

Dok om byggelinier mv Vedr. 2-a 2-fk lod til 2-a

Dok om forsynings-/aflabsledninger mv. Vedr 4A 4-hk lod til 4-a
Dok om vandveerk mv, Vedr 5 al

Dok med NVE ang kabler og evt transformer- station.
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Sagsnr.: 370-6022
Ejerudgift/md.: kr. 3.362

Adresse: Sgndervang 1, Bjerge Str, 4480 Store Fuglede
Kontantpris: kr. 3.195.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Saelgers ejendomsforsikring hos Topdanmark
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Det er alene beboelsen der er omfattet af svamp-, insekt- og rerskadedaekning.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 44.200 Forbrug: 3.271,00 liter
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Oliefyr
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Energimeerke D.
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Dato: 30.08.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Udstykning

Seaelger oplyser, at ejendommen er under udstykning fra en starre landbrugsejendom.
Udstykningssagen er endnu ikke afsluttet, men det forventes at ejendommens areal
godkendes med 2,1 ha. Alle udgifter til ejendomsskatter, renovation, forsikring samt
ejendomsvurdering m.m er derfor anslaede, og kan derfor afvige fra det anfarte.
Kgber kan ikke senere gere krav geeldende som fglge heraf, hverken mod szelger
eller mod medvirkende ejendomsmaegler.

Alle omkostninger i forbindelse med udstykningen og relaks af lan i forbindelse
hermed bekostes alene af saelger og er kgberne udvedkommende.

Braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes braendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra seelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at braendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
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Adresse: Sgndervang 1, Bjerge Str, 4480 Store Fuglede Sagsnr.: 370-6022 Dato: 30.08.2025
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.362

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 13.056 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.195.000
Grundskyld kr. 5.312 | Tinglysningsafgift af skedet kr. 21.050
Husforsikring kr. 16.074 | Omkostninger til berigtigelse kr. 7.000
Renovation kr. 3.524 kr.

Skorstensfejning Kr. 1,709 Ialt 3.223.050
Rottebekaempelse kr. 670 Kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 40.345

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 160.000 Brutto ekskl. ejerudgift 17.301 md./ 207.617 ar Netto ekskl. ejerudgift 14.009 md./ 168.111 &r v/25,21%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 30.08.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Sgndervang 1, Bjerge Str, 4480 Store Fuglede Sagsnr.: 370-6022 Dato: 30.08.2025

Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.362

Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Grundejerforening el.lign.: Nej
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne i Ubby far du 2 ejendomsmasglere med stor
erfaring og et indblik i boligmarkedet.

Lad os - uforpligtende - give dig vores vurdering af dine kgbs- og
salgsmuligheder, vi er ikke "bank-ejet" og har derfor altid flere
Igsninger til finansiering. Vi mener selv, at vores store succesrate
ma skyldes vores lokalkendskab og uhgijtidelige tilgang til
opgaverne.Vi holder begge ben pa jorden og koncentrerer os om
det veesentlige; vores kunder!

Overvejer du at handle hus, sa besgg os eller ring og aftal et
uforpligtende mgde hos dig, sa vil vi forteelle, hvad vi kan tilbyde
dig.




