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Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 20-05-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1969
Litra B Carport 1974
Litra C Drivhus 2000
Litra E Udhus 1000

Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Jagermestervej 18 3400 ,Hillerad Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1969
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 140 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 140 m?
Keelder: 140 m?

A s o

ﬁ Ydervaegge

SKADE:
Yderveegge har enkelte revner, p& hjgrne mod sydest

NOTE:

Naevnte revner er af begraenset starrelse — mindre bevaegelse
over en leengere &rraekke vil givet forekomme — ogsé efter evt.
reparationer. Denne type revner er ikke unormale.
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LITRA A - Beboelse

m Fundament/sokkel

SKADE:

Der er mindre revner og pudsafskallinger p hjgrnet mod
sydgst

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at vaere naerliggende risiko for skade.
Mindre udvikling kan forekomme

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
f.eks ved hoveddar

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere nzerliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget
og der er revnet fuge ved dertrin

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at vaere naerliggende risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
f.eks ved toilet

NOTE:

Der er tale om et omréde, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er ikke vandteet fgring af rer gennem gulv under vask

NOTE:
Omradet er uden for den direkte vandbelastede zone, og der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er afstand og synlig betonkant mellem aflabsskél og rist i
gulvafleb ved h&dndvasken

NOTE:
Gulvaflgbet er ikke vandbelastet fra gulvoverfladen, og der
skeonnes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader.




REALSYN+ Jagermestervej 18 3400 ,Hillerad

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:

Der er revnet gulvklinke samt gulvklinker med begraenset
vedheeftning til underlaget i bruseniche

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
3:45/Prm2 Kr 1.608,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3 '

Udskiftning af klinker/fliser

El5 3.868,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vddrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengeres
omhyggeligt. Gulvet vddrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldaekkende taetningsmasse pafagres. Gulvklinker udlaegges, fuges og afrenses. | hjerner, og i overgang
vaeg og gulv samt omkring saniteere installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.260,00
Kr. 1.608,00

Kr. 590,00

Side nr. 6



REALSYN+ Jagermestervej 18 3400 ,Hillerad

LITRA A - Beboelse

ROD Stueplan

SKADE:

Der er vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget i
bruseomradet samt skruehuller

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Veegfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 7
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der mangler enkelte mosaikker

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Undertaget mangler sikring mod blafring enkelte steder

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Ventilationen mellem isolering og undertag ved tagfoden er
mindre end producentens anvisninger.

NOTE:

Forholdet ved tagfoden kan medfere, at den naturlige fugtige
luft i loftsrummet ikke bliver ledt bort, der ses dog ikke tegn pa
skade her af. .

ﬁ Stueplan

SKADE:

Undertaget har starre misfarvninger enkelte steder, og der
maéltes ikke forgget fugt ved besigtigelsen

NOTE:

Forholdet skgnnes pa grund af lidt fugt / kondens over
arstiden, hvorfor der ikke vurderes naerliggende risiko for
skade.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Aftreekskanaler er ikke isoleret i tagrum

RISIKO:
Dette kan medfere kondensafsaetning og fugtskader.

@ Isolater
1:15 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 Kr132,00/Prlbm E 1.032,00 Prlbm*

Isolering af aftreekskanal

Udbedringseksempel: Isolering pa aftreekskanal. Aftraekskanal isoleres ved omvikling med lamelmatter, lagtykkelse 50
mm, afsluttet med Isogenopak.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 600,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 900,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 132,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 600,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 4 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Keaelder

SKADE:
Der er gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til underlaget,
f.eks ved dgren

NOTE:
Der er tale om et omrade, som ikke er vandbelastet. Der
vurderes derfor ikke at vaere neerliggende risiko for skader.
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LITRA A - Beboelse

RGD Keaelder

SKADE:

Der er flere vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget i
bruseomradet og ved badekar. Der ses skruehuller og enkelte revner i
klinker

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af veegfliser. Vaegfliser aftages. Underlaget rengares omhyggeligt. Overflader
primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse
paferes. Veegfliser opsaettes, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang vaeg og gulv samt omkring saniteere

installationer fuges med elastisk, vddrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 12
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LITRA A - Beboelse

RGD Keaelder

SKADE:
Der er revnede fuger i bruseniche og ved badekar

RISIKO:

Der er tale om fuger, som er direkte vandbelastede, hvorfor
der er risiko for skader pa de omkringliggende konstruktioner
og installationer.

3@ Murer
0:30/Pr lbm* Kr 12,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 ! Els 382,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget renggres omhyggeligt, fugesider
affedtes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 370,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Faldstamme er teeret

RISIKO:

Der er tale om korrosion i en grad, som giver risiko for
rerbrud/udsivning og dermed faglgeskader pa omkringliggende
konstruktionerpd laengere sigt.

@ Vvs
3:15 / Pr lbm*
® tidsforbrug ] Kr 2.452,00 / Pr Ibm* E.EI 4.702,00 Pr Ibm*

Udskiftning af faldstamme

Udbedringseksempel: Udskiftning af faldstamme. Den defekte faldstamme demonteres og bortkares. Nyt
faldstammesrgr monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 650,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 2.250,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 2.452,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 650,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 2 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Der er rgr der er teerede

RISIKO:

Der konstateres ingen uteetheder ved besigtigelsen, men
forholdet kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Vvs
0:30 / Pr lom*
® tidsforbrug E3 Kr 505,00/ Prlbm* 5 955,00 Prlbm*
Udskiftning af rer

Udbedringseksempel: Udskiftning af rar, galvaniseret. Der lukkes for vandet og installationen teammes i forngdent
omfang for vand. Vandrer, nedtages og bortkeres. Nyt rgr, galvaniserede, semlgse gevindrer.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 650,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 450,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 505,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 650,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:
Der er synlig beton i gulvaflgb

RISIKO:

Aflgbet er vandbelastet fra gulvoverfladen, og der er risiko for
fugtindtraengen og skader p& de underliggende konstruktioner
og installationer.

@ Murer
6:00/Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
® tidsforbrug B3 ' Yy El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

m Keaelder

SKADE:
Der er fugtopstigning og fugtgennemtraengning i kaelderveegge f.eks vi
bryggers

NOTE:

Omfanget er pa nuveerende tidspunkt s& begraenset, at der ikke skennes
nzerliggende risiko for skade. Opstigende og indtraengende grundfugt i
2eldre kaeldervaegge er almindeligt forekommende.
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LITRA A - Beboelse

RGD Keaelder

SKADE:
Der er traeebekleedning pa keeldervaegge i flere rum

RISIKO:
Der vurderes at vaere risiko for skader pa kortere sigt.

NOTE:

Organiske belaegninger/beklsedninger pa gulve og vaegge i
keeldre giver risiko for skader pga. skimmel og svamp.

3@ Tomrer

© - E3 - El5 590,00 Timepris

Demontering af beklaedning

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.
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LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Der er treegulv i keelderrummet

RISIKO:

Der vurderes at veere risiko for skader (nedbrydning) pa
leengere sigt.

NOTE:

Organiske belaegninger/beklsedninger pa gulve og vaegge i
keeldre giver risiko for skader pga. skimmel og svamp.

3@ Tomrer

© - E3 - El5 590,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.
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LITRA B - Carport

Carport bygget 1974
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 35 m?
Keelder: 0om?

AN o o M2 By o

ﬁ Ydervaegge

SKADE:

Ydervaegge har enkelte revner og der mangler en sten pa
hjgrnet

NOTE:

Der kunne ikke registreres falgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at vaere nzerliggende risiko for skade.
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LITRA B - Carport

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er enkelte revner i sokkel

NOTE:

Der kunne ikke registreres felgeskader ved besigtigelsen, og
der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.

Side nr.

21
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LITRA C - Drivhus

Drivhus bygget 2000
Skader pé Lita C

Anvendelse:  Drivhus

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 14 m?
Keelder: 0m?

N o o Mo Ao
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LITRA E - Udhus

Udhus bygget 1000
Skader pé Lita E

Anvendelse: Udhus

Bolig: 0om?
Etager: 1
Bebyggelse: 9m?
Keelder: 0om?

A o o ho Ao




