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Dieselvej 19, 5. mf., 2450 Kgbenhavn SV

Ejd. type Ejerlejlighed
Kontantpris 6.750.000
Ejerudgift 3.331
Byggear 2018

Bolig m2
Veerelser

Energimaerke

94
4

A2020
Sagsnr. 1344006

RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV / TIf. 31484849 / www.realmaeglerne.dk/134



RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS

: CVR-nr. 38413724

ot el Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV

TIf. 31484849 / 2450@mailreal.dk

HIH .real | .dk/134
Salgsopst||||ng www.realmaeglerne.dk/

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Dieselvej 19, 5. mf., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344006 Dato: 29.07.2025
Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.331

Beskrivelse:

Denne rummelige lejlighed byder pa en optimal planigsning med entré, tre lyse
veerelser, abent kakken-alrum og en stor stue med direkte adgang til altan. Boligen
fremstar stilren med laekre traegulve, store vinduespartier og et moderne kakken med
integrerede harde hvidevarer. Lejligheden har god skabsplads. Badeveerelset er flot
og praktisk.

Beliggenheden er teet pa havnefronten, butikker og offentlig transport hvilket gar
boligen seerligt attraktiv for bade par og sma familier. Velkommen hjem!

Ejendommen er bygget i 2018, sa du flytter ind i en bygning hvor der styr pa tingene
med cykelparkering og elevator i eiendommen. Her ligger man klods op af havnelgbet
og vandet der kendetegner omradet bedst.

Omradet omkring Teglholmen byder pa en reekke spaendende faciliteter og
bekvemmeligheder. For de daglige indkab er der bade et italiensk supermarked,
Supermarco, og flere dagligvarebutikker inden for kort afstand. Der er ogsa et godt
udvalg af caféer og restauranter, hvor man kan nyde en kop kaffe eller et maltid med
udsigt over vandet. Alfred Nobels Broen giver nem adgang til Engholmene, hvor man
finder endnu flere hyggelige spisesteder, samt til Sluseholmen pa den anden side.

Transportmulighederne er fremragende, med bade cykel- og vandbusforbindelser, der
ger det nemt at komme til Vesterbro og resten af byen pa ca. 10 minutter. Den nye
metrostation pa Enghave Brygge ligger i gdafstand, og herfra kan man na Kongens
Nytorv pa blot 7 minutter. Offentlig transport fra Sydhavn St. og busser fra neermeste
gadehjgrne gor det let at komme rundt i Kgbenhavn. Omradet har ogsa gode grenne
omrader som Valby Parken, Vestre Kirkegard og Amager Feelled, hvor man kan nyde
hyggelige ga- og lgbeture.

AN L N

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Renny Clemmensen
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-Nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 31484849 / 2450@mailreal.dk
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Adresse: Dieselvej 19, 5. mf., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344006 Dato: 29.07.2025
Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.331
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Dieselvej 19, 5. mf.,

Kontantpris: kr. 6.750.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

2450 Kgbenhavn SV

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Kgbenhavn

434 e Kongens Enghave, Kgbenhavn
422108

66

Byzone

Offentlig

Feelles/privat

Offentlig
Fjernvarme/blokvarme
2018

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
4.835.000 kr.
769.000 kr.
3.868.000 kr.
615.200 kr.

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:

Sagsnr.: 1344006
Ejerudgift/md.: kr. 3.331

Arealer*

Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:
BBR-boligareal:

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles
Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:
Sikkerhed til e/f:

I form af:

Forhgjelse af sikkerhed:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
De i lejligheden veerende harde hvidevarer. Der garanteres ikke for funktions dygtighed.

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Version 3.5 E/SO/EL

87 m2
87 m?
94 m?

Fordelingstal
87/9529

87/9529

50.000 kr.
Anden heeftelse -
indeksreguleret
Ingen

RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 31484849 / 2450@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/134

Dato: 29.07.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

Nr. 1 lyst d. 23.06.2015 Ibnr. 1006506712 Deklaration om vejudlaeg

Nr. 2 lyst d. 10.11.1947 Ibnr. 6274-01 Dok om luftfartshindringer mv

Nr. 3 lyst d. 10.12.1971 Ibnr. 13926-01 Dok om luftfartshindringer mv

Nr. 4 lyst d. 10.12.1986 lbnr. 24242-01-S0001 Dok om grundejerforening mv, vej mv,
Tillige lyst pantstiftende

Nr. 5 lyst d. 23.01.1995 Ibnr. 940192-01 Dok om fjernvarme/anlaeg mv

Nr. 6 lyst d. 12.04.2000 Ibnr. 39395-01 Lokalplan nr. 310

Nr. 8 lyst d. 13.10.2015 Ibnr. 1006788111 VEDTAGTER FOR
GRUNDEJERFORENINGEN TEGLHOLMEN @ST

Nr. 10 lyst d. 09.11.2015 Ibnr. 1006858753 Deklaration vedrgrende fordeling af byggeret
Nr. 11 lyst d. 20.09.2017 Ibnr. 1009183420 Deklaration om feelles byggemodning

Nr. 12 lyst d. 24.09.2017 Ibnr. 1009193710 Deklaration vedr spildevand

Nr. 13 lyst d. 15.12.2017 Ibnr. 1009425604 Jordforurening

Nr. 14 lyst d. 24.05.2019 Ibnr. 1010782398 Deklaration vedrgrende vand

Nr. 15 lyst d. 14.11.2023 Ibnr. 1015251081 VEDTAGTER EJERFORENINGEN
KANALKANTEN CVRnr.: 40259104

Der henvises endvidere til ejd.rapport, lokalplaner samt tingbog.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Teglholmen Jst

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, kr. 2.641 i form af Anden haeftelse BY & HAVN/Anden
heeftelse G/F

Forhgjelse af sikkerhed: Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter
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RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 31484849 / 2450@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/134

Adresse: Dieselvej 19, 5. mf., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344006 Dato: 29.07.2025
Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.331
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Gjensidige
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Der henvises til side 5
Forbehold: Se police for daekning

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.000 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: Aconto

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Udgiften er acontoopkraevning fra administrator.

Der betales aconto varme kr. 250,00 pr. maned
Der betales aconto vand kr. 175,00 pr. maned

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeaerke A2020.

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 31484849 / 2450@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/134

Adresse: Dieselvej 19, 5. mf., 2450 Kgbenhavn SV Sagsnr.: 1344006 Dato: 29.07.2025

Kontantpris: kr. 6.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.331

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 19.727 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.750.000

Grundskyld kr. 3.138 Tinglysningsafgift af skedet kr. 42.350

Ejerforening kr. 16.978 | Ejerskiftegebyr, administrator kr. 2.000

Rottebekaempelse 2025 kr. 123 | Berigtigelse af skede mm - udgift til saelgers advokat kr. 5.000
I alt kr. 6.799.350

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udagifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 39.966

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 340.000 Brutto ekskl. ejerudgift 36.890 md./ 442.676 ar Netto ekskl. ejerudgift 30.083 md./ 360.997 &r v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 24.07.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til lIsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillzegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/8 - 1/2 Forbehold: Std.finansiering kan ikke opn3s, idet dette reduceres med tinglyst sikkerhed.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa falgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Dieselvej 19, 5. mf., 2450 Kgbenhavn SV
Kontantpris: kr. 6.750.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (heeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for

pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt

det er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Realkredit-
type

Kontant-
veerdi

Langiver/art Restgeeld = Obl.restgaeld

Andre forhold af vasentlig betydning:

Jordforurening

Ejendommen er ifglge kommunens / regionens oplysninger registreret som forurenet pa vidensniveau 1. En
forurening pa vidensniveau 1 betyder, at man fra miljgmyndighedernes side har mistanke om, at der kan
forefindes forurening pa ejendommen. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere informationer.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige
veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt
grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er
dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.
Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Byggeskadeforsikring

Pa ejendommens BBR-meddelelse er der registreret en byggeskadeforsikring. En byggeskadeforsikrings
daekningsomrade er byggeskader, som har arsag i forhold ved opfarelsen af bebyggelsen. Forsikringen laber
som udgangspunkt i 10 ar fra ikrafttreedelsestidspunktet og falger bygningen, uanset at denne skifter ejer i
forsikringens lgbetid.

Version 3.5 E/SO
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Ejerudgift/md.: kr. 3.331

Optages
i valuta

RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS
CVR-nr. 38413724

Teglholmsgade 64A, st./ 2450 Kgbenhavn SV
TIf. 31484849 / 2450@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/134

Dato: 29.07.2025

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen.

AOP | Saldo fra-

dragskonto

Kontant
regulering

Garanti-
stillelse

Rest-
Igbetid

1. ars
ydelse

Rente
Kont./palyd.

Szerlige over-
. o
tagelsesvilkar

Relaksation
Kaber ggres opmeerksom pa, at indestaende realkreditlan er tinglyst pa flere ejendomme og relakseres i
forbindelse med ejerskifte. Kagber kan derfor ikke opna stempelrefusion af indestaende lan.

Planer Kebenhavns Kommune

Anlaegsprojekter - https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter

Cykel- og gangbro mellem Enghave Brygge og Islands Brygge -
https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/9fc296bd-bdb8-44b3-b797-2a8d047a819d/84a42182-cdb4-4e5a-

9353-152e602191fe-bilag-1.pdf

Kommuneplan 2024 -
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/koebenhavns-kommuneplan

Spildevandsplan 2018 - https://planer.kk.dk/spildevandsplan-2018/

Skede/refusion/berigtigelse

Uanset hvad der er naevnt i kebsaftalens pkt. 8 og pkt. 10 er det mellem parterne aftalt, at saelgers advokat,
Donatzky & Partnere Advokatfirma P/S, CVR-nr. 39 35 85 30, Trelleborggade 15, 1. th., 2150 Nordhavn,
udarbejder skade, refusionsopggrelse samt sgrger for handlens berigtigelse i gvrigt, idet der er tale om et
seriesalg.

Kgber afholder seelgers udgifter forbundet hermed opgjort til DKK 5.000 inkl. moms hvortil kommer
tinglysningsafgift i forbindelse med tinglysning af skadet.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 5


https://www.kk.dk/borger/bolig-og-byggeri/anlaegsprojekter
https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/9fc296bd-bdb8-44b3-b797-2a8d047a819d/84a42182-cdb4-4e5a-9353-152e602191fe-bilag-1.pdf
https://www.kk.dk/sites/default/files/agenda/9fc296bd-bdb8-44b3-b797-2a8d047a819d/84a42182-cdb4-4e5a-9353-152e602191fe-bilag-1.pdf
https://www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv/koebenhavns-kommuneplan
https://planer.kk.dk/spildevandsplan-2018/

REAL

Guldkeber

B T T S v

V7
ez

/

diiiiilid

SRRV EV VPR IRPR PP A—

il

SRS

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Velkommen til RealMaeglerne Renny Clemmensen ApS

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vaelg din

finansieringspartner med omhu Hos RealMaeglerne Renny Clemmensen bestraeber vi os pa at vaere

et personligt firma, hvor vi tiloyder en professionel og serigs
radgivning uanset om du skal kgbe eller seelge og med 14 ars
erfaring som ejendomsmeaegler er dit salg i absolut gode haender.

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Det er en stor beslutning, nar man vaeslger ejendomsmaegler.
Grundlzeggende handler det om tillid og hvem der kan ggre en
positiv forskel i forbindelse med salget af ens bolig. For os er det
vores malsaetning at tilbyde branchens mest kompetente

Annonce radgivning samt den bedste Igsning i forbindelse med dit salg.




