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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Havnen 10, 1., 9370 Hals Sagsnr.: 448-0308 Dato: 03.06.2026
Kontantpris: kr. 1.895.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.167

Flot lys ejerlejlighed med enestdende havneudsigt!!!

Velkommen til Havnen 10, 1. sal — en sken lys lejlighed beliggende i hjertet af Hals,
hvor du kan nyde den enestaende udsigt over bade havnen og det pulserende liv om-
kring Hals Havn. Denne store, lyse ejerlejlighed pa 90 m? kombinerer moderne komfort
med en fantastisk placering, som giver dig mulighed for at opleve den maritime stem-
ning hver dag.

Lejligheden byder velkommen med en rummelig entré, der er udstyret med masser af
skabsplads — perfekt til opbevaring af bade tgj og sko. Herefter kommer du ind til det
store opholdsareal som giver rig mulighed for at indrette sig efter egne @nsker, og et
potentiale for at skabe et ekstra vaerelse der vil gere lejligheden yderligere fleksibel —
ideel til bgrnefamilien, parret eller til dig, der @nsker en ekstra funktion til geestevaerel-
ser eller kontor. Fra opholdsrummet er der desuden udgang til en stor vestvendt altan
hvor der er god plads til at sidde og f.eks. grille og nyde aftensolen.

Herfra treeder du ind i det abne og indbydende opholdsrum, hvor stue og kekken er i
perfekt harmoni. Det moderne kakken er veludstyret med alle ngdvendige harde hvi-
devarer, hvilket ggr madlavningen nem og behagelig. Kakkenet har en &ben forbin-
delse til stuen, hvilket skaber en hyggelig atmosfzere og ger det nemt at underholde
gaester eller folge med i livet udenfor. Fra stuen kan du, fra den franske altan, nyde
den betagende udsigt over havneomradet og den maritime aktivitet, der udfolder sig
foran dine gjne — det perfekte sted at nyde en kop kaffe om morgenen eller en afslap-
pende aften med udsigt over lystbadehavnen.

De to gode veerelser er indrettet med komfort og funktionalitet for gje. Det ene vaerelse
er udstyret med indbyggede skabe, hvilket giver god opbevaringsplads, mens det an-
det veerelse kan bruges som soveveerelse, geesteveerelse eller hiemmekontor. Lejlig-
heden fremstar nymalet og indflytningsklar, sa du kan flytte direkte ind og begynde at
nyde livet i Hals uden forsinkelse.

Denne lejlighed er ideel til bade ejerlejlighedskebere eller til investorer, der overvejer
et foreeldrekegb eller udlejning. Muligheden for at leje ud til bade studerende, feriegee-
ster eller fastboende ger denne bolig til en rigtig god investering.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Michael Steinmann Calundan
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Facadebillede
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L m

Badeveaerelse Badeveerelse
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Opholdsrum uden visualisering

Visualisering af soveveerelse Soveveerelse uden visualisering Visualisering af veerelse
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Parkering ved ejendommen

Ejendommen Aftenbillede af ejendommen
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-

Kokken/Alrum
H:3N

Veerelse

2,76

Vejledende tegning uden ansvar.

Plantegning

Limfiordsye)

Limfjordsye

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

Kort
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Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed med beboelse i enfamiliehus,
dobbelthus, tofamiliehus eller trefamiliehus

Kommune: Aalborg
Matr.nr.: 223b Hals By, Hals
BFE-nr.: 393273
Ejerl. Nr.: 2
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1998
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.461.000
Grundveerdi: 591.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.168.800
Grundlag for grundskyld: 472.800

Arealer**
Tinglyst areal:

Heraf tinglyst boligareal:

BBR-boligareal:

90 m?
90 m?
90 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en

garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kogeplade (IKEA), Kgle/fryseskab (IKEA), Emhaette (Ukendt), Ovn (IKEA, 2 stk.), Vaskemaskine (AEG), Tgrretumb-

ler (Electrolux)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Servitutter

- Nr. 1: 14.05.1996 - Dok om trafikhavn brugsret fyr mv

- Nr. 2: 12.06.1998 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 222A
- Nr. 3: 12.06.2025 - Ejerforeningen Havnen 10, 9310 Hals, CVR-nr.:
45424804

Planer
Kommuneplan 9.4.C2 - Vestpieren
Lokalplan 5.23 - Lokalplan 5.23 Hals havn

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Tryg Forsik-
ring A/S

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Nej Insekt: Nej

Forbehold:

Rgrskade: Nej

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.000 Forbrug: O

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

A conto forbrug pr. md.:
Vand  kr. 500,-
Varme kr. 667,-

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke B

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i
kgbers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til
omsaetning af fast ejendom:

Ja, idet ejendomsmaegleren kan opna provision for henvisning til Dansk
Boligforsikring og Alm. Brand forsikring.

Omr&deklassificering:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vardier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Husdyr:
Husdyr er tilladt.

Udlejning:
Udlejning er tilladt.

Styling:
Prov selv at style lejligheden med andre farver pa veegge og andre typer
gulv her: https://cdn.diakrit.com/product/styling/13359880
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.961 | Kontantpris kr. 1.895.000
Grundskyld kr. 3.499 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 13.250
Rottebekaempelse kr. 46 | Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed kr. 1.825
Feellesudgifter./ejerforening kr. 16.500 |1 alt kr. 1.910.075

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 26.006

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 95.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.342 md. / 124.103 ar. Netto ekskl. ejerudgift 8.272 md. / 99.261 &r v/26,58 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 01.06.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 03.06.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 5: hovedstol kr. 930.000
Nr. 6: hovedstol kr. 1.000.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: Ejerforeningen Havnen 10, 9370 Hals

Eksisterende sikkerhed: Kr. 42.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 50 / 50

Tinglyst: 90 / 207

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Der er brugsret til afldst cykelskur samt mulighed for parkering ved lejligheden.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Er | pa Boligjagt? Sa del jeres boligdrgmmme med os i dag! Bliv op-
rettet som Guldkgber i vores kundekartotek med det samme! Vi
gleeder os til at hjeelpe jer videre med jeres boligdrgmme. Husk at
det er helt gratis at spgrge. Sa spgrg os gerne.




