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REALMAGLERNE VESTHIMMERLAND - MOESGAARD OG MUNK APS Sagsnr. 466001212

BESKRIVELSE OG BILLEDER

Ejendommen
Udlejningsejendom med to gode regulzere lejemal

Udlejningsejendom beliggende p& hovedgaden i Farsg, der indeholder to gode og regulzere lejemal. Der er individuelle
forbrugsmalere i begge lejemal.

Ejendommens grundareal udgger 613 m2, der foruden ejendommen bestar af have, der er udlagt i graesplaene.

I forbindelse med lejerudskiftning vurderes der at veere et yderligere lejeindtaegtspotentiale i specielt lejligheden i stueplan.
Lejlighederne har en stgrrelse, stand og indretning, der ggr de sjeeldent vil veere ledige.

Kontakt ejendomsmaegleren for yderligere oplysninger og aftale om fremvisning - Rasmus Moesgaard tif. 70202511.
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Lejemal

Lejemal
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FAKTA

Ejendommen
Beliggende

Kommune
Region
Zonestatus
Vejforhold

Anvendelse
Ejendomstype
Anvendelse, aktuel

Matr. nr.

Ngrregade 58A, 9640 Farsg

Vesthimmerland
Region Nordjylland
Byzone

Offentlig

Boligudlejning
Udlejningsejendom

Areal

3 ap Farsg By, Farsg

Arealfordeling

613 m?

Grundareal 613 m2 heraf vej 0 m?
Bebygget areal 101 m?
Boligareal 158 m?
Etageareal i alt 158 m?
Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Ngrregade 58A

- opfgrt / ombygget 1900/1994

- bebygget areal 101 m?

- antal etager 1

Enhed

Ngrregade 58A, st Etageareal 92 m?
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type
eller to-familiehus Boligareal
Enhed

Ngrregade 58A, 1 Etageareal 66 m?
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type
eller to-familiehus Boligareal
Bygningen er ikke saerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2022 Belpb | kr.
Ejendomsvaerdi 1.237.000
Grundveerdi 482.000
Tekniske installationer - Igsgre

Kloak

Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlseg

Installationer forsyninger

El: 400 V el fra vaerk

Vand: Privat, alment vandforsyningsanlaeg

Varme: Fjernvarme

Energimaerke
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REALMAGLERNE VESTHIMMERLAND - MOESGAARD OG MUNK APS

Sagsnr. 466001212

Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimeerke
Hele ejendommen
Offentlige forhold / planer
Lokalplaner / kommuneplaner
Lokalplan nr. 29 for et centeromrade ved nordlige del af Ngrregade i Farsg by
Kommuneplan 3.C.1 Centeromarde Ngrregade og Sgndergade
Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Udlejningsejendom
Miljeforhold
Affaldsdepot
Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:
- at der ikke i szelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen.
- at der szelger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.
- at der salger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.
Tingbog og servitutter
Nr. 1 lyst d. 10.05.1961 Ibnr. 2094-75 Tilleegstekst Dok om byggelinier mv Filnavn: 75_K_605
Nr. 2 lyst d. 03.06.1961 Ibnr. 2546-75 Tilleegstekst Dok om fjernvarme/anlaeag mv, Resp 1&n i off midler
Nr. 3 lyst d. 24.11.1972 Ibnr. 9109-75 Tilleegstekst Dok om faerdselsret mv
Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belob i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 103.200 0
I alt 8rlig leje 103.200 0
Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.
Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
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@KONOMI

Kgbesum

Belgb i kr.
Kontantpris 795.000
Kapitalbehov

Belob i kr.
Kontantpris 795.000
Handelsomkostninger ansl3et 25.400
Ansl3et kapitalbehov 820.400
Startforrentning
Startforrentning pa kontantbasis 8,36%.
For specifikation af startforrentning henvises til afsnittet Startforrentning, specificeret.
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 3r 2026 2.634
Renovation / miljgafgift:

Renovation 6.000
Udvendig vedligeholdelse 15.000
Administration:

Administration 5.000
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 6.000
I alt, ansldet 34.634
Likviditetsbudget

Skattemeaessigt i kr.  Likviditetsmeessigt i kr.
Indtzegter
Lejeindtaegter, faktiske 103.200 103.200
Udgifter
Driftsudgifter 34.634 34.634
Skattemeessigt resultat 1. ar
Fgr skat 1. ar 68.566
I alt 68.566

Likviditetsmaessigt resultat 1. &r

Likviditet fgr skat 1. ar 68.566
- skattevirkning ved 26,90% 18.444
Ialt 50.122

Lejeindteegterne er ekskl. evt. a conto vand / varme og el.

Startforrentning, specificeret
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Sagsnr. 466001212

Kontantkgb

Belgb i kr.
Udbetaling/Kontantpris 795.000
Handelsomkostninger ansl3et 25.400
Investeret kapital 820.400
Forrentning af investeret kapital

Belgb i kr.
Lejeindtaegter iht. budget 103.200
- Driftsudgifter iht. budget 34.634
Nettoleje til forrentning 68.566

Startforrentning ved kontant kgb, vejledende, 1. 8r

68.566 x 100 = 8,36% (ansldet)

820.400
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KORT

Kort
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Kortdata © SDFE, kortservice ©
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LEJEMALSOVERSIGT

Pr. 28.05.2026

Bolig

Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
1 Boliglejer 103.200

I alt 0 103.200 0 0 0
Lejemal i alt

Type Areal Arlig leje Ref. drift. Depositum Forudbet.leje
Bolig 0 103.200 0 0 0
Erhverv 0 0 0 0
@vrige 0 0 0 0
Lejemdl i alt 0 103.200 0 0 0
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KONTAKTINFORMATION
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RealMaeglerne i Farsg er et team af veluddannede medarbejdere med mange &rs erfaring. Vi er alle fra lokalomradet og har
stort lokalkendskab. Vi er klar til at tage h8nd om dit ejendomssalg i hele Vesthimmerland og har hele kommunen som
vores naturlige markedsomrade.

Vi beskeeftiger os med alle ejendomstyper, herunder salg af villaer, landejendomme, erhvervsejendomme og ikke mindst
fritidshuse, hvor szerligt Hvalpsund, Louns, Ertebglle og Trend er vores primaere markedsomrader.

Kontakt os allerede i dag p& 70 20 25 11 for drgftelse om kgb eller salg af fast ejendom i Vesthimmerland.

EJENDOMSMAGLER

RealMaglerne Vesthimmerland - Moesgaard
og Munk ApS

Engvej 2

9640 Farsg

Telefon: 70202511
E-mail: 9640@mailreal.dk
Hjemmeside: www.realmaeglerne.dk

Abningstider

Mandag
Tirsdag
Onsdag
Torsdag
Fredag
Lgrdag
Sgndag

0830-1600
0830-1600
0830-1600
0830-1700
0830-1500
Efter aftale
Efter aftale

Kontakt

Rasmus Moesgaard

Mobil: 20163439
E-mail: rmo@mailreal.dk
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