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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rosagervej 4, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-4595 Dato: 10.02.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.643

e | STOR OG KARAKTERFULD EJENDOM - SKGN BELIGGENHED

Denne bolig i Preeste henvender sig til jer, der sgger et hjem med masser af plads og
personlighed. Der er tale om en villa fra 1981, som rummer 217 kvadratmeter. Disse
inkluderer en integreret garage, og det tilhgrende veerksted fgjer 100 bonus kvadrat-
meter til eiendommen. Boligen, garagen og veerkstedet er bygget sammen, og ejen-
dommen praesenterer sig saledes med en spaendende arkitektur. Hele byggeriet er
udfert i gule sten med gréa detaljer og fladt tag.

Huset er tilpasset den skranende grund, sa underetagen er i niveau med baghaven.
Den ugenerede have omgives af hgje traeer og frodig beplantning, og den graenser
direkte op til Tubaek A. Den idylliske udsigt kan nydes fra to terrasser, heriblandt en
stor, haevet traeterrasse. Begge terrasser far aftensol, mens gardhaven foran villaen far
formiddags- og eftermiddagssol.

Indenfor byder begge etager pa en aben planlgsning, hvilket skaber en dejlig rum-
fornemmelse. Bemzerk ogsa de mange store vinduespartier, der giver lys og udsyn til
alt det grenne. Pa det gvre plan er der et stort kakken-alrum med breendeovn. Den
flotte kokkensektion har halv kekkeng med spisedisk, og den fremstar med sorte fron-
ter og sorte laedergreb. | forleengelse af alrummet er der et laekkert, abent kontor, der
ligesom alrummet har dobbeltdgr ud til den haevede terrasse. Det gvre plan har end-
videre et veerelse, en mgblerbar gang og et stilfuldt badevaerelse med elegant bruseaf-
snit.

Det nedre plan indeholder endnu et badeveerelse og to veerelser samt en stemnings-
fuld opholdsstue med terrassedgr. Foruden garagen har ejendommen et stort bryggers
og fire disponible rum i form af veerelser og stue.

| bosaetter jer pa en lukket villavej, og nabolaget ligger ud til &bne marker og natu-
rarealer — en virkelig sken beliggenhed. Fra adressen er der gaafstand til indkab,
mens skole og idreetshal nas pa sma fem minutters cykeltur. Det samme gaelder
bymidten og lystbadehavnen.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim K Pedersen
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Spisestue / alrum Kgkken alrum Kgkken alrum
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Gaeste badeveerelse Alrum i kaelderniveau Veerelse
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Stort kaelderrum - evt. gildesal ?

Veaerksted og garage Flot og elegant bolig Gardhave hygge
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Dato: 10.02.2026
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Ejerudgift/md.: kr. 2.643

Sagsnr.:

4720 Praestg

Kontantpris: kr. 3.495.000

Adresse: Rosagervej 4,
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Terrasse

Terrasse

Terrasse

Haven og Tubaek A

Overdaekket terrasse med kig til Tubaek A

Overdaekket terrasse med kig til Tubaek A
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Spaendende ejendom med masser af plads Kgbstaden Praestg Kgbstaden Praestg

e

Havnemiljg i kgbstaden Praestg Luftfoto af kgbstaden Preestg Luftfoto af kgbstaden Praestg
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundaregl: 1.821 m? | gervitutter

M3 benyttes til: Bolig/Erhverv - heraf vej 30 m? | _'Nr. 1: 26.04.1976 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brgnd mv 10x
Kommune: Vordingborg ~ Boligareal i alt: 207 m? | skibinge By, Skibinge

Matr.nr.: 69d Skibinge By, Skibinge - heraf Fritliggende enfami- 207 m?

BFE-nr.: 2548592  liehus Planer

Zonestatus: Byzone Kommuneplan B 16.10 - Boligomrade Rosager

Vand: Alment vandforsyningsanlaeeg ~ @vrige arealer: Lokalplan 67 - Bolig og erhvervsomrdde ved Rosagervej og Handvaerkervej
Vej: Offentlig vej Erhvervsareal: 200 m?

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Varmepumpe/jordvarme, 2015 * Lees nzermere om, hvordan arealer

Opfgrt/ombygget ar: 1981 opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-

ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2023
Ejendomsveerdi: 1.770.000
Grundveerdi: 521.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.416.000
Grundlag for grundskyld: 416.800
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

American style kgle-/fryseskab, opvaskemaskine, keramisk el-kogeplade, indbygningsovn, emhaette, vaskemaskine
og tgrretumbler.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Version 3.6 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



RealMaeglerne Kim K. Pedersen
CVR-nr. 19715078

Adelgade 44 / 4720 Praestg

TIf. +4555991417 / 4720@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/preestg

Adresse: Rosagervej 4, 4720 Praestg
Kontantpris: kr. 3.495.000

Sagsnr.: 610-4595
Ejerudgift/md.: kr. 2.643

Dato: 10.02.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring hos Storstrgms Forsikring
G/S

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold: Forsikringen deekker ikke rgrskader, som opstar i eller fra skjulte rgr i keelderbeboelse. Svampe-, rad-
og insektforsikringen daekker ikke skader, som opstar i eller breder sig fra 2 stk. hgjvinduer i underetage.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.292 Forbrug: 5.463 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2021

Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe/jordvarme, 2015
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn ca. 2012
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

KLIMADAN varmepumpe/jordvarme (2015), braendeovn (ca. 2012) og solcelleanlaeg (el-produktion) pa
ca. 14 kW. Gulvvarme i begge plan.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke A2010

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/3r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier
og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgéende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Beskyttet natur
Der er beskyttede naturtyper eller vandlgb p& ejendommen i form af mose
og vandlgb

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser

Sg- og abeskyttelseslinjer
Ejendommen er beliggende indenfor en sg- og 8beskyttelseslinje.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.222 | Kontantpris kr. 3.495.000
Grundskyld kr. 5.627 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 22.850
Renovation kr. 3.750 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 20.000
Skorstensfejning kr. 550 (I alt kr. 3.537.850
Rottebekaempelse kr. 150 o

Husforsikringp Kr. 14.421 | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennavnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 31.719

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 18.563 md. / 222.758 ar. Netto ekskl. ejerudgift 14.908 md. / 178.899 &r v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Ingen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 arbe-
jder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjaellands mest personlige ejen-
domsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked en
helt ekstraordinzer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en tydelig
afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis viste
2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i overensstem-
melse med det normale og en optur har igen holdt sit indtog i
2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glaede for
vores kunder og vi har nu rundet 2.489 solgte ejendomme og
stadig med en markant hgj seselgeranbefaling pa boligsiden.dk




