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Gl Strandvej 140, Strib, 5500 Middelfart

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 192

Kontantpris 10.900.000 Veerelser 4

Ejerudgift 5.799 Grund m2 1.242

Byggear/ombygget 1932/2004 Energimaerke C

Sagsnr. 529-2351
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RealMaeglerne Middelfart

: CVR-nr. 41477458

Ejen%gﬁzmeeglerfoﬁ @Stergade -|6 / 5500 Mlddelfa rt

TIf. 71995500 / 5500@mailreal.dk

G real I .dk/5500
Salgsopstilling www.realmaeglerne.dk/

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Gl Strandvej 140, Strib, 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2351 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 10.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.799

Beskrivelse:

Velkommen til vandkanten. Denne villa, oprindeligt opfert i 1932 og omfattende
ombygget i 2004, tilbyder i dag en sjeelden kombination af klassisk charme og
moderne komfort. Med et boligareal pa hele 192 kvadratmeter + kaelder, er der rigelig
plads til den store familie eller dem, der blot gnsker ekstra rum omkring sig.

Dens velproportionerede arkitektur harmonerer smukt med de naturskgnne
omgivelser langs kysten. Beliggenheden kunne ikke veere bedre. Tyve raske skidt til
vandkanten sikrer dig daglige oplevelser ved havet — ganske enkelt ti ud af ti.

Udenfor straekker den granne oase sig ned mod egen strandgrund komplet med
badebro og strandhus — perfekt for dem der elsker at veere teet pa naturen.

Ejendommen byder pa en rummelig entre og en imponerende vinkelstue, hvor det
skgnne lysindfald og den betagende panoramaudsigt over Lillebaelt straks fanger gjet.
Her kan man nyde hyggelige stunder foran breendeovnen eller samles med familien i
de rummelige omgivelser. Det veludstyrede kgkken indbyder til gastronomiske
udfoldelser og ggr madlavningen til en forngjelse.

Pa farste salen finder du foreeldrenes private oase — et luksurigst soveveerelse med
eget badeveerelse samt adgang til et stort walk-in-closet. Fra kontoret/vaerelset er der
udgang til en balkon, hvorfra udsigten over vandet er intet mindre end spektakuleert.
Dertil stort, lyst vaerelse med udsigt over haven.

Kaelderen overrasker saerdeles positivt med sin anvendelighed. Her findes en entre
med direkte udgang til indkersel samt tre disponible rum, som kan benyttes efter
behov — hvad enten det er som gaesteveerelser, hobbyrum eller hjiemmekontor.
Derudover rummer keelderen ogsa et paent brusebadevaerelse samt praktiske
faciliteter som vaerksted og bryggers.

Haven byder pa masser af solrige kroge samt gode leeforhold, hvilket ggr den ideel
bade for afslapning og sociale sammenkomster under aben himmel.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

NLedvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Daniel Andersen
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Adresse: Gl Strandvej 140, Strib, 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2351 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 10.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.799
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Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)
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Adresse: Gl Strandvej 140, Strib, 5500 Middelfart
Kontantpris: kr. 10.900.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa, 1 fam.
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Middelfart
Matr.nr.: 2 2 Strib Faergegard, Strib-Rajleskov m.fl.
BFE-nr.: 3007588
Zonestatus: Byzone og landzone
Vand: Privat vandforsyningsanleeg
Vej: Offentlig
Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme
Opfgrt/ombygget &r: 1932/2004

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2020
Ejendomsveerdi: 4.050.000 kr.
Grundveerdi: 895.900 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.240.000 kr.
Grundlag for grundskyld: 5.407.200 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 529-2351
Ejerudgift/md.: kr. 5.799

Arealer*

Grundareal: 1.242 m2
Boligareal i alt: 192 m?
- heraf udnyttet tagetage: 82 m?
@vrige arealer:

Keelder: 100 m?
Garage: 37 m2
Udhus: 5m2
Pavillon, strandgrund: 8 m2
Drivhus: 12 m2

* Laes neermere om, hvordan arealer opggres pa
www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
BBR-meddelelsen.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab af mrk. Siemens, induktionskogeplade af mrk. Miele, indbygningsovn af mrk. Siemens, kombiovn af mrk. Siemens,

emhaette af mrk. Miele, opvaskemaskine af mrk. Miele.
Faste skabe og eventuelle faste teepper som beset.

Medfglgende Igsgre og harde hvidevarer medfelger i den stand de er og forefindes og udger brugte genstande hvorfor brugsspor

ma forventes.

RealMaeglerne Middelfart
CVR-nr. 41477458

@stergade 16 / 5500 Middelfart
TIf. 71995500 / 5500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/5500

REAL

Dato: 04.12.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5

Folgende medfalger ikke: granit skulpturer, rullesten, fuglebad, kinahus mm
@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Adresse: Gl Strandvej 140, Strib, 5500 Middelfart
Kontantpris: kr. 10.900.000

Sagsnr.: 529-2351
Ejerudgift/md.: kr. 5.799

Forsikringsforhold:
Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret p&: Szlgers ejendomsforsikring hos GF Forsikring A/S
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Ingen

Forbrugsafhsengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 33.200 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2023

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovne og lignende med skorsten

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplysninger fra energimaerke: Udgift til fjernvarme kr. 24.900, og el til opvarmning kr. 8.300.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for stad og risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke C.

Version 3.6 E/SO
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Dato: 04.12.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Braendeovn: Kgber geres opmaerksom pa at breendeovnen/pejseindsatsen er
produceret efter 1. januar 2003.
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Adresse: Gl Strandvej 140, Strib, 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2351 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 10.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.799

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveaerdiskat kr. 16.524 | Kontantpris/udbetaling kr. 10.900.000
Grundskyld kr. 36.769 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 17.425
Husforsikring kr. 6.606 Tinglysningsafgift af skedet kr. 67.250
Renovation kr. 4.347 kr.

Skorstensfejning Kr. 57 lalt 10.984.675
Rottebekaempelse. kr. 142 | kgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Varmemest.e.rordnlng kr. 2.625 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
Gron om stilling kr. 1.920  pankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Ejerudgift i alt 1 &r 69.590

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 545.000 Brutto ekskl. ejerudgift 57.272 md./ 687.259 ar Netto ekskl. ejerudgift 46.270 md./ 555.239 ar v/26,70%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med

fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og

tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Adresse: Gl Strandvej 140, Strib, 5500 Middelfart
Kontantpris: kr. 10.900.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

Sagsnr.: 529-2351
Ejerudgift/md.: kr. 5.799

RealMaeglerne Middelfart
CVR-nr. 41477458

@stergade 16 / 5500 Middelfart
TIf. 71995500 / 5500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/5500

Dato: 04.12.2025

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter 9
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende |18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Totalkredit/1,5% Obligationslan Obligationslan 4.350.000 4.350.000 4.201.651 DKK 1,5 97.875 27,50 4,12 Nej

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Strandvejskvarterets Grundejerforening

Pligt til medlemskab: Nej

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:
Kommuneplan:

Kommuneplan 2021-2033, B.02.09, Strandvejen, Rudbaeksbanke
R.02.04, Daghaver ved Gl.Strandvej

Plan- og baeredygtighedsstrategi 2023

Lokalplan: 32.13, Omrade ved Gl. Strandve;j

Fredningsstatus:
Bevaringsveerdi 5

Spildevandsplan: Kloakopland - 3.1A1

Varmeforsyning: Fjernvarme og luft til luft varmepumpe

Fjernvarme / Varmemesterordning

Ejendommen er tilmeldt varmemesterordning med gren omstilling. Dette betyder, at fiernvarmeunitten er pa

abonnement hos Middelfart Fjernvarme, som forestar al service af unitten. Herudover betyder grgn omstilling,

Version 3.6 E/SO

at der betales kr. 10 inkl. moms pr. m? bolig arligt og 20 ar frem fra tilmelding for indskud af fijernvarme til
ejendommen. Bemeerk jf. vedteegter kan belgb indeksreguleres.

Kaber kan lzese mere om ordningen her:
https://www.middelfartfjernvarme.dk/ny-kunde/bliv-fiernvarmekunde/varmemesterordning/

Udgift til varmemesterordning og gren omstilling er medtaget i ejerudgiften.

Skovbyggelinjer:

Ejendommen er beliggende indenfor en skovbyggelinje. Skovbyggelinjen er en zone pa 300 m omkring skove.
Skovbyggelinjen geelder for alle offentlige skove og for private skove med et sammenhaengende areal pa
mindst 20 ha. Inden for byggelinjen er der forbud mod at bygge, safremt lokalplanens bestemmelser ikke
angiver andet.

Servitutter:

Nr. 1 lyst d. 26.04.1921 Ibnr. 914645-40 Tilleegstekst Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkersel mv, Vedr
2/

Nr. 2 lyst d. 04.01.1933 Ibnr. 914646-40 Tilleegstekst Dok om baderet samt feerdselsret mv, Vedr 2BM
Filnavn: 40_B_146

Nr. 3 lyst d. 26.08.1996 Ibnr. 18141-40 Tilleegstekst Lokalplan nr. 32.13 Filnavn: 40_E_556

Nr. 4 lyst d. 19.05.2016 Ibnr. 1007288073 Filnavn: 177a2e0c-e3c9-4603-a87e-5a51de96e3aa

Nr. 9 lyst d. 15.07.2024 Ibnr. 1015854087 Filnavn: 48eaf92a-803c-4dc8-b6bf-68e1f0fe18c2

Nr. 1 lyst d. 26.04.1921 Ibnr. 914645-40 Tilleegstekst Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkersel mv, Vedr
2K

Nr. 2 lyst d. 04.01.1933 Ibnr. 914646-40 Tilleegstekst Dok om baderet samt faerdselsret mv, Vedr 2BM
Filnavn: 40_B_146
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Adresse: Gl Strandvej 140, Strib, 5500 Middelfart Sagsnr.: 529-2351
Kontantpris: kr. 10.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 5.799

Nr. 3 lyst d. 26.08.1996 Ibnr.
Nr. 4 lyst d. 19.05.2016 Ibnr.
Nr. 9 lyst d. 15.07.2024 Ibnr.
Nr. 1 lyst d. 26.04.1921 Ibnr.
2/

Nr. 2 lyst d. 04.01.1933 Ibnr.
Filnavn: 40_B_146

Nr. 3 lyst d. 26.08.1996 Ibnr.
Nr. 4 lyst d. 19.05.2016 Ibnr.
Nr. 9 lyst d. 15.07.2024 Ibnr.
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18141-40 Tilleegstekst Lokalplan nr. 32.13 Filnavn: 40_E_556

1007288073 Filnavn: 177a2e0c-e3c9-4603-a87e-5a51de96e3aa
1015854087 Filnavn: 48eaf92a-803c-4dc8-b6bf-68e1f0fe18c2

914645-40 Tilleegstekst Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkersel mv, Vedr

914646-40 Tilleegstekst Dok om baderet samt faerdselsret mv, Vedr 2BM
18141-40 Tilleegstekst Lokalplan nr. 32.13 Filnavn: 40_E_556

1007288073 Filnavn: 177a2e0c-e3c9-4603-a87e-5a51de96e3aa
1015854087 Filnavn: 48eaf92a-803c-4dc8-b6bf-68e1f0fe18c2

RealMaeglerne Middelfart
CVR-nr. 41477458

@stergade 16 / 5500 Middelfart
TIf. 71995500 / 5500@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/5500

Dato: 04.12.2025
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen til RealMaeglerne Middelfart
En lokalt forankret ejendomsmaegler, som varetager vurderinger
og salg af ejendomme i hele Middelfart Kommmune.

Kend din lokale RealMaegler

Hos RealMaeglerne Middelfart er vi alle uddannede
Ejendomsmaeglere og medlem af Dansk
Ejendomsmeaeglerforening (MDE).

Vi er alle bosatte og lokalkendte i Middelfart Koommune.

Vi elsker vores arbejde, vores by og det at hjeelpe kgbere og
seelgere sammen om den gode handel.




