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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Sommerland 106, Odde, 9560 Hadsund Sagsnr.: 47426037 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.155

Charmerende fritidshus i naturskgnne omgivelser - taet pd vandet
ved Als Odde

Velkommen til Sommerland 106 - et skgnt og velholdt fritidshus beliggende
i rolige og naturrige omgivelser ved attraktive Als Odde. Her far I den per-
fekte kombination af fred, privatliv og naerhed til vandet, hvor bade fjord og
hav er inden for kort afstand.

Huset er smukt placeret p& en stor, ugeneret grund omgivet af traeer, der
skaber en helt saerlig stemning af ro og idyl. Den store graesplaene indbyder
til leg, boldspil og hyggelige stunder med familie og venner - her er der
plads til bade fodboldmal, sommeraktiviteter og afslapning i solen.

Boligen fremstar klassisk og hyggelig med mgrk traefacade og en stor, solrig
terrasse, hvor sommerdagene og de lune aftener kan nydes i fulde drag.
Terrassen ligger i direkte forbindelse med opholdsrummet og skaber en
naturlig overgang mellem inde- og udeliv.

Indenfor mgdes I af en lys og indbydende bolig med en god planigsning.
Husets hjerte er det store opholdsrum med stue og kgkken i 8ben forbin-
delse, hvor braendeovnen skaber varme og hygge pa kglige dage. De store
vinduespartier giver et dejligt lysindfald og en smuk udsigt til den grgnne
have.
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Boligen rummer flere gode vaerelser, hvilket ggr huset ideelt til b&de famili-
en og gaester. Hertil kommer et funktionelt badeveerelse samt sauna - per-
fekt til afslapning efter en dag ved vandet.

Kokkenet fremstar lyst og praktisk med god bordplads og fin ssammenhaeng
til spiseafdelingen, s& samvaer og madlavning gar hand i hand.

Til ejendommen hgrer desuden en rummelig garage/ udhus med mange
anvendelsesmuligheder, oplagt til opbevaring , hobby eller veerksted. Der er
betalt tilslutningsbidrag til kloak, men tilslutningen er endnu ikke etableret.

Omradet ved Als Odde er kendt for sin smukke natur, gode badestrande og
rolige atmosfzere. Her er rig mulighed for gdture, cykling og naturoplevelser
dret rundt, samtidig har I kun kort afstand til Hadsund og @vrige faciliteter.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christian Andersen
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Kgkken Stue Stue
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Badeveerelse Badeveaerelse Soveveaerelse
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Veerelse

Facade Terrasse Luftfoto

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c



Adresse: Sommerland 106, Odde, 9560 Hadsund

RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Kontantpris: kr. 995.000

Sagsnr.: 47426037

Dato: 29.04.2026
Ejerudgift/md.: kr. 1.155

om— 1 I ﬁ
4,06 m
-
Stue
13
~
S
=)
Alrum
|
€
E g
2 Kokken —
)

2,89m 147m €
Entré &
OVN =

+

s,lﬁ m I

Garage

Hod

p—
4,00 m I

Vejledende tegning uden ansvar!

Plantegning

Version 3.8 S/SO

291m

Terrasse

268m

E
Veerelse :97_
o

Gang

262m

E
Vaerelse o
«Q

1,08 mI ~ 12

3,06 m

Veerelse

3,42 m

Yiedpiold

3
Bad 5

E
Sauna 5|

Veerelse

417 m

2,04 m

\
(anePPO

Flordp,, arken
kep FjordP

sommerland

Als Odde
Flordblink

o®
0%°
A\

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1d



RealMaeglerne Aalborg Ann & Christian ApS
CVR-nr. 43069667

Ngrre Tranders Vej 19A / 9000 Aalborg

TIf. +4598969000 / 9002@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/annogchristian

Adresse: Sommerland 106, Odde, 9560 Hadsund Sagsnr.: 47426037 Dato: 29.04.2026
Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.155
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 2.889 m® | gervitutter
Ma benyttes til: Boligareal i alt: 95 m* | _Nr 1:07.11.1968 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,
Kommune: Mariagerfjord feellesareal, Vedr 5G, 5AR, 5AS
Matr.nr.: 5@ Odde By, Als  @vrige arealer: - Nr. 2: 23.12.1970 - Vedtaegt for Oddens Lodsejerforening, Vedr 5G 5AR,
BFE-nr.: 3343802  Garage: 25 m?> | 5AS
Zonestatus: Sommerhusomrade - Nr. 3: 13.12.1973 - Dok om vandveaerk my, forsynings-/aflgbsledninger my,
Vej: ** | aas neermere om, hvordan arealer opgg- Vedr 5AQ
Opfgrt/ombygget ar: 1979 res p§ www.boligejer.dk. Bygningsarealer - Nr. 4: 26.02.1982 - Vedtaegter for pumpelaug

oplyses ifglge BBR-meddelelsen. - Nr. 5: 26.02.1982 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, brgnd mv,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag pumpestation, Prioritet forud for pantegeeld
Offentlig vurdering pr. 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Ejendomsvaerdi: 718.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Planer
Grundveerdi: 154.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor Kommuneplan ODD.S.2 - Sommerhusomrade - v/ Als Odde
Grundlag for ejd. veerdiskat: 574.400 ikke betragtes som en garanti. Lokalplan 32/2009 - Sommerhusomrade ved Als Odde
Grundlag for grundskyld: 123.200
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Kontantpris: kr. 995.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.155
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: saelgers aktuelle forsikring hos Thisted Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Anden type aflgb

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.929 | Kontantpris kr. 995.000
Grundskyld kr. 1.934 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 7.850
Forsikring kr. 3.952 (I alt kr. 1.002.850
Asnl. renovation kr. 3.500

Als odde pumpelaug ansldet kr. 1.550

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 13.866

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 50.000 Brutto ekskl. ejerudgift 5.582 md. / 66.980 ar. Netto ekskl. ejerudgift 4.429 md. / 53.145 &ar v/27,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 6: hovedstol kr. 372.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 7: hovedstol kr. 318.000
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kebesummen
IngenGrundejerforening
Navn: Als Odde pumpelaug
Pligt til medlemskab: Ja
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

/J»;/ W ~ iy Z

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne - Vi er lokale

En bolighandel er for de fleste en stor og vigtig beslutning, som
kun opleves fa gange i livet. Derfor kraever det omhyggelig og
grundig radgivning - hver gang.

Sa vil du have en erfaren ejendomsmaegler med rigtigt lokalkend-
skab som har handlet boliger i alle typer markeder, sa bgr du ringe
til os. Vi szetter en aere i at have tilfredse kunder og vi vil ikke szelge
dig store forkromede markedsfgringspakker, da vi ved hvordan
man saelger boliger.

Vi har samlet mere end 70 ars erfaring med handel af fast ejendom
i Nordjylland og vi kan servicere dig fra vores forretning i Vejgaard.
Vi kender omradet og har boet her hele vores liv.




