Kingstonvej 9, 2300 Kgbenhavn S

Ejd. type
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12.995.000
9.013

2020

Bolig m2
Veerelser
Grund m2
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5
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Dansk /|
Ejendomsmaaglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Kingstonvej 9, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-1922 Dato: 04.12.2025
Kontantpris: kr. 12.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.013

TR T SRS A Beskrivelse:

ARKITEKTONISK MESTERVARK MED HELT SUBLIM BELIGGENHED
Velkommen til en villa og en beliggenhed, der giver dig en unik kombination af en gren
placering teet pa storbyen og et enestaende, moderne hjem i et klassisk og

historiefyldt villakvarter.

Leaes mere pa naeste side...
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Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Frederik Mlka Larsen
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IDEEL PLACERING PA AMAGER

Huset placerer sig helt fantastisk i det gamle Englandskvarter pa en sidegade til Oxford Allé, hvor flotte gamle huse og smukke traeer flankerer de rolige gader. Adressen er i sig selv er ogsa unik, da vejen netop er blevet
omlagt til en klimavej, hvor der er lagt ny asfaltering og etableret regnvandsbede. Desuden placerer huset sig som sidste ejendom pa vejen, og dermed har det et stort grent areal som nabo - bade et skant kig hertil
samt et dejligt friareal til barnene. Flytter du ind her, far du ligeledes det bedste udgangspunkt for at udforske og udnytte alle de muligheder, som en beliggenhed i hjertet af Amager giver. B.la. er der fra adressen kun en
12 minutters cykeltur til stranden, 16 minutters cykeltur til Islands Brygge, ligesom der er under ti minutter pa cykel til Field’s, hvor restauranter, butikker og diverse underholdningstilbud ligger i massevis. Amager Feelled
ligger kun en kort gatur herfra, og her byder naturen pa en stor variation af dyr fra hjorte og harer til sma tudser og krybdyr. | er ogsa teet pa Indre By med lige omtrent fem kilometer til Ra&dhuspladsen samt nem adgang
til offentlig transport, der kan bringe jer ind til Kebenhavn K pa under en halv time.

FANTASTISK ARKITEKTUR AF HGJESTE KALIBER

Miljg-, energi- og indeklima-venlig villa med szerdeles unik udformning og helt suversene materialevalg som en kunstnerisk perle. Bygningen pa 6 veerelser er hgjteknologisk og energibesparende bygget med supervision
fra COWI - landets mest anerkendte ingenigrer. Man har anvendt de allerbedste byggematerialer pa markedet. De tidslgse 2x handbraendte mursten og store vinduespartier saetter huset i en ra og intim balance. Alle
vinduerne er af 3-lags vinduesglas, hvilket giver optimal energibesparelse. Desuden er mange af vinduerne udstyret med en speciel solfilm, der forhindrer en for hgj temperatur i huset pa de varme sommerdage.
Samtlige konstruktioner er bygget af det unikke og indeklima-optimerende letklinkerbeton fra Expan, som bl.a. har modtaget certifikat fra Dansk Indeklima Meerkning.

Alle hvidevarer i eiendommen er udvalgt med ekstra grenne miljatiltag og med et absolut minimalt stgjniveau heriblandt ogséd emhazetten. Villaens tag er af beton med 60 cm isolering samt hgjkvalitets tagpap fra Icopal
med garanti frem til 2035. Under taget ligger 400 mm isolering, der dermed opfylder de skaerpede U-veerdi krav samtidigt med, der er bygget slanke vaegge - en seerlig dyr form for isolering.

LUKKET OG VEDLIGEHOLDELSESFRI EVERGREEN/STEDEGR@N HAVE - EN OASE

Rundt om huset bydes der p4 mange elegante terrasser, der giver jer mange ekstra kvadratmeter at indrette jer pa. Terrasserne er konstrueret af skifer i hojeste kvalitet kombineret med charmerende chaussesten, som
sammen med den moderne, urbane skulptur giver et unikt og tidslgst design til udeomraderne. Det udvendige bestar bl.a. af en meget vedligeholdelsesvenlig, afskeermet og privat have med mange forskellige planter og
treeer - en fuldkommen vidunderlig stedsegren oase, der er helt fritiggende og naermest minder mere om en park, der er grgn hele aret. Som en prikken over i'et fuldender grundens spejlbassin og skulpturer den helt
seerlige atmosfeere, som haven tilbyder. Pa grunden er der flere steder trukket strem til, safremt man @nsker at etablere flere udenders kontakter. Ydermere er der etableret et ti kvadratmeter stort udhus, der er opfert i
samme stil som resten af boligen, og slutteligt en stor indkarsel og parkeringsplads, der spaender over 35 kvadratmeter.

GENNEMTZANKT INDRETNING

Inden dare i dette eksklusive hus gennemstremmer lys og detaljerigdom de 206 arkitekttegnede kvadratmeter fra solopgang til solnedgang. | boligens hjerte, det betagende alrum, kommer det seerligt til sin ret med hele
otte meters hgjde fra gulv til luft. Bygget med staerke planke-egegulve med mat barstet lakering og kvalitetsbelysning i hele ejendommen, kan man med sikkerhed sige, der er teenkt pa det vedligeholdelsesfrie hele vejen
igennem. Det stremlinede look kombinerer pa fineste vis minimalisme med storslaet modernitet, der bringer tankerne hen pa et smukt kunstmuseum med sans for aestetiske detaljer. De fire rummelige vaerelser er
ligeledes dejlige at opholde sig i med et fantastisk kig til de idylliske omgivelser samt gode indretningsmuligheder. Slutteligt fremstar huset yderst praktisk med badeveerelse i bade stueplan og pa farste sal, og hjemmet
er dertil udstyret med et praktisk bryggers med vaskefaciliteter og ekstra opbevaringsplads.

Lad ikke muligheden for at se dette enestdende hjem ga din neese forbi og kontakt os allerede i dag for en fremvisning.

Gar du i salgstanker, er du meget velkommen til at kontakte os for en aftale om en uforpligtende salgsvurdering.
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Adresse: Kingstonvej 9, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-1922 Dato: 04.12.2025
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Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen _ Arealer* Servitutter

Ejendomstype: Villa, 1 fam.  Grundareal: 620 m2 ' N\r 1 yst d. 21.11.1921 - Dok om vejudlzeg eller forpligtelse hertil, bebyggelse,

Ma benyttes til: Helarsbeboelse - heraf vej 104 m? benyttelse mv

Kommune: Kebenhavn  Boligareal i alt: 206 m> | Nr. 2 lyst d. 06.11.1934 - Dok om grundejerforening mv, faerdselsret mv

Matr.nr.: 1759 Sundbyvester, Kgbenhavn - heraf udnyttet tagetage: 1m2 | Nr. 3 lyst d. 06.11.1934 - Dok om forsynings-/aflzbsledninger mv

BFE-nr.: 6013121 Nr. 4 lyst d. 01.03.1947 - Dok om luftfartshindringer mv

Zonestatus: Byzone @vrige arealer: Nr. 5 lyst d. 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg (tidligere offentligt)

Vej: Privat feellesvej Planer . o

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg Der henvises til ejendomsdatarapport

Varmeinstallation: Fiernvarme * Lees naermere om, hvordan arealer opgeres pa

Opfart/ombygget &r: 2020 www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge

BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 14.037.000 kr.
Grundveerdi: 4.396.000 kr.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 11.229.600 kr.
Grundlag for grundskyld: 3.516.800 kr.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Salgers ejendomsforsikring hos Topdanmark Forsikring

A/S

Preemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til husforsikringspolicen.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.208 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2018

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret redt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for brand.

Energimaerkning: Energimeerke A2010.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveaerdiskat kr. 75.334 Kontantpris/udbetaling kr. 12.995.000
Grundskyld kr. 17.936 | Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 12.418
Husforsikring kr. 8.911 Tinglysningsafgift af skedet kr. 79.850
Renovation kr. 3.590 kr.

Grundejerforening Kr. 1,250 lalt 13.087.268
Vejfond kr. 1.000  Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
Rottebekaempelsesgebyr kr. 139 udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 108.161

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 650.000 Brutto ekskl. ejerudgift 68.253 md./ 819.040 ar Netto ekskl. ejerudgift 56.321 md./ 675.853 ar v/24,30%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 3 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 04.12.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen
og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter 9
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant
hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det
er fraveget saerskilt i handlen.
Oplysninger om eksisterende |18n, der kan overtages pd visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering
Realkredit Danmark/2,2% Obligationslan 2.695.000 2.695.000 2.706.746 DKK 2,17 70.609 30,00 | 2,64 Nej

Obligationslan

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: G/F Fredens Bo

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, kr. 2.000 i form af Anden heeftelse

Forhgijelse af sikkerhed: Nej.

Andre forhold af vasentlig betydning:

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for
kortlaegning som forurenet.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsintresser

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet
ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen.

Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte
veere i op- eller nedadgaende retning er saelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr. den forelgbige
beskatning.

Grundejerforening — fremtidig beskatning af faelles arealer/ejendomme.

Kgber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Safremt grundejerforeningen
ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa fastsat en grundveerdi, kan dette pavirke
grundskyldsbeskatning og derved have betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og
videre af det enkelte medlem.

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et forelgbigt grundlag, og der vil
senere kunne ske efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske
overfor grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for grundejerforeningens
medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der reducerer eventuelle
stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i
grundskyld og afledte effekter heraf kan have betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende. Eventuelle konsekvenser
af ovenstaende, er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg
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RealMaeglerne Amager

- vi saetter pris pa Amager

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende
ejendomsmeaeglerkaede og vi er uafthaengige af banker. Med
beliggenhed centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele
Amager effektivt, nar boligen skal sselges.

Vi tilbyder via vores 2 butikker pa Amager salg og vurdering af alle
typer ejendomme hvad end det er villa, andelsbolig, ejerlejlighed,
reekkehus, villalejlighed eller fritidsbolig.




