Ludvig Holbergs Vej 3, 6400 Sgnderborg

Ejd. type Villa
Kontant 3.599.000
Ejerudgift 2.552
Byggedr 1972

Bolig m? 185
Veerelser 5
Grund m? 904
Energimcerke +D

Sagsnr. 436-6733
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Adresse: Ludvig Holbergs Vej 3, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-6733 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 3.599.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.552

Stor og indflytningsklar villa i det populaere Digterkvarter

Dremmer | om en stor og indflytningsklar villa med en attraktiv beliggenhed? Pa
Ludvig Holbergs Vej 3 finder | en rummelig og velholdt bolig pa hele 185 m? samt 75
m? yderst brugbar kaelder — beliggende i det populeere Digterkvarter i Senderborg. Her
bor i rolige og trygge omgivelser med kort afstand til bade natur og alle hverdagens
forngdenheder — en ideel kombination for familien.

Allerede nar man traeder ind i huset, fornemmer man rummeligheden. Den store, cen-
trale hall byder velkommen og fungerer som boligens naturlige samlingspunkt med
adgang til hjemmets opholdsrum. Herfra ledes man ind i det lyse og moderne kagkke-
nalrum, hvor der er god plads til bAde madlavning og samveer. De store vinduespartier
sikrer et skgnt lysindfald og skaber en behagelig stemning.

Fra alrummet treeder man videre ind i den indbydende stue, som byder pa god plads til
hyggelige opholdsstunder og samveer. Et stort vinduesparti fra stuen ind mod udestuen
skaber et fantastisk lysindfald og giver en aben og luftig fornemmelse i rummet.
Udestuen fungerer som en skan forleengelse af boligen og forleenger sommeren, sam-
tidig med at der er direkte udgang til en dejlig, afskaermet terrasse — et oplagt sted at
nyde solen og de lune sommeraftener i private omgivelser.

Boligen rummer tre gode veerelser, som giver plads til hele familien. Husets badevae-
relse er praktisk placeret ved veerelserne, og derudover findes et gaestetoilet ved en-
tréen. Keelderen pa 75 m? er yderst anvendelig og fremstar med et vaskerum, et stort
disponibelt rum samt egen indgang.

Udendagrs venter en skgn have med et dejligt terrassemiljg, hvor der er plads til bade
leg og afslapning. Til eiendommen hgrer desuden en dobbelt carport, som giver gode
parkeringsforhold. Digterkvarteret er et attraktivt boligomrade i Sanderborg, kendt for
sine rolige villaveje og trygge rammer. Her er kort afstand til hverdagens forngdenhe-
der, gode stisystemer, naturskenne omrader samt Sgnderborgs hyggelige bymidte og
havnemiljg. Kombinationen af byliv og natur ger omradet seerligt eftertragtet.

Her far | en rummelig og indflytningsklar villa med en attraktiv beliggenhed — klar til at
danne rammen om jeres naeste kapitel.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorthe Seeberg Haurum

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



RealMa=glerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 /6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 | 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Adresse: Ludvig Holbergs Vej 3, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-6733 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 3.599.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.552

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMa=glerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 /6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 | 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Adresse: Ludvig Holbergs Vej 3, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-6733 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 3.599.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.552

Version 3.8 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1b



RealMa=glerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 /6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 | 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Adresse: Ludvig Holbergs Vej 3, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-6733 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 3.599.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.552

Stueplan

46 I 33

St Udestue ; Terrasse

|

Keelderplan

: 41 T| 43 45 i@ (‘;‘-;g
3.0 Stue Veerelse
31
e N !
= ) 13
Hall 72 7 48
435 Arum r Veerelse % - Disp. Rum
31 —1
\ 45 —
_] qj —] 45
e I \/H 38 35 N F s
s 27 Sovevzerelse Vaerk-
o 36 D D) Vaskerum ated
5 B soWel Entré Bad Bad 45
4 | @\ 1'7/‘“{_(1‘7 4,0 14
Terrasse
Dobbelt
Carport
Cykel
Vejledende plantegning uden ansvar.
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa  Grundareal: 904 m’ | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 185 m* | _Nr. 1:27.10.1971 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, faellesantenne mv
Kommune: Sgnderborg - Nr. 2: 19.07.1972 - Dok om byggelinier mv, Om resp se akt
Matr.nr.: 4866 Sgnderborg @vrige arealer: - Nr. 3: 16.02.1988 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
BFE-nr.: 5785179  Keelder: 75 m* | _Nr. 4: 22.10.2007 - Lokalplan nr 3-0617 p& matr nr 4573 og 5591
Zonestatus: Byzone Indbygget udestue el. lign.: 20 m?
Vej: Offentlig vej ~ Carport: 31 m* | Planer
Opfgrt/ombygget &r: 1972 Kommuneplan 4.3.008.B - Boligomrade ved B.S.Ingemanns Vej
** Laes neermere om, hvordan arealer opgs-  Lokalplan 3-0617 - Digterkvarteret
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Anvendelsesbegransninger
Ejendomsveerdi: 2.340.000 Plan - Kommuneplan 2023 - 2035
Grundveerdi: 803.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, Plan - Planstrategi 2017. Nye muligheder i kystnaerhedszonen
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.872.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Plan - Planstrategi 2022
Grundlag for grundskyld: 642.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor Plan - Udvikling i kystnaerhedszonen 2023
ikke betragtes som en garanti. Spildevandsplan 2025-2030, Link :
https://sonderborg.viewer.dkplan.niras.dk/plan/41#/30016
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Kgleskab - Siemens, Emhaette - Ukendt, Kogeplade - Siemens, Ovn - Neff, Opvaskemaskine - Ukendt, Vaskemaski-
ne - Siemens

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Ludvig Holbergs Vej 3, 6400 Sgnderborg
Kontantpris: kr. 3.599.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos Aim. Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ingen forbehold p& nuvaerende forsikring. Kgber sgrger selv for tegning af ny forsikring pr. over-
tagelsesdagen/dispositionsdagen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 27.100 Forbrug: 132 GJ fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Saelgers faktiske varmeforbrug er opgjort og dokumenteret til kr. 17.058,53 for perioden 01.01.2025 - 31.12.2025

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b ort og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Tilstandsra eteknisk gennemgang, elinstallationsra

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeerkning: Energimaerke + D
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Dato: 03.07.2026

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning.. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Byggelinjer:
Ejendommen er beliggende indenfor en skovbyggelinje.

Safremt det er af afggrende betydning for kgber hvilke antenne-og internet
forbindelser der findes pd ejendommen opfordres kgber til pd egen hénd at
kontakte udbyder.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.
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Adresse: Ludvig Holbergs Vej 3, 6400 Sgnderborg
Kontantpris: kr. 3.599.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Renovation
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

RealMaeglerne Seeberg, Sgnderborg
CVR-nr. 34604452

Radhustorvet 9 / 6400 Sgnderborg
TIf. +4574423344 [ 6400@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/sgnderborg

Sagsnr.: 436-6733 Dato: 03.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.552
Pr. 8r Kontantbehov ved kgb
9.547 Kontantpris kr. 3.599.000
8.672 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 23.450
3.681 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
212 Talt kr. 3.633.199
8.508

30.621

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Ludvig Holbergs Vej 3, 6400 Sgnderborg Sagsnr.: 436-6733 Dato: 03.07.2026
Kontantpris: kr. 3.599.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.552
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 5: hovedstol kr. 1.542.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 6: hovedstol kr. 90.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 7: hovedstol kr. 771.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaesglerne Seeberg gnsker vi at ggre en bolighandel sa let
og ukompliceret som muligt og med et boligmarked som kon-
stant udvikler sig, er det derfor altid vigtigt, at man som maegler er
forandringsvillig, kreativ og ikke mindst ihaerdig og malrettet. - Det
er vi hos RealMaeglerne Seeberg.

Det er ogsa derfor at vi hos RealMazglerne Seeberg ikke bare saet-
ter din ejendom til salg, vi seelger den faktisk...

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed far, under og efter en bo-
lighandel.

Vi gleeder os til at give dig en god boligoplevelse.

Med venlig hilsen

RealMasglerne Seeberg pd Radhustorvet




