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Thyregodvej 1, Dgrken, 7323 Give

Ejd. type Landejendom Bolig m? 121
Kontant 3.195.000 Andre bygninger 603
Ejerudgift 3.017 Grund ha 2,3144
Byggedr/ombygget 1910/1973 Energimcerke D

Sagsnr. 501-5935

RealMaaglerne Maiken Ngrtoft ApS

Vestergade 2B /7323 Give / TIf. +45 70232280 / www.realmaeglerne.dk/ngrtoft



: RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS

CVR-nr. 39644924

Vestergade 2B/ 7323 Give

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Dansk /|
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Thyregodvej 1, Dgrken, 7323 Give Sagsnr.: 501-5935 Dato: 12.07.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.017

Velholdt landejendom med 2,3 ha. og imponerende vaerkstedsbyg-
ning mellem Give og Thyregod

Mellem Give og Thyregod udbydes nu denne saerdeles velholdte landejen-
dom med ca. 2,3 ha. jord, en indflytningsklar bolig og en imponerende
vaerkstedsbygning pd hele 336 m2. Ejendommen henvender sig iseer til
kgberen, der drammer om god plads og optimale rammer for erhveryv, biler,
maskiner eller pladskreevende hobby.

Ejendommen har gennem de seneste 6-7 8r gennemgaet en omfattende
renovering, og helhedsindtrykket er bade paent, indbydende og velholdt.
Her far man en landejendom, hvor mange af de store ting allerede er taget
h&nd om, og hvor bade bolig, udearealer og bygninger fremstr anvendeli-
ge og attraktive.

Det helt store treekplaster er den store veerkstedsbygning, som er opfgrt i
2003 og rummer i alt 336 m2. Bygningen er en sand drgm for den bilinter-
esserede, maskinmanden, handvaerkeren eller den kgber, der blot gnsker
ekstraordinaert gode rammer til hobby og opbevaring. Elporten har en
hgjde pa 4,06 meter, s& der er mulighed for at kgre stgrre kgretgjer — her-
under lastbil — ind i bygningen. I vaerkstedsbygningen findes desuden et
kontorrum, hvilket giver ekstra gode anvendelsesmuligheder. P8 bygningen
er monteret solceller p& taget, som sikrer produktion af strgm til ejendom-
mens drift og varme.

(se naermere beskrivelse naeste side).

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Adresse: Thyregodvej 1, Dgrken, 7323 Give Sagsnr.: 501-5935 Dato: 12.07.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.017

Stuehuset har et samlet etageareal p& 207 m2, hvoraf 86 m2 er keaelderareal, mens resten udggr
boligarealet. Boligen fremstar indflytningsklar og er indrettet med en entré med god garderobe-
plads, gaestetoilet samt et lyst og abent kgkken/alrum i forbindelse med stuen. Herudover rum-
mer stueplan et stort badevaerelse med bade bruseniche og badekar, sovevaerelse samt ekstra
veerelser.

Keelderen er ligeledes renoveret og fremstar i en meget anvendelig standard. Her er gulvvarme
overalt, og kaelderen er indrettet med separat indgang samt opgang til stueplan. Dertil kommer
to meget store disponible rum, to mindre disponible rum samt vaskerum. Kalderen giver der-
med saerdeles gode muligheder for opbevaring, hobby, traening, teenageafdeling eller andre
praktiske formal.

Ud over veerkstedsbygningen findes et par seldre staldbygninger, hvor der blandt andet er ga-
rage og fyrrum. Bygningerne giver yderligere plads og fleksibilitet til den kgber, der har behov
for ekstra opbevaring eller gnsker at udnytte ejendommens mange muligheder.

Grunden ligger omkring ejendommen og byder pé’] en dejlig lukket have, som skaber en privat

og ugeneret atmosfaere. Derudover er der badde markareal og beplantning, hvilket giver mulig-
hed for eksempelvis at etablere fold til dyrehold eller andre fritidsaktiviteter. Der ses ofte radyr,
dadyr og andet dyreliv p& ejendommen.

Beliggenheden er samtidig meget praktisk. Her bor man i landlige omgivelser, men med kort
afstand til hverdagens forngdenheder. Der er kun ca. 3 km til Thyregod, ca. 6 km til Give og ca.
2 km til motorvejstilkgrsel, hvilket ggr ejendommen oplagt for kgberen, der gnsker plads og
frihed uden at g& p& kompromis med tilgaengeligheden.

En saerdeles spaendende og velholdt landejendom med en sjaeldent attraktiv vaerkstedsbygning,
god plads bade inde og ude samt mange anvendelsesmuligheder.
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Adresse: Thyregodvej 1, Dgrken, 7323 Give Sagsnr.: 501-5935 Dato: 12.07.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.017
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 2,3144 ha | gervitutter
Ma benyttes til: beboelse  Boligareal i alt: 121 m* | _Nr. 1:11.01.1983 - Dok om ekspropriation mv, Vedr 11A 2ET
Kommune: Vejle - Nr. 2: 11.04.1983 - Dok om ekspropriation mv, Vedr 11A 2ES 2ET
Matr.nr.: 2et Thyregod By, Thyregod m.fl.  @vrige arealer: - Nr. 3: 29.09.1988 - Dok om adgangsbegraensning mv, Vedr 11A 2ES 2ET
BFE-nr.: 7905831 Keelder: 86 m?
Zonestatus: Landzone  Erhvervsareal: 603 m’ | planer
Vej: Offentlig vej Ingen
Opfgrt/ombygget &r: 1910/1973 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-

res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2025
Ejendomsvaerdi: 1.229.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 686.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 983.200 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 548.800 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Kgleskab (integreret), Opvaskemaskine (integreret), Ovn (Progress), Kogeplade (Leonard induktion), Emhaette
(ukendt navn)
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Thyregodvej 1, Dgrken, 7323 Give Sagsnr.: 501-5935 Dato: 12.07.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.017

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 22.400 Forbrug: 4 tons

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fyr med fast braendsel

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Beregnet forbrug i energimaerke: kr. 12.800 til traepiller og kr. 9.600 p3 el.
Der er gulvvarme i en del af kgkkenet, gang, badevaerelse og hele kalderen. Gulvvarme i keelderen er elgulvvar-
me. Der produceres el fra egne solceller.

Vand: Enkeltindvindingsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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CVR-nr. 39644924

Vestergade 2B/ 7323 Give

TIf. +4570232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Thyregodvej 1, Dgrken, 7323 Give Sagsnr.: 501-5935 Dato: 12.07.2026
Kontantpris: kr. 3.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.017

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.014 | Kontantpris kr. 3.195.000
Grundskyld kr. 5.762 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 21.050
Renovation kr. 3.461 |1 alt kr. 3.216.050
Rottebekaempelse kr. 233 ° . . . .
SkorstenfejniFl)'lg k: 1.309 | Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Temning af septik-/trixtank kr. .875 ter til: - kgbers egne r@dgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.
Forsikringspraemie kr. 18.060 | - tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v.

Statsafg. vand/spildevand kr: 1:495 - finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 36.209

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 160.000 Brutto ekskl. ejerudgift 17.443 md. / 209.320 ar. Netto ekskl. ejerudgift 14.254 md. / 171.051 &r v/24,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Sagsnr.: 501-5935
Ejerudgift/md.: kr. 3.017

Dato: 12.07.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 4: hovedstol kr. 1.560.000
Nr. 5: hovedstol kr. 250.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Skgdeberigtigelse

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pd vegne salger for handlens berigtigelse, herunder udar-
bejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af refusionsopggrelse m.v. Omkostnin-
gerne hertil betales af saelger. Kgber alene betaler hele tinglysningsafgiften.

Kloakering
Vejle Kommune/Vejle Spildevand kan stille krav til aendring af aflgbsforholdene. Fremtidige ud-
gifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Renovation

Det bemaerkes, at der p& ejendommen kan vaere privat renovationsordning. Der er ikke taget
hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget hgjde for obligato-
risk renovationsgebyr til kommunen.

Energipark Give

Sydgst for Thyregod i retning mod Give er der planer i gang om opfgrelse af energipark med
vindmgller og solceller. Se mere info pa: https://www.energiparkgive.dk/projektet/om-
projektet/ og https://energiparkgive.vejle.dk/.

Forhgr ligeledes neermere herom hos ejendomsmaegler.

Safremt projektet bliver effektueret, vi den naermeste mglle blive placeret ca. 1.080 m. fra ejen-
dommen.

Fordele herved:
. VE-bonus: en arlig, skattefri bonus pa ca. 10.901-15.572 kr. om aret i hele parkens
levetid.

. Frivilligt nabotilskud: et skattepligtigt engangsbelgb p& 100.000 kr., som udbetales til
boligejeren ved parkens idriftsaettelse.

. Ret til veerditabsvurdering hos den uafhangige Taksationsmyndighed efter idriftsaet-
telse.

. Mulighed for at kgbe andele i energiparken til kostpris.

Internetforhold

Internetforsyning: Fibernet, Altibox

Kgber tilvaelger selv fremtidig antenne- og internetforsyning.

Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og internetforbindelse.

Arealer

De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er vejledende og
kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Der ggres szerligt opmaerksom pa, at kaelderen ikke er godkendt til beboelse.

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
11a - Dgrken By, Thyregod 2,0490 ha 0 m?
2eu - Thyregod By, Thyregod 0,1700 ha 0 m?
2et - Thyregod By, Thyregod 0,0954 ha 0 m?
Areal i alt 2,3144 ha 0 m?
Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Thyregodvej 1 - Stuehus til landbrugse- 1965 121 m? 121 m?
jendom

Nr. 2 - Thyregodvej 1 - Stald til kvaeg, far mv. 1952 140 m?

Nr. 3 - Thyregodvej 1 - Stald til svin 1910/1973 127 m?

Nr. 5 - Thyregodvej 1 - Maskinhus, garage mv. 2003 336 m?
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REAL

Adresse: Thyregodvej 1, Dgrken, 7323 Give
Kontantpris: kr. 3.195.000

Sagsnr.: 501-5935 Dato: 12.07.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.017

Bygningsareal i alt 724 m? 121 m?

Forsikringsforhold
Selskab: Topdanmark Landbrug

Bygning Daekning
Nr. 1 - Thyregodvej 1 - Stuehus til landbrugsejen-  Fuld- og nyveaerdiforsikret - Svamp,
dom Insekt, Rgrskade

Sumforsikret
Sumforsikret
Fuld- og nyveerdiforsikret

Nr. 2 - Thyregodvej 1 - Stald til kvaeg, f&r mv.
Nr. 3 - Thyregodvej 1 - Stald til svin
Nr. 5 - Thyregodvej 1 - Maskinhus, garage mv.

Maskiner og staldinventar
Der medfglger fglgende maskiner og staldinventar:
Autolifte, maskiner og lgsgre medfglger ikke

Besaetning og beholdninger
Der medfglger fglgende bessetning og beholdninger:
Medfglger ikke

Vand

Vandforsyning: Enkeltindvindingsanlaeg

Der oplyses fglgende: Der foreligger vandanalyse af 22.06.2026. Alle resultater pd neer pH-veer-
dien overhoveder gzeldende graenser for kvalitet af drikkevand. pH-veerdien er malt til 6,8 og
ifglge vejledning skal dette vaere pd mellem 7,0 - 8,5. En for lav pH-veerdi er saedvanligt for
omradet.

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg med tilladelse

Kontrakter og aftaler

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgaet aftaler
herom.

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende af jagtret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Forpagtning og bortforpagtning af jord
Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Nej
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Der er ikke indgaet

aftaler herom.

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Nej

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Nej
Der oplyses folgende: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Ej konstateret, men der stilles ingen garanti herfor.

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkert pd ejendommens arealer Nej

Der er indgdet folgende aftaler vedrgrende modtagelse af husdyrgedning og/eller anden orga-
nisk ggdning: Der er ikke indgdet aftaler herom.

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft m@gder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme, herun-
der parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder, hob-
bylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og erhverv-
sejendomme, projektsalg og udlejnings- og erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et nzert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor veegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en bolig-
handel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.

Vi gleeder os til at hjeelp dig i mal med din bolighandel.




