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Introduktion til VTR rapporten

Bygning

Litra A
Litra B

Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 06-11-2026
Anvendelse Opfert
Beboelse 1934
Udhus/overdeaekning 20M

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

@

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1934
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 179 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 134 m?
Keelder: 0m?

oo 5 s By o

Tag

SKADE:

Undertaget er ikke fort til tagrende og er ikke afsluttet med
fodblik ved tagfoden.

RISIKO:
Forholdet er med risiko for skader p& andre bygningsdele.

@ Tomrer

1:00 / Pr Ibm*
® tidsforbrug E3 Kr290,00/Prlbm* Ei= 880,00 Pr lbm*
Montering af fodblik

Udbedringseksempel: Demontering af tagbelaegning, montering af tagfod/fodblik. Tagbeleegning monteres i szerskilt

opgave

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter
Materialer inkl. moms pr lgbende meter

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 590,00
Kr. 290,00

Kr. 880,00

Side nr. 2



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kgbenhavn S

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Der er omrader med porgse og udfaldne / udvaskede fuger i
murvaerket, ses f.eks. i gavlen mod vest pa tilbygningen.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Murer
6:45 [ Prm2 Kr 362,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af defekte mursten i murvaerk

E5 4.522,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af defekte mursten af tegl. Defekte sten udhugges manuelt, maks. 3-4 sten i

bredden uden understgtning. Nye/brugte hardtbraendte, frostfaste sten indmures i martel efter renggring og vanding.

Der fuges med fugetype og meartel som det gvrige murvaerk.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 4.160,00
Kr. 362,00

Kr. 890,00

Side nr. 3



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

RGD Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er ikke monteret vaern ved altandgren i overetagen.

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

@ Tomrer

© - EJ - El5 590,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en temrer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en temrer udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 5

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelpuds har omréder med begraenset vedhaeftning og der
er stedvise revner, isa&er mod vest.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

3@ Murer
1:00 / Pr lbm*
O jidstorbrug B3 Kr150,00/Pribm E& 800,00 Pr lbm*

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af sokkelpuds. Evt. porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet afrenses,
grundes og slutpudses med martel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fgres min. 100-150 mm under
terraen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 650,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 6

LITRA A - Beboelse

RGD Fundament/sokkel
SKADE:
Der er ikke monteret vaern og handlister ved trapper foran
yderdgrene.
RISIKO:

Der er risiko for personskade.

@ Blikkenslager

© - EJ - El5 650,00 Timepris

Eftergang/etablering af veern

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en blikkenslager. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en blikkenslager udbedre
opgaven pa regning.



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 7

LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:
Der er stedvist lgs og afskallet beton/puds pé trapper ved
yderdgrene.
%@ Murer
1:00 / Prlbm*
® E3  Kr150,00/Prlbm* E5 800,00 Prlbm*

tidsforbrug

Eftergang af sokkelpuds

Udbedringseksempel: Eftergang af lgstsiddende sokkelpuds. Porgs, lgstsiddende puds afhugges. Fundamentet
afrenses, grundes og slutpudses med mgrtel af samme type som den gvrige sokkelpuds. Martelen fares min. 100-150
mm under terreen. Maks synlighed pa sokkelhgjde 200 mm.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 650,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 150,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 8

LITRA A - Beboelse

RGD Fundament/sokkel

SKADE:
Ventilationsriste til krybekaelder/ventileret hulrum sidder for
teet pé terreen flere steder.

RISIKO:

Forholdet kan medfgre vandindtreengen i krybekaelder og give
anledning til skader pa konstruktionerne her.

@ Murer

© - EJ - El5 590,00 Timepris

Udbedring af skade/fejl/mangler

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslar at arbejdslennen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre opgaven
pa regning.



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 9

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:
Der er vurderes at veere for ringe ventilation af krybekaelder.

RISIKO:

Dette kan medfgre opfugtninger og skader pd konstruktionerne pa leengere
sigt.

NOTE:

Der er ikke malt fugt i omradet ved krybekzaelderlemmen under besigtigelsen,
men for ringe ventilation giver risiko for opfugtninger i konstruktionerne pé
sigt.

@ Murer

1:00 / Pr styk
tidsforbrug

® EJ  Kr736,00/Prstyk E 1.466,00 Pr styk

Optimering af ventilation

Udbedringseksempel: Etablering af ventilationsriste. Montering af ventilationsriste i fundamentssokkel. Der bores @
125 mm hul i sokkel, tykkelse 350 mm, ved diamantboring, for ventilation af krybekaelder. Jalousirist af stgbt
aluminium, @ 125/151 mm, med spurvenet, 10 x 10 mm, som Lindab yderveegsrist type YGC 125, monteres med
underkant min. 100 mm over terraen.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 730,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 736,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 5 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Def er revner i veeggen over dgren til entreen.

gﬁ Murer
® tidsforbrug E3 e rm
Udbedring af skade

Ef5 395,00 Prm2

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en murer. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en murer udbedre opgaven

pa regning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 370,00
Kr. 25,00

Kr. 590,00

Side nr. 10



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kgbenhavn S

LITRA A - Beboelse

m Stueplan

SKADE:
Der er enkelte gulvklinker med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget.

@ Murer

@  345/Prm2 E]  Kr1.608,00/Prm2

tidsforbrug

Udskiftning af klinker/fliser

Ef5 3.868,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af klinker/fliser og vadrumsbehandling. klinker/fliser aftages. Underlaget rengares
omhyggeligt. Gulvet vadrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til vandtaetning med produkter fra
samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring rergennemfgringer og ved overgang
vaeg/gulv. Heldeekkende taetningsmasse paferes. Gulvklinker udleegges, fuges og afrenses. | hjgrner, og i overgang
vaeg og gulv samt omkring sanitzere installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 2.260,00
Kr. 1.608,00

Kr. 590,00

Side nr. 1



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 12

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan
SKADE:
Der er en revnet gulvklinke i omrédet ved gulvaflgbet i ‘ i mlmmﬁlml"“ 1L

brusenichen.

RISIKO:

Der er tale om gulv med direkte vandbelastning, hvorfor der er
risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

%@ Murer
6:00/ Pr styk Kr 5.424,00 / Pr styk
© tidsforbrug E3 ! y El= 9.204,00 Pr styk

Udskiftning af gulvaflegb

Udbedringseksempel: Udskiftning af gulvaflgb i betongulv med fliser/klinker. Aflgbsskal ophugges og udskiftes med
ny aflabsskal af rustfrit stal med ramme og 140 x 140 mm rist. Inkl. membranklemflange, vandlas og studse for
sideindlgb. Aflabsskalen tilsluttes aflabssystemet. Beton udstegbes omkring gulvafigbet til plan med eksisterende
betonlag.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr styk Kr. 3.780,00
Materialer inkl. moms pr styk Kr. 5.424,00
Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 13

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i bruseomradet.

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

@ Murer
2:45Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Els 2.535,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 14

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er enkelte vaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til
underlaget i bruseomradet.

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der
er risiko for skader p& de omkringliggende konstruktioner og
installationer.

%@ Murer
2:45Prm2 Kr 885,00 / Pr m2
© tidsforbrug E3 ! Els 2.535,00 Prm2

Udskiftning af klinker/fliser

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.650,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 885,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 15

LITRA A - Beboelse

Stueplan

SKADE:

Der er revnede gulvklinker samt gulvklinker med begraenset vedhaeftning til
underlaget i omradet foran dgren.

RISIKO:

Da der er tale om omré&der uden direkte vandpéavirkning, skennes der ikke
nzerliggende risiko for felgeskader. Den svigtende vedhaeftning er dog af en
s8dan karakter, at forholdet kan udvikle sig pa laengere sigt med risiko for
svigt/revner i klinker og fuger.

é?ﬁ Murer
0:30/Pribm? Kr 12,00 / Pr Ibm*
© tidsforbrug E3 Els 382,00 Prlbm*
Eftergang af fuger

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i vddrum. Eksisterende fuger udskaeres. Underlaget rengeres omhyggeligt,
fugesider affedtes. Fugemassen pafgres ved brug af flisebraet, og smeres ud for at fylde mellemrummet mellem fliser
og klinker.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 370,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 12,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 16

LITRA A - Beboelse

ﬁ 1.sal

SKADE:

Der er stedvist &bne stgd- og laengde samlinger i gulvene, det
ses isaer i trapperummet.

é@ Murer
3:45/ Prm2 Kr1.608,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3 ! E.E 3.868,00 Pr m2

Etablering af vadrumssikring

Udbedringseksempel: Etablering af vddrumssikring. Udskiftning af beleegning og vddrumsbehandling. Belaegningen
aftages. Underlaget renggres omhyggeligt. Overfladen vddrumsbehandles. Der skal anvendes et komplet system til
vandtaetning med produkter fra samme godkendelse. Overflader primes og forsegles i hjgrner, omkring
rergennemferinger og ved overgang vaeg/gulv. Heldaekkende taetningsmasse pafares. Feksibel fliseklaeb, paferes.
Uglaserede beleegning, som type Winckelmans, opseettes, fuges og afrenses. | hjgrner og i overgang veeg og gulv
Baraaningsgryadiage installationer fuges med elastisk, vadrums siliconefugemasse.

Prisen-er beregnet udfra flg nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 2.260,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr.1.608,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S

LITRA B - Udhus/overdaekning

Udhus/overdaekning bygget 2011
Skader pé Lita B

Anvendelse: Udhus/overdaekning

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 13 m?
Keelder: 0m?

RGD Tag

SKADE:
Tagrenden er uteet/forkert samlet og nedlgbet er faldet fra.

RISIKO:
Forholdet er med risiko for skader pé& andre bygningsdele.

@ Tomrer

0:30/Pr lbm* Kr 264,00 / Pr lom*
® tidsforbrug E '

Udskiftning/montering af tagrende

El5 654,00 Prlbm*

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagrende. Den nederste reekke tagsten/tagplader demonteres/aflaftes.
Tagrenden nedtages. Tagrende monteres, endebunde og tudstykke monteres ved overgang til nedlgb.

Tagsten/tagplader genmonteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter
Materialer inkl. moms pr lgbende meter

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 390,00
Kr. 264,00

Kr. 880,00

Side nr. 17



REALSYN+ Vestermarksvej 312300 ,Kebenhavn S Side nr. 18

LITRA B - Udhus/overdaekning

Ydervagge

SKADE:
Traebekleedningen sidder for teet pé terraen.

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

%@ Brolagger

2:00 / Prm2
®©

tidsforbrug B3 Kr12,00/Prm2 B 1.322,00Prm2

Sankning/eendring af terraen

Udbedringseksempel: Seenkning/aendring af haeldning pa terraen ved bygning. Eksisterende belaegning optages og
evt. grusunderlaget aframmes. Rajord afremmes og bortkares. Terreen afrettes og det afremmede grus udleegges,
afrettes og komprimeres. Afretningslag af velgradueret bakkemateriale udlaegges, kornkurve 0-8 mm, hvorefter
overfladen aftraekkes ngjagtigt med ledere og retskinne, s terraenet far fald min. 1:50 p3 de farste 3 m veek fra

bygningen. Eksisterende belaegning udleegges i lige flugter.
Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 670,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.310,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 12,00
Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2 Kr. 670,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 20 m2 Alle priser er inkl. Moms



