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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Valby Langgade 263, 2. th, 2500 Valby Sagsnr.: 223069739 Dato: 20.09.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.460

@verste etage med udsigt til Damhussgen og sydvendt altan

Drgmmer du om en lys lejlighed med udsigt, attraktive omgivelser og en
beliggenhed tzet p& bdde natur og byliv? Sa er denne 2-veerelses et oplagt
valg.

Lejligheden ligger gverst i ejendommen og byder pd et skgnt lysindfald fra
de store vinduespartier, som sammen med den sydvendte altan skaber en

lys og indbydende atmosfaere. Fra stuen kan du nyde udsigten til Damhus-
sgen, mens kgkkenet, soveveerelset og altanen vender mod det hyggelige

villakvarter og giver en fredelig udsigt over de grgnne omgivelser.

Planlgsningen er bade funktionel og fleksibel med mulighed for at etablere
et ekstra vaerelse, s boligen kan indrettes som en 3-vaerelses lejlighed og
tilpasses dine behov.

Beliggenheden er noget helt seerligt. Damhussgen ligger f& skridt fra hoved-
dgren og indbyder 3ret rundt til g3- og Igbeture i naturskgnne omgivelser.
Samtidig er der kort gdafstand til bAde Damhustorvet og Ismageriet, som
er populaere samlingspunkter i omrédet. Hverdagen bliver desuden nem
med indkeb, caféer og gvrige faciliteter taet pa.

Offentlig transport er lige ved hdnden med flere buslinjer, der hurtigt brin-
ger dig til bdde Kgbenhavn og Frederiksberg, hvilket ggr boligen ideel for
dig, der gnsker en rolig base uden at g& p& kompromis med byens mulighe-
der.

P>

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Lars Ringsted
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Ejendommen Ejendommen Ejendommen
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Alternativ plantegning

4,20

Vaerelse
H:2,60

3,00 Veerelse 3,00]  Altan
H:2,60

Stue/Spisestue
H:2,60
Stue/Spisestue

H:2,61 %

Veerelse
H:2,60

3,00

Kgkken

Vejledende tegning uden ansvar. Vejledende tegning uden ansvar.

REAL REAL
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 54 m? Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse - Heraf tinglyst boligareal 54 m? - Nr. 1: 02.04.1917 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil, bebyggelse,
Kommune: Kgbenhavn . benyttelse mv

Matr.nr.: 2520 Vigerslev, Kgbenhavn ~ BBR-boligareal: 59 m’ - Nr. 2: 02.04.1917 - Dok om vejudlzeg eller forpligtelse hertil

BFE-nr.: 174295 - Nr. 3: 12.12.1921 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil

Ejerl. Nr.: 24 ** Lees neermere om, hvordan arealer opgg- - Nr. 4: 31.08.1929 - Dok om forbud mod restaurationsvirksomhed mv
Zonestatus: Byzone res pa www.boligejer.dk. - Nr. 5: 01.10.1929 - Dok om vej mv, Indeholder gkonomiske forpligtelser, se
Vej: Privat feellesvej ) ] akt, Om resp se akt

Opfart/ombygget &r: 1930 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, - Nr. 6: 31.01.1930 - Dok om feelles brandmur/gavl mv

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet - Nr. 7: 05.02.1930 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Resp 18n i off

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag fra diverse offentlige registre og kan derfor midler

Offentlig vurdering pr.: 2024 ikke betragtes som en garanti. - Nr. 8: 04.02.1971 - Vedtaegter for ejerforening

Ejendomsveerdi: 2.501.000 - Nr. 9: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme mv

Grundveerdi: 1.614.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.000.800 Planer

Grundlag for grundskyld: 1.291.200 Kommuneplan R24.B.5.36 - R24.B.5.36 - B2*
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Gram), Ovn (Gram), Emheette (Ukendt mrk), Opvaskemaskine (Bosch), Vaskemaskine (Siemens)

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Kgbstsedernes

Forsikring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.044 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Varme betales a/c med kr. 9.960 p.a.

Vand betales a/c med kr. 2.135 p.a.

Der ggres opmaerksom pa, at faellesudgifterne er reduceret med kr. 2.315, svarende til lejlighedens andel af bud-
getteret vandforbrug

Kaber ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed saelger og saelgers ejendomsmeaegler uved-

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ydelse p& geeld uden for ksbesum kr. 18.098 Kontantpris kr. 3.495.000
Ejendomsveerdiskat kr. 10.204 Tinglysningsafgift af skadet kr. 22.850
Grundskyld kr. 6.585  Omkostninger ved overtagelse af sikkerhed, ansldet kr. 4.950
Rottebekaempelse 2026 kr. 98 Ejerskifte gebyr til ejerforeningen , ansl3et kr. 3.000
Feellesudgifter kr. 13.542 T alt kr. 3.525.800
Arbejdsweekend kr. 1.200 ° . ) . )
G:uanfi)Wnd k:: 2.257 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Gebyr, opkraevning faellesldn kr: '540 ter til: Kgber gores opmaerksom pa&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er inde-
Internet kr. 1.000 hOId_t I L o L o, .
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgi-
vere,

herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 53.524

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.263 md. / 231.160 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.757 md. / 189.088 &r v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 28.08.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026 For-
behold: Standardfinansieringen i neervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, idet realkreditldnet skal reduceres med tinglyst sikkerhed til foreningen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
AL Sydbank
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Adresse: Valby Langgade 263, 2. th, 2500 Valby
Kontantpris: kr. 3.495.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen

Beskrivelse Belgb Pr. dato
Faelleslé’m, vandinstallationer 7.491 31.12.2025
Feelleslan, altaner 157.725 31.12.2025

Ejerforening

Navn: WANTZIN Ejendomsadvokater

Eksisterende sikkerhed: Kr. 30.000 i form af Ejerpantebrev - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: /

Tinglyst: 171 / 5459

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Andre forhold af vaesentlig betydning

Omradeklassificeret - byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og sezelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den

Version 3.8 S/SO
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Ejerudgift/md.: kr. 4.460

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 10: hovedstol kr. 30.000
Nr. 11: hovedstol kr. 1.183.000

forelgbige beskatning.

Husdyr
Husdyr tilladt, dog ikke krybdyr.

Internet
TV via YouSee, til-/afmelding via administrator. Internet via foreningen star til kr. 83,30 kr./md
og kan ikke afmeldes.

Stempelrefusion
Der ggres opmaerksom pd, at uanset hvad der matte fremg8 af naervaerende salgsopstilling,
opnar kgber ikke stempelrefusion vedrgrende ejendommens sikkerhed(er) til ejerforeningen.

Spildevandsplaner
Kloakopland - 345

V1 forurening

En del af matriklen er ifglge kommunens / regionens oplysninger registreret som forurenet pa
vidensniveau 1.

En grund kan kortlaegges som maske forenet, V1, hvis der er kendskab til aktiviteter, der kan
have fordrsaget forening, og som derfor gives mistanke for forurening.

Bevaringsvaerdi

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig pa niveau 3 jf. oplysninger fra
www.kulturarv.dk/fbb.

Kgober ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsvaerdige ejendomme generelt gzelder szerlige
regelsat som skal fglges. Kaber opfordres til at sgge egen radgiver vedr. bevaringsvaerdige
ejendomme.
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Adresse: Valby Langgade 263, 2. th, 2500 Valby
Kontantpris: kr. 3.495.000

Arbejdsweekender
I ejerforeningen er der pligt til arbejdsweekender.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og i fglsomt indvindingsomra-
de, jf. ejendomsdatarapport.

Fzellesldn
Begge fzelleslan kan indfries fartidigt. Administrator skal have anmodning min. 10 dage fgr gn-
sket indfrielsesdato. Gebyr ved fgrtidig indfrielse: 2.995 kr.

Udlejning
Der henvises til normalvedtaegterne for ejerforeninger.

Kommende vedligeholdelsesarbejder i ejerforeningen
Kgber ggres opmaerksom pa, at ejerforeningen har udarbejdet en vedligeholdelsesplan.
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Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig Tak fOI' lllden9 GlO Strup!

op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

MEST saelgende ejenoiom‘smaegl‘er 1'Glostrup <« for 10: & itk

*JF. BOLIGSIDEN.DK - FIND MAEGLER | GLOSTRUP 8Y UDEN PROJEKTSALG

. Bolighandel med ro i maven
Vzelg d.lll . Mﬂd hOldet bag Bolighandel er en af livets store beslutninger - en af de beslutnin-
ﬁnanswrmgspartner med omhu dit bohgsalg ger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i maven. Som

. . . din maegler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel me-
Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor get alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for at

et vaI9 affinansieringspartner. Dette valg ber give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en

uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




