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Egeskovvej 18, Guderup, 4700 Nzestved

Ejd. type Landejendom
Kontant 4.675.000
Ejerudgift 2.712
Byggedr/ombygget 1941/1980

Bolig m?

Andre bygninger
Grund ha
Energimecerke

230

1.522

8,7633
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Egeskovvej 18, Guderup, 4700 Naestved Sagsnr.: 36526472 Dato: 08.04.2026
Kontantpris: kr. 4.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.712

Charmerende landejendom med naturskgn beliggenhed

Drgmmer I om en tilvaerelse praeget af landlig idyl og fredfyldt natur, sa er
denne skgnne familiegdrd "Kildemoseg8rd" lidt udenfor Naestved det helt
rette valg.

For enden af en lukket vej finder I en denne skgnne ejendom, der byder pd
egen fredskov og sg, hvilket skaber en unik ramme om familielivet. Her far
I masser af luft omkring jer og plads til bade en aktiv hverdag og afslap-
pende fritid i de smukkeste omgivelser. Det er en bolig, hvor roen saenker
sig, s& snart I kgrer op ad indkgrslen, og hvor naturens skiftende farver
bliver en integreret del af jeres dagligdag.

Indenfor mgdes I af et lyst stuehus med en planlgsning, der skaber naturlig
sammenhang mellem de mange rum. Kvadratmeterne i stueplan er dedik-
eret til jeres opholdsrum med kgkken og hele tre stuer. Kgkkenet er fint og
funktionelt, mens stuerne alle har gode stgrrelser, s& de kan arrangeres
preecis, som I gnsker det. Stueplan beriger desuden med to veaerelser samt
et geestetoilet. Trappen fgrer videre til fgrstesalen, som byder pd yderligere
fem veerelser, s& I far rigeligt med plads til selv den store familie. Fgrste-
salen afrundes af et badevaerelse med bdde brus og badekar, mens
keelderen supplerer med et disponibelt rum og et praktisk vaskerum.

Udenfor kan I nyde livet pd den store terrasse, der har en dejlig udsigt over
jeres egne marker, skoven og sgen. Det er det perfekte sted til rolige mor-
gener med kaffe eller stemningsfulde aftener i solnedgangen. Dertil hgrer
0gsé brugbare udbygninger, som gemmer pa flere anvendelsesmuligheder
alt efter jeres behov.

Beliggenheden her sikrer jer trygge rammer omgivet af naturskgnne
arealer. De daglige forngdenheder i form af skole, dagtilbud og indkgb
findes i Naestved cirka seks kilometer vaek. Her forenes drgmmen om det
frie liv pa landet med hverdagens bekvemmeligheder, s& I f8r det bedste fra
begge verdener.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Tina Bllow
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Spisestue Stue

Kgkken Soveveerelse Badeveerelse
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Gildesal Udbygninger

Gl. staldbygning Maskinhal Maskinhal
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Landejendom  Grundareal: 8,7633 ha | gervitutter
Ma benyttes til: Heldrsbeboelse ~ Boligareal i alt: 230 m* | _Nfr 1:29.01.1937 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3R -
Kommune: Naestved - Nr. 2: 27.10.1938 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 3R -
Matr.nr.: 1a Guderup By, Herlufsholm  @vrige arealer: - Nr. 3: 20.06.1946 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger my, tillige akt
BFE-nr.: 7729087  Keelder: 24 m? | 7122, Vedr 1A
Zonestatus: Landzone  Erhvervsareal: 1.367 m® | - Nr. 4: 21.01.1957 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, tillige akt
Vand: Enkeltindvindingsanleeg  Tiloversbleven landbrugs- 77 m* | 7122
Vej: Privat vej bygning: - Nr. 5: 14.01.1960 - Dok om byggelinier mv, Vedr 3R
Kloak: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til van-  Tiloversbleven landbrugs- 32 m®* | - Nr 6: 09.04.1960 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1A

digb, sger eller havet bygning: - Nr. 7: 05.03.1969 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Vedr 1A
Varmeinstallation: Fyr med fast breendsel ~ Udhus: 46 m®> | - Nr. 8: 12.03.1969 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder
Opfart/ombygget &r: 1941/1980 for prioritering, Vedr 1A
** Lees naermere om, hvordan arealer - Nr. 9: 23.07.1996 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- for prioritering, tillige akt Z122 P3tegning i akt 28_Z-N_122
Offentlig vurdering pr. 2025  ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. - Nr. 10: 04.01.1999 - Dok om tilslutning til privat vandvaerk mv Vedr 3A
Ejendomsveerdi: 1.919.000 - Nr. 11: 10.09.2013 - Elanlaeg
Grundveerdi bolig: 4.699 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi produktionsjord: 206.981 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Ingen
Grundveerdi gvrig jord: 0 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.535.200 ikke betragtes som en garanti. Planer
Grundlag for grundskyld bolig: 3.759 Kommuneplan - Naestvedstrategien 2023-2035
Grundlag for grundskyld produktionsjord: 165.585 Kommuneplan - Turismetillaeg til planstrategi 2016-27
Grundlag for grundskyld gvrig jord:

- ; Ejendommen er tillige omfattet af Kommuneplan 2025, Turismetillaeg til
Tilbehgr: - ! T L
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat): Planstrategi 2016 (forslag) samt Landsplandirektiv "Baltic Pipe
Komfur (Husqvarna), Emhaette, Kgleskab (Electrolux), Opvaskemaskine (Bosch), Kummefrysere - 2 stk. (Haengsel
pa den ene lage er i uorden)
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Se side 5

Der henvises til side 5

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 23.500 Forbrug: 25 rm braende samt 2 tons treepiller
Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel
Ejendommens supplerende varmekilde: Solpaneler
Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS
CVR-nr. 42339164

Lunavej 2 / 4700 Naastved

TIf. +4571997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybUlow

Adresse: Egeskovvej 18, Guderup, 4700 Naestved Sagsnr.: 36526472 Dato: 08.04.2026
Kontantpris: kr. 4.675.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.712

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.830 | Kontantpris kr. 4.675.000
Grundskyld - Boligdel kr. 37 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 29.950
Grundskyld - Produktionsjord kr. 1.490|1I alt kr. 4.704.950
Renovation kr. 3.499 ° . . . .
Skorsvter:sfejer k: 626 | Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved keb ikke er indeholdt udgif-
Temningsafgift septictank kr. 2.268 | ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte m.v., finansiering - herunder kurssikring
Rottebekaempelse kr: '431 og bankgarantistillelse m.v., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
Forsikring kr. 16.365 | Niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 32.545

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 235.000 Brutto ekskl. ejerudgift 25.552 md. / 306.629 ar. Netto ekskl. ejerudgift 20.557 md. / 246.689 &r v/25,98 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Kgber kan ikke vaere sikker pa at opnd standardfinansiering, da lanetilbud baseres pa individuel godkendelse hos eget pengeinstitut/realkreditinstitut.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
Jyske Bank

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS
CVR-nr. 42339164

Lunavej 2 / 4700 Naastved

TIf. +4571997129 / naestved@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/bybUlow

Adresse: Egeskovvej 18, Guderup, 4700 Naestved
Kontantpris: kr. 4.675.000

Sagsnr.: 36526472 Dato: 08.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.712

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendom vurderet (kategoriseret) som landbrugs- eller skovejendom

Kgber er bekendt med, at ejendommen er vurderet (kategoriseret) som landbrugs-/skovejen-
dom, og beskatningsgrundlaget er oplyst pa baggrund af den aktuelle kategori, ligesom ejen-
domsskatterne i ejerudgiften er forelgbigt fastsat ud fra kategoriseringen som landbrugs-/skove-
jendom og for indevaerende ar.

Hvis Vurderingsstyrelsen matte finde, at ejendommen skal aendre kategori til ejerbolig eller er-
hvervsejendom, vil dette kunne medfgre en forhgjelse af ejendommens ejendomsskatter, og
keber opfordres til at sgge egen r&dgivning herom.

Fibernet
Salger oplyser, at der er indlagt fibernet i egendommen.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og seelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter

Ejendommen er ikke omfattet af Huseftersynsordningen, og salger/saelgers ejendomsmaegler
opfordrer derfor interesserede til gennemgang af ejendommen med egen byggeteknisk radgiver.

Fredskov
Ejendommen er pdlagt fredskovspligt.

Beskyttet natur
Ejendommen er omfattet af beskyttet naturtype, Sg.

Landbrugspligt
Ejendommen er pdlagt landbrugspligt

Grundareal

Jordstykke Areal Heraf vej
la - Guderup By, Herlufsholm 8,7633 ha 0 m?
Areal i alt 8,7633 ha 0 m?
Fredskovspligtigt areal: 5,4766 ha

Bygningsareal

Bygning Opfart Areal Heraf boligareal
Nr. 1 - Egeskovvej 18 - Stuehus til landbrugse- 1941/1976 230 m? 230 m?
jendom

Nr. 2 - Egeskovvej 18 - Maskinhus, garage mv.  1954/1980 873 m?

Nr. 3 - Egeskovvej 18 - Maskinhus, garage mv. 1954 140 m?

Nr. 4 - Egeskovvej 18 - Tiloversbleven land- 1954 77 m?

brugsbygning

Nr. 5 - Egeskovvej 18 - Tiloversbleven land- 1934 32 m?

brugsbygning

Nr. 6 - Egeskovvej 18 - Udhus 1911 46 m?

Nr. 7 - Egeskovvej 18 - Maskinhus, garage mv. 1978 354 m?

Bygningsareal i alt 1.752 m? 230 m?
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Forsikringsforhold
Selskab: Lokal Forsikring

Bygning Daekning
Nr. 1 - Egeskovvej 18 - Stuehus til landbrugsejen-  Fuld- og nyveerdiforsikret
dom

Nr. 2 - Egeskovvej 18 - Maskinhus, garage mv.
Nr. 3 - Egeskovvej 18 - Maskinhus, garage mv.
Nr. 7 - Egeskovvej 18 - Maskinhus, garage mv.

@vrige bemaerkninger:

Fyrrum (12 kvm/kbm) - Forsikringsform: Sum-Nyveerdi. Avisbygning, hardt tag (753 kvm/kbm) - Forsikrings-
form: Sum-Nyveerdi. Maskinhal m/ halm (34 kvm/kbm) - Forsikringsform: Sum-Nyveerdi. Hgnsehus (51 kvm/
kbm) - Forsikringsform: Sum-Nyvaerdi.Maskinhal m/ halm (189 kvm/kbm) - Forsikringsform: Sum-Nyvaerdi.
Avlsbygning, hardt tag (187 kvm/kbm) - Forsikringsform: Sum-Nyveerdi.

Kgbesummens fordeling

Nr. 1 - Egeskovvej 18 - Stuehus til landbrugsejendom kr. 4.175.000
Jorden kr. 500.000
Kontant kgbesum i alt kr. 4.675.000
Vand

Vandforsyning: Enkeltindvindingsanlaeg

Ejendommen har indvindingstilladelse til markvanding Nej

Aflgbsforhold
Aflgbsforhold: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandlgb, sger eller havet
Det oplyses at der er udstedt/varslet fslgende pdbud: Ingen

Kontrakter og aftaler

Der oplyses falgende om aftaler vedrgrende udlejning af bygninger: Der er ikke indgdet aftaler
herom.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende af jagtret: jagtretten fglger ejendommen/forpagter.
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende fiskeret: der ikke er fiskeret pd ejendommen.

Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende udlejning: der er ingen andre kontrakter eller af-
taler p& ejendommen.

Forpagtning og bortforpagtning af jord

Jorden er helt eller delvist bortforpagtet Ja
Forpagteren har, szelger bekendt, sggt om stgtte (grundbetaling) Ja
Der oplyses fglgende om aftaler vedrgrende forpagtning og bortforpagtning: Forpagtningen

ophgrer efter hgsten 2026.

Stgtteberettigede arealer (grundbetaling)
Der er stgtteberettigede arealer p& ejendommen Ja

Laeplantning
Der er modtaget tilskud til plantning af lsehegn Nej

@vrige tilskudsordninger
Der er modtaget tilskud skovrejsning Ja

Flyvehavre og bjgrneklo
Der oplyses fglgende om forekomster og tidligere beksempelse af flyvehavre og/eller bjgrneklo:
Det kan forekomme.

Miljeforhold
Der foreligger miljgtilsynsrapport Nej
Slam udkgrt pd ejendommens arealer Nej

Der er indgdet fglgende aftaler vedrgrende modtagelse af husdyrggdning og/eller anden organ-
isk ggdning: Der er ikke er truffet nogen aftaler vedrgrende modtagelse/afgivelse af husdyrgad-
ning og/eller anden organisk ggdning.

Momsreguleringsforpligtelse
Der er momsreguleringsforpligtelse p& ejendommen Nej

Der oplyses fglgende om ejendommens drift i gvrigt

Erhvervelsesbetingelser og bopaelspligt

Kgber skal veere bekendt med landbrugslovens regler for erhvervelse af landbrugsejendomme
og bekreefte at opfylde landbrugslovens erhvervelsesbestemmelser. S&fremt kgber ikke opfylder
disse, er det k@gbers eget ansvar at opfylde bestemmelserne eller salge det videre til anden
side.

Landbrug

Kgber er bekendt med, at ejendommen i tingbogen er lyst som en landbrugsejendom, og at der
er landbrugspligt pd ejendommen, og at landbrugsloven og tilhgrende bestemmelser skal over-
holdes, herunder bopeelspligt.
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Boligmarkedet er i konstant udvikling, og det er derfor vigtigt, at
man som ejendomsmeaegler er forandringsvillig, ihaerdig og ikke
mindst kreativ. Det er vi hos RealMasglerne Naestved by Bulow
ApS. Vi tager hand om din bolighandel, og leegger vaegt pa at ggre
tingene ordentlig fgrste gang. Det betyder for dig, at du trygt kan
overlade din bolighandel til os - hvad enten du skal kagbe eller
seelge. Med et godt lokalkendskab og mere end 25 ars erfaring i
branchen, sa far du en omhyggelig og grundig radgivning - hver
gang. Velkommen hos RealMaeglerne Naestved by Bulow ApS.




