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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Birkum Bygade 20, Birkum, 5220 Odense S@ Sagsnr.: 541H5410 Dato: 04.07.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.905

STOR OG YDERST VELHOLDT VILLA, OPDELT I TO BOLIGENHENDER, MED
EN SK@N HAVEOASE

Lige dér, hvor Birkum Bygade sl8r et af sine mest idylliske knaek, ligger
denne skgnne villa pd hele 265 m2 fordelt p3 to plan, som nu kan blive din.
Da boligen er opdelt i to separate afdelinger - begge med kgkken og bade-
vaerelse - er ejendommen oplagt som flerfamiliehus, til udlejning eller til
den meget store familie, der gnsker god plads omkring sig.

Birkum er en hyggelig landsby med et staerkt lokalt faellesskab, og skolen
ligger blot en halv kilometer fra hoveddgren. I naeromradet finder du hyg-
gelige byer som Fraugde, Langeskov og Arslev, hvor der b&de er indkgbs-
muligheder, fritidsaktiviteter og foreningsliv. Naturen omkring Birkum er
noget helt szerligt. Herfra kan du g3 eller cykle til omraderne ved Tarup-
Davinde, hvor du finder badesger, shelter- og teltpladser samt Det Feelles
Mgdested. Du bor ogsa teet pd Den Romantiske Have - en af Fyns skjulte
perler med smukke omgivelser og en helt saerlig stemning. Samtidig er der
gode busforbindelser til Odense, og motorvejen nds hurtigt, sa du nemt
kommer videre rundt i landet.

Du bydes velkommen i en kombineret entré og fordelingsgang med god
plads til hverdagens overtgj og med praktiske klinkegulve. P& venstre hand
ligger et lyst badevaerelse. Kgkkenet fremstar lyst og indbydende med flotte
fronter, paene bordplader og et skgnt lysindfald fra de mange vinduer. Her-
fra er der 8ben forbindelse til stuen, hvor de smukke gulve fortseetter. De
store vinduespartier inviterer haven og naturen helt ind i rummet, og fra
stuen er der direkte udgang til en dejlig treeterrasse. Ved kgkkenet ligger et
praktisk bryggers med vaskefaciliteter og egen udgang. I stueplan finder du
desuden fire gode veerelser med flotte gulve. Det ene vaerelse har et stort
vinduesparti samt glasdgr med direkte adgang til haven.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Hviid
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Adresse: Birkum Bygade 20, Birkum, 5220 Odense S@
Kontantpris: kr. 2.595.000

Fgrstesalen har egen udvendig indgang og fungerer som en selvstaendig boligafdeling. Her
mgdes du af en entré med plads til opbevaring, hvorefter du treeder ind i et stort alrum med
fuldt funktionelt kokken i &ben forbindelse med stuen. Breendeovnen skaber en hyggelig atmos-
faere pa arets kglige dage. Herudover finder du et rummeligt badevaerelse med plads til va-
skemaskine samt tre gode vaerelser. Det stgrste vaerelse har adgang til en skgn svalegang, hvor
du kan nyde udsigten over haven og de fredelige omgivelser.

Udendgrs finder du en stor garage med god plads til bade bil, veerksted og opbevaring.

Haven er en sand oase. Den store grund er omkranset af traeer, som skaber privatliv og en grgn
ramme omkring ejendommen. Her er en stor graesplaene med plads til leg og aktiviteter, et vaeld
af planter og blomster samt et drivhus. Rundt omkring i haven finder du flere hyggelige op-
holdssteder, hvor du kan nyde solen, roen og naturen - ikke mindst ved det stemningsfulde bal-
sted, som indbyder til lange sommeraftener under aben himmel.

Lyder det som noget for dig? S& kontakt os for en fremvisning!
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Adresse: Birkum Bygade 20, Birkum, 5220 Odense S@ Sagsnr.: 541H5410 Dato: 04.07.2026
Kontantpris: kr. 2.595.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.905
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 2.684 m*> | garvitutter
M8 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 265 m* | Ingen
Kommune: Odense
Matr.nr.: 26f Birkum By, Fraugde  @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 2650940  Garage: 54 m* | Kommuneplan 50.BE.13 - Birkum
Zonestatus: Landzone Carport: 35 m?
Vej: Offentlig vej Lokalplaner:
Opfgrt/ombygget ar: 1973 ** | ges neermere om, hvordan arealer opgg- Ingen
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Spildevandsplaner:
Offentlig vurdering pr. 2024 R70 - Feelleskloakeret (spildevand og overfladevand Igber i samme ledning)
Ejendomsvaerdi: 3.363.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 1.472.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Fredningsstatus:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.690.400 fra diverse offentlige registre og kan derfor Ingen
Grundlag for grundskyld: 1.177.600 ikke betragtes som en garanti.

Beskyttede sten- og jorddiger:
Der er beskyttede sten- og/eller jorddiger p& matriklen

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhaette (2 stk.), Kogeplade (2 stk.), Ovn (2 stk.), Kgleskab (1 stk. - det p& 1. salen), Opvaskemaskine (2 stk.),
Tgrretumbler (1 stk. - den i stueetagen), Kombi vaskemaskine/tgrretumbler (1 stk. - den pa 1. salen), Kober er
gjort szerligt opmaerksom pa at gummilisten pd terretumbleren sidder Igst.

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-
forsikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 24.300 Forbrug: 29 MWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn + Aben pejs
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommen

Kgber ggres saerligt opmaerksom pd at ejendommen er opdelt i to bebo-
elsesenheder. Den samlede bygning er pa 265 boligkvadratmeter og er
opdelt sdledes: 148 m2 (stueetagen) og 117 m2 (1. salen).

Brendeovne/pejseindsatser med UKENDT produktionséar
Produktionstidspunktet for ejendommens braendeovn/pejseindsats er
ukendt. Kgber kan derfor evt. blive pdlagt at nedlaegge/udskifte denne af-
haengigt af dette tidspunkt. I s& fald ma kgber forvente omkostninger her-
til.
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Adresse: Birkum Bygade 20, Birkum, 5220 Odense S@
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld

Renovation 2026, ansldet
Skorstensfejer
Rottebekaempelse
Husforsikring

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS
CVR-nr. 42760765

Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/541

13.721
6.712
3.519

692
294
9.926

34.863

Sagsnr.: 541H5410 Dato: 04.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.905
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 2.595.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 17.450
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 15.384
Ialt kr. 2.627.834

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 1: hovedstol kr. 1.396.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 2: hovedstol kr. 300.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 4: hovedstol kr. 336.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




