Real Erhverv Trekantomradet ApS
/ CVR-nr. 33066821

Ngrrebrogade 5A /7100 Vejle

TIf. 75727420 / 903@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/erhverv-903

SALGSOPSTILLING

Boligudlejning

Langgade 25 og 27
7321 Gadbjerg 2.195.000 kr.
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Velholdte boligudlejningsejendomme med attraktivt afkast
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS Sagsnr. 903-0134

BESKRIVELSE OG BILLEDER

Nr. 25 - baggard

Velholdte boligudlejningsejendomme med attraktivt afkast

P& Langgade 25 og 27 i Gadbjerg udbydes to seerdeles paene og velholdte boligudlejningsejendomme til samlet salg.
Ejendommene er beliggende centralt i den hyggelige landsby Gadbjerg og ligger med ca. 20 minutters kgrsel til bade Billund
og Vejle.

De to ejendomme rummer samlet 5 boliglejemal og fremstdr gennemgdende i rigtig god stand. Hertil kommer gode
parkeringsforhold samt to udhuse/veaerksteder.

Langgade 25 indeholder to boliglejemal pd henholdsvis 110 m2 og 66 m2. Lejligheden i stueplan er indrettet med entré,
stue, 3 veerelser, kgkken og badevaerelse, mens lejligheden pa 1. sal indeholder stue, 2 vaerelser, kgkken og badevzaerelse.
Begge boliger fremstar lyse, indbydende og velholdte.

Langgade 27 indeholder tre boliglejemal p& henholdsvis 99 m2, 99 m2 og 70 m2. Lejligheden i stueplan indeholder stue, 3
veerelser, kgkken og badevaerelse. P3 1. sal findes en lejlighed med stue, 3 vaerelser, kgkken og badevaerelse, mens
lejligheden p& 2. sal er indrettet med et stort abent kgkken/alrum/stue, 2 vaerelser samt badevaerelse. Ogsa disse boliger
fremstar seerdeles paene og velholdte.

Alle lejekontrakter er indgdet inklusiv forbrug — bade el, vand og varme - samtidig med at det nuvarende
lejeniveau er relativt lavt. For en ny ejer er der derfor et attraktivt potentiale i at optimere ejendommenes Igbende drift
og dermed forbedre afkastet vaesentligt. Det beregnede startafkast udger 9,36%, hvilket allerede giver et attraktivt
udgangspunkt.

Vil du hgre mere om ejendommens afkastpotentiale og mulighederne for at optimere driften, er du meget
velkommen til at kontakte maegler.
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS Sagsnr. 903-0134

Nr. 25 - carporte

Have Nr. 27 - baggard

Nr. 27 - have |

Nr. 27 - garage
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS Sagsnr. 903-0134

Nr. 27 - baggard Nr. 25 - stuen - vaerelse ‘
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Nr. 25 - 1. sal - kgkken
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Nr. 25 - 1. sal - badevezerelse Nr. 25 - 1. sal - stue
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS Sagsnr. 903-0134

Nr. 25 - 1. sal - veerelse
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Nr. 27 - stuen - badeveerelse

Nr. 27 - 1. sal - kgkken

Nr. 27 - 1. sal - badeveerelse Nr. 27 - 1. sal - stue
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS Sagsnr. 903-0134

Nr. 27 - 1. sal - veerelse Nr. 27 - 2. sal - kgkken
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Nr. 27 - 2. sal - stue
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Nr. 27 - 2. sal - veerelse
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS

Sagsnr. 903-0134

FAKTA

Ejendommen

Beliggende Langgade 25 og 27, 7321 Gadbjerg

Kommune Vejle

Region Region Syddanmark

Zonestatus Byzone

Vejforhold Offentlig

Anvendelse

Ejendomstype Boligudlejning

Anvendelse, aktuel Beboelse

Matr. nr. Areal
5 g Refstrup Hgd., Gadbjerg 1.075 m?
5 r Refstrup Hgd., Gadbjerg 380 m?
5 e Refstrup Hgd., Gadbjerg 344 m?
Areal i alt ifglge Tingbogsattest 1.799 m?

Arealfordeling

Grundareal 1.799 m? heraf vej 0 m?
Bebygget areal 357 m?
Boligareal 444 m?2
Etageareal i alt 444 m?2
Sekundeere arealer 247 m?
Fredning / bevaringsveerdig

Ingen

Bygningsspecifikation

Bygning nr. 1 - Langgade 27A

- opfgrt / ombygget 1917

- bebygget areal 99 m?2

- etageareal 268 m?

- sekundeert areal 99 m?

- antal etager 2

Enhed

Langgade 27A, st Etageareal 99 m?
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type
eller to-familiehus Boligareal
Enhed

Langgade 27A, 1 Etageareal 99 m?
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type
eller to-familiehus Boligareal
Enhed

Langgade 27B Etageareal 70 m2
Bolig i etageejendom, flerfamiliehus Type
eller to-familiehus Boligareal
Enhed

Langgade 27A Etageareal 99 m?
Keelder Type

Sekundeert areal

Bygning nr. 2 - Langgade 27A

- opfgrt / ombygget 1917
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS Sagsnr. 903-0134

- bebygget areal 53 m?

- sekundeert areal 53 m?

Enhed

Langgade 27A Etageareal 53 m?
Garage Type

Sekundeert areal

Bygning nr. 3 - Langgade 25

- opfgrt / ombygget 1908

- bebygget areal 110 m?

- etageareal 176 m?

- antal etager 1

Enhed

Langgade 25, st. Etageareal 110 m?
Etagebolig-bygning, flerfamiliehus Type
eller to-familiehus Boligareal
Enhed

Langgade 25, 1. sal Etageareal 66 m2
Etagebolig-bygning, flerfamiliehus Type
eller to-familiehus Boligareal

Bygning nr. 4 - Langgade 25

- opfart / ombygget 1908

- bebygget areal 40 m?

- sekundeert areal 40 m?

- antal etager 1

Enhed

Langgade 25 Etageareal 40 m?
Udhus Type

Sekundeert areal

Bygning nr. 5 - Langgade 25

- opfgrt / ombygget 1908

- bebygget areal 55 m?

- sekundeert areal 55 m?

Enhed

Langgade 25 Etageareal 55 m?
Garage Type

Sekundeert areal

Bygningerne er ikke szerskilt opmalt.

Offentlig vurdering

Ar 2020 Belgb i kr.
Ejendomsveerdi 2.031.000
Grundveerdi 402.600

Specifikation af oplyst ejendomsvaerdi og grundvaerdi:

Langgade 25 - Ejendomsveerdi kr. 1.031.000 - Grundveerdi kr. 320.000

Langgade 27 - Ejendomsvaerdi kr. 1.000.000 - Grundveerdi kr. 82.600

Forelobig vurdering 2024 - Langgade 25 - Ejendomsvaerdi kr. 1.112.000 - Grundvaerdi kr. 387.000 (vurderes i lige ar)

Forelgbig vurdering 2025 - Langgade 27 - Ejendomsveerdi fastsaettes ikke - Grundveerdi kr. 696.000.

Tekniske installationer - Igsgre
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS Sagsnr. 903-0134

Kloak
Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

Installationer forsyninger

El: 230 volt

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Varme: Centralvarme med én fyringsenhed

Forsikring
Selskab Policenr.
Forsikringsselskabet Vejle Brand Langgade 27: 1167378 - Langgade 25:1168056

Forsikringsdaekning, bemaerkninger:
Daekning, Langgade 27:
Brand/bygningsbeskadigelse
Husejeransvar

Daekning, Langgade 25:
Brand/bygningsbeskadigelse

Energimaerke
Ejendommens bygninger er omfattet af lov om fremme af energibesparelser i bygninger.

Energimaerke

Hele ejendommen )

@vrige bemaerkninger
Oplyst energimeerke ovenfor vedrgrer Langgade 25.

Energimaerke for Langgade 25 er udfeerdiget d. 24.03.2022 - Udlgber d. 24.03.2032 - Energiklassifikation D.
Energimaerke for Langgade 27A er udfeerdiget d. 23.03.2022 - Udlgber d. 23.03.2032 - Energiklassifikation D.

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner / kommuneplaner
Lokalplan: 29.12.2010 - Plannummer 1089 - Bolig- og erhvervsomrade, Gadbjerg -
https://dokument.plandata.dk/20_1360300_PROPOSAL_1292510404695.pdf

Kommuneplaner:

28.10.2025 - Kommuneplan 2025-2037 - https://dokument.plandata.dk/11_11303212_1779174448257.pdf

28.10.2025 - Boligomréde ved Langgade i Gadbjerg - https://dokument.plandata.dk/11_11303212_1779174448257.pdf
16.09.2015 - Planstrategi for 2015 Vejle Kommune og Trekantomrédet -
https://dokument.plandata.dk/70_2989592_1442299550313.pdf

18.12.2023 - Planstrategi for 2023 - Vejle Kommune - https://dokument.plandata.dk/70_11270995_1702624870607.pdf

Spildevandsplan: GD010 og GD027. Ejendommen er ifl. ejendomsdatarapporten beliggende indfor et kloakopland. Der er
jf. ejendomsdatarapporten ikke planlagt aendringer i kloakeringen.

Varmeplan: Geeldende varmeplan for Vejle Kommune - Varmeplan ID 11200474 -
https://www.vejle.dk/borger/mit-liv/bolig-og-byggeri/bolig-og-oekonomi/varmeforsyning/kan-jeg-faa-fjernvarme-i-min-boli
g/

Anvendelse
Ejendommen er hidtil lovligt benyttet som Beboelse

Miljgforhold

Affaldsdepot

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:

- at der ikke i saelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller losseplads p& ejendommen.
- at der saelger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering som affaldsdepot.

- at der saelger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

Forurening pa V1 / V2 niveau
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS Sagsnr. 903-0134

Ingen

Omradeklassificering
Ejendommen er jf. ejendomsdatarapporten beliggende i et stgrre omréde som er klassificeret som lettere forurenet.

Olie-/tankanlaeg
Ingen

Miljoforhold, grund

Ejendommen er jf. ejendomsdatarapporten beliggende i et omrdde med drikkevandsinteresser og falsomme
indvindingsomrader.

Tingbog og servitutter

Nr. 1 lyst d. 18.04.1953 Ibnr. 920581-51 Tilleegstekst Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv, Vedr 5E Filnavn:
51_A_35

Der henvises til ejendommens blad i tingbogen.
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS Sagsnr. 903-0134

LEJEFORHOLD

Lejeindtaegter

Belpb i kr. - heraf ansl8et i kr.
Boliglejemal 372.000 72.000
I alt 3rlig leje 372.000 72.000

Lejeindtaegterne er angivet ekskl. evt. a conto vand, varme og el.
Ansl3ede lejeindtaegter omfatter sdvel lejeindtaegter som refunderede driftsudgifter for uudlejede bolig- og erhvervsarealer.

Lejemalsoversigt med specifikationer er indsat efter tegninger og kort.
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS

Sagsnr. 903-0134

@KONOMI

Kgbesum

Belgb i kr.
Kontantpris 2.195.000
Startforrentning
Startforrentning pa kontantbasis 9,36%.
For specifikation af startforrentning henvises til afsnittet Startforrentning, specificeret.
Moms
Ejendommen er ikke momsregistreret.
Driftsudgifter
Udgift Specificeret Belgb i kr.
Grundskyld, 8r 2026 6.158
Renovation / miljgafgift:

Renovation, ansldet ud fra seneste arsforbrug 12.000
Vand / vandafledning / el:

Vand/vandafledning, ansldet ud fra seneste arsforbrug 26.000
Udvendig vedligeholdelse 2026 30.000
Administration:

Administration 5.000
Forsikringspraemier:

Praemie arligt - forsikring I 7.000
Varme, anslaet ud fra seneste arsforbrug 53.000
El, ansldet ud fra seneste arsforbrug 25.000
Rottebekampelse 233
I alt, ansldet 164.391
Handelsomkostninger
Kgbers handelsomkostninger, ansldet

Belgb i kr.
Tinglysningsafgift - skade 15.050
Advokat (Ansl3et) 8.000
Handelsomkostninger inkl. moms 23.050
Startforrentning, specificeret
Kontantkgb

Belob i kr.
Udbetaling/Kontantpris 2.195.000
Handelsomkostninger ansl3et 23.050
Investeret kapital 2.218.050
Forrentning af investeret kapital

Belob i kr.
Lejeindtaegter iht. budget 372.000
- Driftsudgifter iht. budget 164.391
Nettoleje til forrentning 207.609
Startforrentning ved kontant kgb, vejledende, 1. ar
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207.609 x 100

= 0 3
2.218.050 9,36% (anslaet)
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REAL ERHVERV TREKANTOMRADET APS

Sagsnr. 903-0134

LEJEMALSOVERSIGT

Bolig
Nr.  Lejer Adresse Areal Arlig leje  Leje/m? Ref. drift Depositum Forudbet.leje
L Langgade 25,
1 Boliglejer stuen 110 90.000 818
2 Boliglejer ronggade 25, 1. 66 54.000 818
S Langgade 27A,
3 Boliglejer stuen 99 78.000 788
4 Boliglejer Langgade 27A, 1. 99 78.000 788
5  Boliglejer 's':{‘ggade 278, 2. 70 72.000  1.029
I alt 444 372.000 0 0 0
Lejemadl i alt
Type Areal Arlig leje Ref. drift. Depositum Forudbet.leje
Bolig 444 372.000 0 0 0
Erhverv 0 0 0 0
@vrige 0 0 0 0
Lejemal i alt 444 372.000 0 0 0
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KONTAKTINFORMATION

EJENDOMSMZAGLER Kontakt

Real Erhverv Trekantomradet ApS Morten Reitz
Ngrrebrogade 5A

7100 Vejle

Telefon: 75727420 Mobil: 54551850

E-mail: 903@mailreal.dk E-mail: mrm@mailreal.dk

Hjemmeside:
www.realmaeglerne.dk/erhverv-903
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