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Rantzausvej 6C, Nivergd, 2990 Niva

Ejd. type Rakkehus Bolig m? 87
Kontant 3.495.000 Veerelser 3
Ejerudgift 3.033 Grund m? 167
Byggedr 1986 Energimcerke A2010

Sagsnr. 340-2346

RealMaaglerne Kokkedal-Niva ApS

Hgjengen 3A /2980 Kokkedal / TIf. +45 49181100 / www.realmaeglerne.dk/kokkedal
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rantzausvej 6C, Nivergd, 2990 Niva Sagsnr.: 340-2346 Dato: 08.04.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.033

Kompromislgs kvalitet og gennemtaenkte detaljer — totalrenoveret
perle i Nivd

Er du pd udkig efter et hjem, hvor intet er overladt til tilfseldighederne?
Dette totalrenoverede raekkehus pd Rantzausvej 6C er en bolig pa 87 m2
fordelt over to plan, hvor hdndvaerksmaessig preecision og gennemtaenkte
Igsninger g&r op i en hgjere enhed. Da nuvaerende ejer er snedker, er boli-
gen praeget af eksklusive materialevalg og detaljer i massivt tree, der Igfter
boligoplevelsen til et niveau langt over det ssedvanlige.

Allerede ved ankomsten maerker man den rgde trad af kvalitet, der gen-
nemstrgmmer hele stueetagen. Stueetagen udggr hjertet i boligen, og
allerede nar du treeder ind i entréen, maerker du straks den rgde trad af
kvalitet, der kendetegner hele hjemmet. Det naturlige samlingspunkt er det
&bne kgkken-alrum, som er smukt indrettet med hvide, grebsfrie ele-
menter, mgrke bordplader og integrerede hvidevarer. Herfra glider rummet
over i det lyse stuemiljg, der ligger i &ben forbindelse med kgkkenet og
byder pa et fantastisk lysindfald samt direkte udgang til en solrig traeter-
rasse via de store glasdgre. Boligens badevarelse er i en saerklasse for sig,
totalrenoveret med luksurigse marmor-look fliser, elegante messingarma-
turer og en gennemfgrt minimalistisk stil. Den h&ndvaerksmaessige over-
legenhed understreges overalt, hvor isser de smukke gulve og den spe-
cialdesignede trappeopgang i egetrae med integrerede glaspartier skaber en
unik atmosfeere og et smukt lysspil mellem etagerne.

P3 forste sal fortsaetter oplevelsen af fleksibilitet og overskud i et
soveveerelse med absolut wow-effekt. Overetagen er i dag indrettet som ét
stort, imponerende rum med loft til kip, store tagvinduer og et eksklusivt
sildebensparketguly, der fuldender den luksurigse fglelse. Rummet er yderst
rummeligt og er strategisk forberedt sdledes, at det med stor lethed kan
opdeles i to separate veerelser, hvis der skulle opsta behov for et ekstra
bgrnevaerelse eller et kontor. Det er en etage, der kombinerer snedkerens
sans for detaljer med en lys og luftig rumfornemmelse.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Christoffer La Cour Bentzon
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Vejledende tegning, uden ansvar. (CR3.DK)

Vejledende tegning, uden ansvar.

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS
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Adresse: Rantzausvej 6C, Nivergd, 2990 Niva Sagsnr.: 340-2346 Dato: 08.04.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.033
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 167 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 87 m® | _Nr 1:12.11.1964 - Byplanvedtaegt nr. 2
Kommune: Fredensborg - Nr. 2: 27.09.1965 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv
Matr.nr.: 1kee Nivergd By, Karlebo ~ @vrige arealer: - Nr. 3: 07.04.1972 - Byplanvedtaegt nr. 2, tillaeg
BFE-nr.: 2375654  Udhus: 7 m® | - Nr. 4: 17.03.1986 - Dok om vej mv, parkering mv
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlag ** Laes naermere om, hvordan arealer Planer
Vej: Offentlig vej opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Kommuneplan NB 18 - Rantzausvej (eksisterende tzet-lav boligomrade)
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Lokalplan LP40 - Menighedshus og 8 boliger, Nivergd
Varmeinstallation: Naturgasfyr
Opfart/ombygget ar: 1986 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering pr. 2024 ikke betragtes som en garanti.
Ejendomsveerdi: 2.881.000
Grundveerdi: 2.051.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.304.800
Grundlag for grundskyld: 1.640.800
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Opvaskemaskine (Grundig, 2025), Kogeplade (Siemens, 2026), Ovn (Brandt, 2022), Emhaette (Eico, 2022), Va-
skemaskine (Bosch, 2022), Tarretumbler (Bauknecht, 2022), Kgle/fryseskab (Samsung, 2024)
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Rantzausvej 6C, Nivergd, 2990 Niva Sagsnr.: 340-2346 Dato: 08.04.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.033

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: jf. Saelgers Husforsikring policenummer: 9738198988

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.900 Forbrug: 513 m3
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primaere varmekilde: Naturgasfyr
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Tallene er baseret pd en standardiseret brug af bygningen.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd"

Energimeaerkning: Energimaerke A2010
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Adresse: Rantzausvej 6C, Nivergd, 2990 Niva Sagsnr.: 340-2346 Dato: 08.04.2026
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.033

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.754 | Kontantpris kr. 3.495.000
Grundskyld kr. 13.619 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 22.850
Renovation kr. 4.643 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.774
Grundejerforening kr. 3.000 (I alt kr. 3.524.624
Rottebekaempelse kr. 69 o

Husforsikringp Kr. 3.312 L(eﬁrbslr_gfzsres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 36.397

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.130 md. / 229.556 ar. Netto ekskl. ejerudgift 15.395 md. / 184.742 &r v/25,94 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 25.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Rantzausvej 6C, Nivergd, 2990 Niva
Kontantpris: kr. 3.495.000

Sagsnr.: 340-2346 Dato: 08.04.2026

Ejerudgift/md.: kr. 3.033

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Beskrivelse
Ingen gaeld udenfor kgbesummen

Pr. dato
08.04.2026

Belgb

Grundejerforening

Navn: Grundejerforeningen Rantzausvej 4-6
Pligt til medlemskab: Ja

Eksisterende sikkerhed: Nej

Ny sikkerhed udstedes: Nej

Andre forhold af vaesentlig betydning

Om efterregulering af ejendomsskatter

I 8rene 2021, 2022 og 2023 er den kommunale opkraevning af grundskyld for denne ejendom
sket pa et indtil videre forelgbigt grundlag, idet ejendommen ikke har modtaget ejendomsvur-
dering for 2020 eller denne ejendomsvurdering endnu ikke indgdr i de naevnte ars grundskylds-
betaling. Nar grundveerdien fra ejendomsvurderingen i 2020 laegges til grund for beregningen af
grundskyld i de naevnte &r, bliver de kommunale ejendomsskattebilletter for &rene genudsendt
og for meget eller for lidt grundskyldsbetalingen for disse ar bliver efterreguleret. Dette sker
overfor den aktuelle ejer p& opkraevnings-/tilbagebetalingstidspunktet, uanset at reguleringen
matte vedrgre en tidligere ejers ejerperiode. Parterne ggres opmaerksomme p8, at ejen-
domsskat i de naevnte &r haefter pd ejendommen forud for gvrige kreditorer.

Parterne forpligter sig til at medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne
ift. ejertid, hvis ikke dette sker automatisk. Saelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og
er i gvrigt uden ansvar herfor.

Parterne ggres endvidere opmaerksomme p8, at der tilsvarende kan ske efterregulering af ejen-
domsvaerdiskat i de naevnte &r. En evt. efterregulering af ejendomsveerdiskat som fglge heraf
sker dog overfor den ejer, der haeftede for ejendomsvaerdiskatten i den relevante periode.

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Forfalden geeld til kommunen

Salger oplyser, at der ikke er forfalden geeld til kommunen, og at eventuel statslig indefrysning
af stigning i grundskyld og ejendomsveerdiskat for saelgers ejerperiode vil blive indfriet af szel-
ger.

Huslejenzevnssager
Salger oplyser, at der ikke er verserende huslejenavnssager vedr. lejligheden.

Priser for affald i 2026

De obligatoriske affaldsordninger for parcel- og raeekkehuse koster kr. 4.643 kr. For enfami-
lieboliger med 240 liters beholdere (14-dages temning). Gebyrer for mad- og restaffald
afhanger af boligtypen samt antal og stgrrelse af beholdere ved faellesordninger.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMazglerne Kokkedal-Niva bestar vi af et dynamisk team,
der samarbejder taet om den enkelte bolighandel - til stor glaede
for vores kunder. Ligeledes samarbejder vi med RealMasglernes
over 100 landsdaekkende forretninger, hvilket er med til at give
vores kunder den bedste oplevelse. Vi har et dygtigt administrativt
sagsbehandlerteam i forretningen, som sammen med maesglerne
hjeelper vores kunder trygt i mal.




