lelalalaladale

\ | HH

A A itegniagatag ity

L R T TR

A R R

i\ R
A,,/%? A B

\
R A\ TR
AR \ fw_ i
AR L

R

B |
\

1\
// %q—-—— =—--—W4w. PR n——
W —/
AR

IR A_ﬂ—a T

AL v i
MM Sy »—Mm —MMu__’_ﬁ__w____wﬁ_ﬂ_ﬂ__a____mf
FTHLT Tl AT

S \\
" st RIS
.ﬁ%ﬁ%ﬁ%ﬁ%&

A\
AT \
\ //z W \ .—ﬁ——
AR ARV

\\
AR
e
i\
!/ﬂ ﬂ’n,d W\
N
\

R
\
NN
, \

LMW M
\ /// W \
\

AT
AR AR AT T
MR

\

\\

W \
%%%V \

MARCETERREIAY

5200 Odense V

2.,
Bolig m?
Veerelser

st

Guldrankevej 1,

82

Ejerlejlighed

Ejd. type
Kontant

2.345.000

A2015

Energimecerke

2.281
2022

Ejerudgift
Byggedr

Sagsnr. 541F7034

llumsen og Hviid ApS

st /5000 Odense C/TIf. +45 66148040 / www.realmaeglerne.dk/541

RealMaeglerne W

Filosofhaven 44,



: RealMaeglerne Willumsen og Hviid ApS

e o CVR-nr. 42760765
Filosofhaven 44, st / 5000 Odense C = A&

TIf. +4566148040 / odense@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/541

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Guldrankevej 1, st. 2, 5200 Odense V Sagsnr.: 541F7034 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. 2.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.281

LYS OG MODERNE LEJLIGHED MED MINIMAL VEDLIGEHOLDELSE OG EGEN
TERRASSE

Velkommen til denne lejlighed pa 75 veludnyttede kvadratmeter, centralt beliggende i
det nybyggede og attraktive kvarter Gartnerbyen i Odense. Lejligheden er en del af en
sund ejerforening og er ideel til dig, der gnsker at bo bynagert med minimal vedligehold-
else — bade ude og inde — men stadig vil have luft og grenne omgivelser taet pa.

Gartnerbyen er et familievenligt omrade med legepladser, lukkede stisystemer og kort
afstand til skenne grgnne arealer. Her finder du alt, hvad hverdagen kreever: daginsti-
tutioner, bade private og offentlige skoler samt et veeld af indkgbsmuligheder lige om
hjgrnet. Samtidig er der kun fem minutters cykeltur til Odense C med Storms Pakhus,
havnebadet, havnen og Algkkeskoven — byens granne andehul. Letbanen og flere
busforbindelser ligger i gaafstand, og cyklen tager dig hurtigt rundt i hele byen.

Lejligheden byder pa en kombineret entré og fordelingsgang med en smart Igsning til
overtgj — smukke treepaneler med flytbare knager i bade bgrnehgjde og hajere oppe.
Allerede her mzaerker du kvaliteten: spots i loftet, smukke egetraesgulve og gulvvarme
samt ventilation i hele boligen. Herfra har du adgang til to vaerelser — et starre med
udgang til terrassen og et lidt mindre, perfekt til bernevaerelse, geestevaerelse eller
kontor. Badeveerelset er lyst, laekkert og minimalistisk med vaskesgijle, bruseniche og
lyse fliser pa gulvet.

Hjertet i lejligheden er det store kekkenalrum. Kakkenet star med hvide hgjglansfronter
og gode opbevaringsmuligheder. En praktisk halveg inviterer til madlavning fra flere
sider, og udgangen til terrassen ger det nemt at flytte maltiderne ud i sommerhalvaret.
Rummet giver plads til bade spisebord og sofaafdeling, og de store vinduer lader lyset
stremme ind. Ved et af vinduerne finder du en charmerende vinduesniche — perfekt
som siddeplads, laesehjgrne eller ekstra baenk, nar geesterne samles. Her er ogsa et
depotrum, hvor installationerne er skjult, men hvor der samtidig er plads til opbevaring.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jannick Willumsen
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Adresse: Guldrankevej 1, st. 2, 5200 Odense V
Kontantpris: kr. 2.345.000

Sagsnr.: 541F7034 Dato: 22.03.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.281

Terrassen og haven er nemme at holde med en lille greesplaene, en bggehaek pa vej og et skgnt
terrasseomrade. Her far du et privat udeomrade, der udvider boligens kvadratmeter pa bedste
vis. En I&ge forer direkte ud til Duftrankevej, og ejerforeningens fzellesarealer giver dig adgang
til ekstra grgnne omrader uden selv at skulle sta for vedligeholdelsen.

Foran ejendommen er der cykelparkering, og der er mulighed for at tilkgbe en parkeringsplads.
Til elbil-ejere er der ladestandere lige overfor vejen og en lynlader blot 100 meter vaek.
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Dato: 22.03.2026
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Adresse: Guldrankevej 1, st. 2, 5200 Odense V
Kontantpris: kr. 2.345.000

Sagsnr.: 541F7034
Ejerudgift/md.: kr. 2.281

Dato: 22.03.2026
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Adresse: Guldrankevej 1, st. 2, 5200 Odense V Sagsnr.: 541F7034 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. 2.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.281

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal: 75 m* | gervitutter

M& benyttes til: Ejerlejlighed  Heraf tinglyst boligareal: 75 m* | _Nr. 1: 26.03.2019 - VEDTAGTER FOR GRUNDEJERFORENINGEN GARTNER-
Kommune: Odense BBR-boligareal: 82 m? BYEN

Matr.nr.: lalu Vestermarken, Odense Jorder - Nr. 2: 10.03.2021 - Deklaration om feerdselsret

BFE-nr.: 100469985 ** Lees narmere om, hvordan arealer - Nr. 3: 24.03.2021 - Deklaration om udstigningsareal/ladestandere til elbiler
Ejerl. Nr.: 27 opggres pa www.boligejer.dk. - Nr. 4: 05.05.2022 - § 1. Indledning, formal, medlemskab og haeftelse
Zonestatus: Byzone - Nr. 5: 05.05.2022 - Deklaration om eksklusiv brugsret til havearealer
Vand: Alment vandforsyningsanleeg ™ Flere af oplysningerne vedr. ejendom-

Vej: Privat feellesvej ~Men, arealer, offentlig vurdering mv. er Planer

Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand indhentet fra diverse offentlige registre Kommuneplan 9.B.13 - Lavsenvanget

Varmeinstallation: Fjernvarme 09 kan derfor ikke betragtes som en Kommuneplan 9.B.13 - Lavsenvaenget

Opfgrt/ombygget &r: 2022 garanti. Lokalplan 8-890 - Gartnerbyen - etape 2

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 2.006.000

Grundveerdi: 800.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.604.800

Grundlag for grundskyld: 640.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emhzette, Kogeplade, Ovn, Kgle-/fryskeskab, Opvaskemaskine

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Guldrankevej 1, st. 2, 5200 Odense V Sagsnr.: 541F7034 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. 2.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.281

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Se forsikringspolice.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 4.381 Forbrug: 4.840 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke A2015
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Adresse: Guldrankevej 1, st. 2, 5200 Odense V Sagsnr.: 541F7034 Dato: 22.03.2026
Kontantpris: kr. 2.345.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.281

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 8.184 | Kontantpris kr. 2.345.000
Grundskyld kr. 3.648 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 15.950
Feellesudgifter/ejerforening kr. 15.420 |1 alt kr. 2.360.950
Rottebekaempelse kr. 115

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 27.367

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 120.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.382 md. / 148.580 ar. Netto ekskl. ejerudgift 10.045 md. / 120.534 &r v/26,18 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Adresse: Guldrankevej 1, st. 2, 5200 Odense V
Kontantpris: kr. 2.345.000

Sagsnr.: 541F7034 Dato: 22.03.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.281

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Fordelingstal:

Admin: 0/ 0

Tinglyst: 75 / 2517

Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Brugsret
Brugsret: Have/terrasse
Faellesfaciliteter: Cykel parkering og grgnne arealer

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Omradeklassificering:
Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone som udgangspunkt blive om-

o . - . . .
radeklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1 i lov om aendring af lov om forurenet jord.
Denne ejendom er derfor ogsa omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er
forurening, som ligger under kriterierne for kortleegning som forurenet, men over et defineret
mindstekriterium.

Udlejning:
Lejligheden ma gerne udlejes.

Husdyr:
Der m& maksimalt veere 2 husdyr pr. lejlighed.

Aconto vand og varme:
Kgber er gjort seerligt opmaerksom pa at man udover feellesudgifterne kr. 1.284,50,- pr. maned
betaler fglgende acontoudgifter til ejerforeningen:

Aconto varme: kr. 400,- pr. maned.
Aconto vand: kr. 400,- pr. maned.

Standardfinansiering kan ikke opnas:
Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opn8s, idet ejerskiftel@net skal
reduceres med tinglyst sikkerhed til ejerforeningen.

Vejstatus:

Kgber er gjort bekendt med at ejendommen er beliggende p& privat falles vej. Kgber er gjort
bekendt med at der kan komme udgifter til vejens vedligeholdelse. Det er op til beboerne selv at
sikre at der er en vedligeholdelsesaftale vedr. vejen.

Grundejerforening:

Der ggres opmaerksom pé at ejendommen er beliggende i et omrade hvor Grundejerforeningen
Gartnerbyen er gaeldende. Kontingentet hertil er del af faellesudgiften til ejerforeningen.
Vedtaegter m.v. kan rekvireres ved salgers ejendomsmaegler.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




