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Lokalplan
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Indholdsfortegnelse

Beskrivelse

Bestemmelser

1 Formal

2 Omrade og zonestatus

3 Omréadets anvendelse

4 Udstykning

5 Bebyggelsens omfang og placering

6 Bebyggelsens udseende

7 Ubebyggede arealer

8 Vej, sti og parkering

9 Tekniske anlaeg

10 Miljo

11 Grundejerforening

12 Betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse

13 Opheevelse af planer

14 Servitutter

15 Lokalplanens retsvirkninger

Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet

Lokalplanens indhold

Hjgrring Kommuneplan 2016

@vrig planlaegning

Natur og landskab

Kulturarv

Miljo

Forsyning og tekniske anleeg

@vrige forhold

Servitutter

Miljgvurdering

Kort og bilag

Bilag 1

Bilag 2

10

12

14

15

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

30

32

33

35

37

38

39

41

42



Status og proces




Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)

Beskrivelse af lokalplanens omrade og indhold

Lokalplanomradet, som pa nuvaerende tidspunkt anvendes til landbrugsformal, ligger
nord for Skagensvej og vest for Ringvejen.

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af golfbane og landbrugsareal, mod gst af
Ringvejen og landbrugsareal, mod syd af skov og mod vest af et boligomrade
"Golfparken” (etape 1).

Formalet med lokalplanen er at udleegge omradet til boliger i form af parcelhuse
"Golfparken” (etape 2).

Indenfor omradet skal der etableres regnvandsbassin til handtering af overfladevand, og
der skal etableres en stgjafskeermning i forhold til Ringvejen mod gst.

Lokalplanen sikrer en faunapassage mellem den nuveerende bebyggelse (etape 1) og
den kommende bebyggelse (etape 2), sa radyr kan beveege sig i en gragn kile mellem de
to nyanlagte skovomrader og golfbanen uden at skulle sgge ud pa Ringvejen.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Skagensve,;.

Lokalplanomradet ligger i landzone, og med offentliggarelsen af den vedtagne lokalplan
overfgres arealet til byzone.
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Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)

Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser fastlaegger, hvilke muligheder der er for at udnytte grundene
i omradet, fx bestemmelser om anvendelse og bebyggelse. Det fremgéar ogsa, om der er
seerlige betingelser, der skal opfyldes for at kunne tage et nyt byggeri i brug.
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Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)

[¢]
1 Formal
§ 1.1 Formalet med lokalplanen er
e at omradet udleegges til boliger,

¢ at skabe et grgnt og dbent boligomrade, og
e at sikre etablering af stgjafskeermning i forhold til
Ringvejen.
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2 Omrade og zonestatus
§ 2.1 Lokalplanomradet

Lokalplanomradet, som er ca. 2,9 ha, afgreenses
som vist pa bilag 1 og omfatter matr. nr. 36-q,
Skibsby By, Skt Olai.

§ 2.2 Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og overfares til byzone

med offentligggrelsen af den vedtagne lokalplan.
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3 Omradets anvendelse
§ 3.1 Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til aben-lav
boligbebyggelse.

8 3.2 Antal boliger
Pa hver grund ma der opfares eller indrettes én

bolig.

§ 3.3 Erhverv i egen bolig
Der kan pa ejendommen drives en saddan

virksomhed, som almindeligvis kan udfagres i
beboelsesomrader - fx liberalt erhverv,
kontorvirksomhed og frisgr - under forudsaetning af,

e at der opretholdes en bolig pa ejendommen,

e at virksomheden drives af den, der bebor
ejendommen uden ansat personale,

e at virksomheden ikke drives pa en sddan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom
forandres (fx ved skiltning og lign.), og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes,

e at virksomheden ikke medfarer ulemper for de
omboende som fx gget trafik, og

e at virksomheden ikke medfarer behov for
parkering, der ikke er plads til pa den
pageeldende ejendom.
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4 Udstykning

8 4.1 Grundstarrelser
Grunde skal veere min 850 m2 og max 1600 m?

eksklusiv vejareal.

8 4.2 @vrige udstykninger
Vej-, sti- og feellesarealer skal udstykkes.

Ejendomme til tekniske anleeg kan udstykkes, sa
grunden ikke bliver stgrre end anlseggets
sokkelflade + 1,0 m.
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5 Bebyggelsens omfang og

placering
8 5.1 Bebyggelsens placering

Boligbebyggelse, garager, carporte, udhuse og
andre sekundzere bygninger ma ikke placeres
neaermere end 5,0 m fra vejskel langs boligvej og 3,5
m fra vejskel langs mindre boligvej, som betjener
max 4 boligejendomme.

Bygninger til tekniske anleeg til omradets forsyning
kan placeres teettere pa vejskel.

Bolighbebyggelse ma ikke placeres naermere end
3,5 m fra naboskel og skel mod sti.

Garager, carporte, udhuse og andre sekundaere
bygninger ma ikke placeres naermere end 1,5 m fra
naboskel og skel mod sti.

Langs lokalplanomradets vestlige graense ma der
ikke placeres bebyggelse indenfor en 10 m
byggelinje som vist pa kort 2.

8 5.2 Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten fastseettes til max 30 for

den enkelte ejendom.

§ 5.3 Bygningshgjde og niveauplan
Boligbebyggelse ma ikke vaere hgjere end 8,5

m malt fra et niveauplan fastsat i henhold til
bygningsreglementet.

Garager, carporte, udhuse og andre sekundeere
bygninger ma opfares med en hgjde pd max 5,0 m.

Solenergianlaeg medregnes i den samlede
bygningshgijde.

§ 5.4 Etageantal
Bebyggelsen ma opfares i max 2 etager, og der ma

ikke etableres keelder.
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Note til Bebyggelsens placering
Afstandskravet til vejskel geelder ikke

for den del af vejen, som er udvidet
med henblik pa vendeplads.

Bygningsreglementets regler om det
skra hgjdegreenseplan er fortsat
geeldende.

Note til Bygningshgjde og
niveauplan
Grundvandet ligger hgijt i

planomradet, og der er risiko for
grundvandsstigninger som fglge af
klimaforandringer. Hjarring
Kommune anbefaler forhgjet
sokkelhgjde pa grunde, som ligger
under kote 28.

Note til Etageantal
lllustrationen viser et eksempel pa

forskudte planer.
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Etagerne kan opfagres som forskudte planer.

§ 5.5 Teknikbygninger
Bygninger til omradets tekniske forsyning skal

placeres og udformes under hensyntagen til
omgivelserne. Eventuelle bygninger ma have en
hgjde pa max 3 m.

Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)
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6 Bebyggelsens udseende
8 6.1 Facader

Bygningsfacader pa hovedhuset skal udfgres som
blank mur i teglsten, eller facaderne skal fremsta
vandskurede eller pudsede til eventuel
efterfalgende maling eller kalkning. Facader kan
ligeledes udfgres i glas.

Bygningsfacader svarende til max 1/3 af den
enkelte facadeleengde kan udfgres i andre
materialer end facadematerialerne, fx tree, zink,
kobber og naturskifer.

Facader pa garager, carporte, udhuse og andre
sekundeere bygninger ma udfares i andre
materialer.

Facadematerialer ma have en glansveerdi pa max
15 malt efter ISO 2813 standard.

8 6.2 Tage
Tage pa boligbebyggelse skal udformes som fladt

tag, med ensidig taghaeldning eller med sadeltag

eventuelt med valm. Tagbeklaedningen skal udfgres

med sort tagmateriale i form af f.eks. tegl, beton
eller tagpap.

Garager, carporte, udhuse og andre sekundaere
bygninger kan udfgres med en anden taghaeldning
0g andet tagbeklaedning end boligbebyggelsen.

Tagmaterialer ma have en glansveerdi pa max 15
malt efter ISO 2813 standard.

Der ma ikke etableres tagterrasser.

8 6.3 Skilte
Der kan opseettes ét mindre skilt i forbindelse med

erhverv i egen bolig jf. 8 3.3. Skiltet skal have en
starrelse pad max 0,25 m2 og skal have en
udformning, der tilpasses omradets karakter.
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Note til Facader
Den enkelte facadeleengde udgares

af den samlede facade, uanset om
der er bygningsfremspring - se
illustration.

FACADE

FACADE

Den samlede facadelaengde hvoraf 1/3 kan udferes i
andre materialer

Side 10



Skiltet ma kun opseettes i tilknytning til den
ejendom, der reklameres for. Skiltet ma kun angive
logo, forretningsnavn og abningstider — der ma ikke
skiltes med tilbud og produktreklamer.

Skiltet kan placeres enten ved indkarsel til
ejendommen eller direkte pa facade.

Overkant af skilt placeret ved indkarsel ma have en
hgjde pa max 1,5 m og skal placeres, sa det ikke
daekker for oversigten ved ind- og udkgrsel.

Facadeskilte ma ikke opseettes med overkant
hgjere end skaering mellem tag og facade.

Skiltet skal veere fast og ma ikke veere reflekterende
eller beveegelig (f.eks. banner-lignende skilte), og
der ma ikke anvendes digitalt skilt. Skiltet ma ikke
veere lysende, men kan veere diskret belyst.

Der ma ikke opseettes reklameflag, vimpler,
bannere og lignende eller Igse skilte.
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7 Ubebyggede arealer
§ 7.1 Oplag
Udendgars oplag (som campingvogne, trailere,

haveaffald, overskydende byggeaffald,
byggematerialer, private legeredskaber og
trampoliner) udenfor private grunde ma ikke finde
sted.

§ 7.2 Beplantning
Der ma pa ubebyggede areal kun beplantes med

arter, der er egnstypiske for omradet.

Arealet mellem lokalplanomradets vestlige graense
og byggelinjen, som vist er pa kort 2, skal henligge
som urgrt natur, dog kan der beplantes med arter,
der er egnstypiske for omradet.

8 7.3 Hegn
Hegn i skel mod vej, sti og nabo skal veere levende

hegn. Mellem lokalplanomradets vestlige graense
og byggelinjen, som vist er pa kort 2, ma der ikke
etableres hegn.

Det levende hegn kan suppleres med et let
tradhegn pa indvendig side med hgjst samme
hgjde som det levende hegn fuldt udvokset, dog
max 1,8 m.

8 7.4 Terreenregulering
Efter byggemodning og udstykning af omradet ma

der ikke ske terraenreguleringer ud over + 0,5 m i
forhold til det eksisterende terraen, og
terreenregulering ma ikke ske naermere skel end 1
m.
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Note til Beplantning
De egnstypiske indlands-arter er:

Ene, grapil, femhannet pil, hvidtjern,
a&eblerose, hunderose, dunet
gedeblad (kun denne art), slaen, vild
a&eble (skov-abild), kvalkved, navr,
alm. rgn, birk (vorte og dun),
fuglekirsebeer, eg, bag, radel, ask,
skovfyr og lind.

Vegetationen pa arealet, der skal
henligge som urart natur, ma klippes
max 2 gange arligt.

Note til Terreenregulering
Der kan i forbindelse med

vejetablering og byggemodning af
omradet ske en starre samlet
terreenregulering af den nordvestlige
del af omradet.
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Der ma ikke etableres volde udover
stgjafskeermnng jf. 8 7.6, og overskydende jord skal
kares veek.

§ 7.5 Regnvandsbassiner
Der skal etableres regnvandsbassin indenfor

lokalplanomradet.

Bassinet skal udformes, sa det fremstar som en
naturlig sg og tilpasses terraenet. Det skal
anleegges med jeevnt skranende bredder, og
heeldningen ma ikke veere stgrre end 1:5.

Der ma plantes lave traeer og buske ved sgen, der
er egnstypiske for omradet.

§ 7.6 Stgjafskeermning
Stgjafskeermningen mod Ringvejen jf. § 10.1 skal

udformes som et bearbejdet landskabselement i
form af en jordvold, en stgjveeg eller en kombination
heraf.

En jordvold skal tilpasses de landskabelige
omgivelser og udformes med naturlige kurver og
hgjder og skal beplantes med lave plantearter, der
er egnstypiske for omradet jf. note til § 7.2.

En stgjveeg skal udfares i beton, glas, trae eller som
en veekstveeg med beplantning direkte pa

vaeggen. Der skal etableres beplantning i tilknytning
til begge sider af stgjvaggen, som skal bestd af
lave plantearter i kombination med enkeltstaende
treeer, der er egnstypiske for omradet jf. note til §
7.2.

Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)
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8 Vej, sti og parkering
§ 8.1 Vejadgang
Vejadgangen til omradet skal ske fra Skagensvej

som vist i princippet pa bilag 2.

§ 8.2 Veje
Boligveje indenfor omradet skal udlaegges i en

bredde af min. 9,0 m, og de skal anleegges i en
bredde af min. 5,0 m. Mindre boligveje, som
betjener max 4 boligejendomme, skal udleegges i
en bredde af min. 6,0 m, og de skal anleegges i en
bredde af min. 4,0 m.

Vejadgang fra lokalplanomradet til
regnvandsbassinet udleegges i en bredde af min.
5,0 m, og den skal anleegges i en bredde af min.
3,0m.

Den endelige linjefgring og udformning vil blive
bestemt med fastleeggelsen af udstykningsplanen
for hele omradet.

§ 8.3 Stier
Stier indenfor lokalplanomradet skal udleegges

med en bredde af 4,0 m.

§ 8.4 Parkering
Til hver bolig skal der anleegges 2

parkeringspladser pa egen grund. Eventuel garage
eller carport til ét karetgj svarer til én
parkeringsplads.
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Note til Vejadgang
Der ma ikke vaere direkte adgang til

den enkelte boligejendom fra
Skagensve,.

Skagensvej er lukket ud mod
Ringvejen, og der kan saledes ikke
ske adgang fra omradet til Ringvejen
og omvendt via Skagensvej.

Note til Stier
Stiforbindelse i lokalplanomradet kan

kun forbindes med eksisterende sti
i naboomradet, hvis der laves en
aftale herom med naboomradets
grundejerforening.
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9 Tekniske anleeg
§ 9.1 Ledninger og antenner

Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfares under terraen.

Overkanten pa individuelle antenner og paraboler
ma ikke placeres hgjere end tagryg.

8 9.2 Regn- og spildevand
Bebyggelsens regn- og spildevandsafledning skal

ske i henhold til Hjgrring Kommunes
Spildevandsplan. Der skal etableres
regnvandsbassin indenfor lokalplanomradet.

§ 9.3 Varmeforsyning
Ny bebyggelse skal tilsluttes et kollektivt

varmeforsyningsanlaeg efter Hjgrring Kommunes
anvisninger.

Bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggning om
byggetilladelse opfylder bygningsreglementets krav
til lavenergibebyggelse, opnar dispensation fra
bestemmelsen om tilslutningspligt.

8 9.4 Solceller og solfangere
Solenergianleeg i form af solceller og solfangere

skal etableres pa tag eller facader.

Pa tage skal solenergianlaeg nedfeeldes i tagfladen
eller ligge parallelt med og hgjst 10 cm over
tagfladen.

Pa flade tage kan solenergianlaeg vinkles fra
tagfladen. Anleeggets synlighed skal minimeres
ved, at anleegget placeres min. 2 m fra tagfladens
kanter.

Pa facader skal solenergianleeg indga som en
integreret del af facaden eller opsaettes direkte pa
og parallelt med facaden.

Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)

Note til Solceller og solfangere
[llustrationen viser udformning og

placering af solenergianleeg pa
tagflader.
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Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)

Solenergianleegget skal veere antirefleks-behandlet,
og det skal opseettes i et eller flere
sammenhangende rektangler.

Anlaegget skal enten veere sort eller have samme
farve som den flade, det monteres pa. Anlaeggets
ramme og bagfilm skal have samme farve som
solcellerne/solfangerne.
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10 Miljg

§ 10.1 Stgj

Ny og eendret bebyggelse skal sikres mod
trafikstgjgener fra vejene i og omkring
lokalplanomradet. Bebyggelsen skal placeres og
udfares, sa stgjniveauet ikke overskrider de
vejledende graenseveerdier for indendgrs ophold og

udendgrs opholdsarealer.

Der skal laves en stgjafskeermning mod Ringvejen,
som sikrer, at det udendgrs stgjniveau, som
trafikstgj fra Ringvejen pafgrer opholdsarealer, ikke
overstiger Lden 58 dB (A).

Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)
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11 Grundejerforening
§ 11.1 Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for alle ejere af grunde i lokalplanens
omrade. Grundejerforeningen skal oprettes, nar
halvdelen af parcellerne er taget i brug til
bebyggelse, eller nar byradet kraever det.

Grundejerforeningen skal sta for etablering og
indretning af feellesarealer. Grundejerforeningen
skal ligeledes foresta den efterfalgende drift og
vedligeholdelse af feellesarealer, herunder
beplantning, veje, belysning, feellesanleeg, stier og
regnvandsbassin.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver,
som i medfar af lovgivningen henlaegges til
foreningen.

Grundejerforeningen har ret til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved at optage lan at
fremskaffe de gkonomiske midler, der er
ngdvendige for udfgrelse og administration af
foreningens opgaver, og til at kreeve ngdvendig
sikkerhed hos medlemmerne for eventuelle lan.

Grundejerforeningens vedteegter og aendringer i
disse skal godkendes af byradet.
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Note til Grundejerforening
Hjarring Vandselskab A/S har ansvar

for den vedligeholdelse af bassinet,
der relaterer sig til bassinets
aflgbstekniske funktion (dvs.
oprensning). Vedligehold herudover
af eestetisk karakter skal
grundejerforeningen varetage (dvs.
arealer omkring bassinet).
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Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)

12 Betingelse for ibrugtagning
af ny bebyggelse

§ 12.1 Tilslutning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far den er

tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter
Hjgrring Kommunes anvisning.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far
bebyggelsen er tilsluttet regn- og
spildevandsafledning efter Hjgrring Kommunes
anvisninger.

8 12.2 Stgj
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far det er sikret

ved stgjberegning, at indendgrs- og udendgars
opholdsarealer ikke belastes med trafikstgj, der
overskrider Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier, herunder etableret forngden
stgjafskeermning i overensstemmelse med
lokalplanens § 7.6.

§ 12.3 Vej, sti og parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er

anlagt veje i overensstemmelse med lokalplanens
§8.3.
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13 Ophaevelse af planer

Der ophaeves ingen planer
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Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)

14 Servitutter

Der opheeves ingen servitutter
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15 Lokalplanens retsvirkninger
8 15.1 Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen. Den nuveerende
lovlige anvendelse af ejendomme i
lokalplanomradet kan fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv, at anlseg mv.,
som er indeholdt i planen, skal etableres.

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i
strid med planens principper. Skgnnes en
ansggning om dispensation at bergre naboer, skal
der foretages en nabohgring, far dispensationen
kan gives.

Nyt byggeri, anleeg og aendret anvendelse, som er i

strid med planens principper, kan kun etableres ved

udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggare lokalplanen,

kan byradet ekspropriere.

Hvis en ejendom, som er udlagt til offentlige formal,

ikke kan bruges pa en gkonomisk rimelig made,
kan ejeren under visse forudseetninger kraeve, at
kommunen overtager den.

Hvis lokalplanens bestemmelser om bevaring af
bebyggelse medfarer, at ejeren ikke kan bruge
ejendommen pa en gkonomisk rimelig made, kan
ejeren under visse omsteendigheder kreeve, at
kommunen overtager den.

Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)
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Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)

Redeggarelse

Lokalplanens redeggrelse beskriver, hvordan lokalplanen forholder sig til
kommuneplanen og gvrig planleegning for omradet. Det fremgar ogsa, om lokalplanens

virkeligggrelse er afhaengig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder end

kommunen.
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Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen omhandler et omrade, som ligger umiddelbar gst for boligomradet
"Golfparken” i den nordgstlige del af Hjarring. Arealet er i Hjgrring Kommuneplan 2016
udlagt til ny byudvikling.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for boliger i form af parcelhuse
"Golfparken” (etape 2), hvor hensigten er at give omradet en aben karakter.

For at skabe et grant og attraktivt boligomrade med en feelles karakter fastseetter
lokalplanen bestemmelser om levende hegn i skel og om byggeriets udseende uden
samtidig at fastlaegge for restriktive krav, sa der bliver mulighed for god variation i
bebyggelsen.

Lokalplanens bestemmelser om byggeriets udseende er i trad med de naerliggende
boliger pa Golfvaenget og Golfparken.

Lokalplanen sikrer en faunapassage mellem den nuveerende bebyggelse (etape 1) og
den kommende bebyggelse (etape 2), sa radyr kan beveaege sig i en gran kile mellem de
to nyanlagte skovomrader og golfbanen uden at skulle sgge ud pa Ringvejen.
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Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger nord for Skagensvej og vest for Ringvejen. Omradet er ca. 2,9 ha
og anvendes pa nuveaerende tidspunkt til landbrugsformal og er ubebygget. Der er et
mindre laebaelte mod nord.

Lokalplanomradet afgraenses mod nord af vandlgb, Hjarring Golfbane og
landbrugsareal, mod gst af Ringvejen og landbrugsareal, mod syd af skov og mod vest af
boligomradet "Golfparken” (etape 1).

Omradet ligger pa nuveerende tidspunkt i landzone og overfgres med vedtagelsen af
denne lokalplan til byzone.

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Skagensvej. Der ma ikke veere direkte adgang
til en enkelte boligejendom fra Skagensvej.

Skagensvej er lukket ud mod Ringvejen, og der kan saledes ikke ske adgang fra omradet
til Ringvejen og omvendt via Skagensve;.

Terraenet i omradet skraner ned mod det nordvestlige hjgrne, og grundvandsspejlet ligger
teet pa overfladen. Der er ikke mulighed for nedsivning af overfladevand pa egen grund,
og som fglge heraf skal der etableres regnvandsbassin.
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Lokalplanens indhold

Planen regulerer zonestatus, anvendelse, bebyggelsens omfang, placering og
udseende, ubebyggede arealer samt veje, stier og parkering mv.

Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til aben-lav boligbebyggelse i
form af parcelhuse i op til 2 etager med én bolig pr. grund.

For at give mulighed for en vis variation i grundstgrrelserne, er der fastsat en
minimumsgrundstgrrelse pa 850 m2 og en maksimal grundstgrrelse pa 1600 m2.

Bebyggelsens placering

Det er hensigten at give omradet en aben karakter, og derfor er der fastsat differentierede
bestemmelser om afstand til skel.

Ingen bebyggelse, undtaget teknikbygninger, ma placeres neermere end 5,0 m fra vejskel
langs boligvej og naermere end 3,5 m fra vejskel langs mindre boligvej, som betjener
max 4 boligejendomme.

Bolighebyggelse ma ikke placeres neermere end 3,5 m fra naboskel og skel mod
sti. Garager, carporte, udhuse og andre sekundaere bygninger ma ikke placeres
nermere end 1,5 m fra naboskel og skel mod sti.

Bebyggelsens placering i forhold til vej-, sti- og nabeskel jf. § 5.1

Vej

Sti

afstand til vej =5m
afstand til skel mod sti og nabo for boligbebyggelse =3,5m
afstand til skel mod sti og nabo for sekundasre bygninger=15m

For at sikre en faunapassage mellem den nuveerende bebyggelse (etape 1) og den
kommende bebyggelse (etape 2), sa radyr kan beveege sig i en grgn kile mellem de to
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nyanlagte skovomrader og golfbanen uden at skulle sgge ud pa Ringvejen, fastlaegges
en 10 m byggelinje langs lokalplanomradets vestlige greense. Dermed bliver der en gran
kile pa i alt 20 m, da der ligeledes er 10 m mellem den nuvaerende bebyggelse pa
Golfparken og skellet mod lokalplanomradet.

Der ma ikke placeres bebyggelse indenfor byggelinjen, og arealet mellem
lokalplanomradets vestlige greense og byggelinjen ikke ma hegnes og skal henligge
som urgrt natur, dog kan der beplantes med arter, der er egnstypiske for omradet.

En eksisterende kloakledning, som gennemskzerer lokalplanomradet, bliver omlagt, sa
ledningen kommer til at ligge indenfor byggelinjen. Der tinglyses et 5 m bredt
servitutbaelte med 2,5 m pa hver side af ledningen, hvor der ikke ma opfares bebyggelse.

Bebyggelsens udseende

Lokalplanen indeholder bestemmelser om byggeriets udseende for at sikre omradet en
feelles karakter uden samtidig at fastleegge for restriktive krav, sa der bliver mulighed for
god variation i bebyggelsen. Den feelles karakter sikres gennem bestemmelser om
facadematerialer og farve pa tagmateriale.

Bygningsfacader pa hovedhuset skal udfares som blank mur i teglsten, der kan
vandskures eller pudses til efterfglgende maling eller kalkning. Facader kan ligeledes
udfgres i glas. Bygningsfacader svarende til max 1/3 af den enkelte facadeleengde kan
udfares i andre materialer end facadematerialerne. Tagbeklaedningen pa
boligbebyggelsen skal udfgres med sort tagmateriale f.eks. i form af tegl, beton eller

tagpap.

Lokalplanens bestemmelser om byggeriets udseende er i trdd med de nzerliggende
boliger pa Golfveenget og Golfparken, som er kendetegnet ved facader i blank mur i
teglsten, der evt. er vandskuret eller pudset, og ved tagbeklaedning i €n farve i det enkelte
omrade.

Landskab og beplantning

For at skabe et grant og attraktivt boligomrade fastseetter lokalplanen, at hegn i skel skal
veere levende hegn, der kan suppleres med et let tradhegn pa indvendig side.
Bestemmelsen om bebyggelsens afstand til naboskel og skel pa sti sikrer samtidig
gode vaekstvilkar for de levende hegn.

Lokalplanens bestemmelse om levende hegn er i trad med de neerliggende boliger pa
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Golfveenget og Golfparken, som er kendetegnet ved levende hegn, og det giver dermed
en god sammenhaeng i neeromradet.

For at undga nabogener af terraenreguleringer ma der efter byggemodning og udstykning
af omradet ikke ske terraenreguleringer ud over + 0,5 m i forhold til det eksisterende
terraen, og terreenregulering ma ikke ske neermere skel end 1 m.

Terreenet i omradet skraner ned mod det nordvestlige hjgrne, og grundvandsspejlet ligger
taet pa overfladen. Der kan i forbindelse med vejetablering og byggemodning af omradet
ske en starre samlet terraenregulering af den nordvestlige del af omradet.

Regnvand

Grundvandet ligger hgijt i planomradet, og der er risiko for grundvandsstigninger som
falge af klimaforandringer.

Boligomradet sikres mod oversvgmmelser gennem bestemmelser i lokalplanen om
etablering af regnvandsbassin til opsamling af overfladevand og forbud mod etablering af
keeldre. Regnvandsbassinet etableres bade indenfor og udenfor lokalplanomradet, og
den del af bassinet, som ligger udenfor lokalplanomradet, reguleres gennem
landzonetilladelse.

Hjarring Kommune anbefaler desuden forhgjet sokkelhgjde pa grunde, som ligger under
kote 28.

Stgjafskaermning

Beregninger har vist, at der skal laves en stgjafskaermning mod Ringvejen i forhold til
trafikstaj. Der er ikke taget stilling til konkrete udformning af stajafskaermningen, sa den
kan veere en jordvold, en stgjvaeg eller en kombination heraf.

En jordvold skal fremsta som et bearbejdet landskabselement . Det betyder, at
jordvolden skal tilpasses de landskabelige omgivelser og udformes med naturlige kurver
og hgjder og skal beplantes med egnstypiske lave plantearter.

En stgjveeg skal udfares i beton, glas, trae eller som en vaekstveeg med beplantning
direkte pa veeggen. Der skal etableres beplantning med egnstypiske plantearter i
tilknytning til stgjveeggen.

Stiforbindelser
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Stier indenfor lokalplanomradet skal udleegges med en bredde af 4,0 m. Stiforbindelse i
lokalplanomradet kan kun forbindes med eksisterende sti i naboomradet, hvis der laves
en aftale herom med naboomradets grundejerforening.

Hvis der - som fglge af faunapassagen - er gnske om at flytte den nuvaerende sti langs
bebyggelsen i etape 1, sa stien fremover i stedet gar gennem etape 2, er lokalplanen
ikke til hinder for en aftale mellem de to grundejerforeninger.
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Hjgrring Kommuneplan 2016

Kommuneplanen er den overordnede plan for kommunens udvikling og har derfor
betydning for lokalplanen.

Mal og strategier
Lokalplanen understgtter kommuneplanens mal og strategier for bosaetning samt

helhedsplanen for Hjarring.

Hjarring Kommune gnsker at skabe gode og attraktive rammer for borgernes hverdagsliv
- bade for at fastholde de nuvaerende borgere og for at tiltraekke nye borgere.

Kommunen vil arbejde for et varieret og attraktivt boligudbud i de stgrste byer, og derfor
skal der bade veere attraktive byggegrunde og ske en fornyelse af eksisterende
boligomrader.

Retningslinjer
Lokalplanomradet bergrer falgende af kommuneplanens retningslinjer:

2.2 Stgjbelastede arealer

| henhold til retningslinje 2.2 om stgjbelastede arealer ma der ikke udlaegges til
stgjfglsom anvendelser, medmindre den fremtidige anvendelse kan sikres mod
stgjgener.

Lokalplanen fastseetter, at der skal etableres stgjafskaermning, som sikrer mod stgjgener
fra Ringvejen.

@st for lokalplanomradet ligger en eksisterende skydebane ved Ulvkjeerve;.
Miljggodkendelsen af skydebanen fastsaetter, hvor meget banen ma stgje.
Lokalplanomradet kan ifglge miljgstyrelsens vejledning om skydebaner anvendes til
boligformal.

Lokalplanen vurderes derfor i forhold til stgj fra vej og skydebane at veere i
overensstemmelse med retningslinjen.

2.4 Arealudleeg til boliger i Hjarring

| henhold til retningslinje 2.4 om arealudlaeg i Hjarring udlaegges lokalplanomradet ved
Skagensvej/Golfparken til boliger.

Lokalplanen er en realisering af denne retningslinje.
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Rammer for lokalplanlaegningen
Lokalplanen ligger indenfor kommuneplanens rammeomrade 107.1140.02 for

Boligomrade omkring Skovtoften og Vidstrupvej, Hjarring.

| rammebestemmelsen er fastsat, at omradet er udlagt til aben-lav og teet-lav bebyggelse
med max antal etager for aben-lav pa 1,5 og teet-lav 2 etager samt en bygningshgjde pa
max. 8,5 m. Bebyggelsesprocenten er for dben-lav max 30 % og for teet-lav max 40 %.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne, idet lokalplanen
giver mulighed for aben-lav boligbebyggelse i 2 etager.

Derfor er der udarbejdet et kommuneplantillaeg, der a&endrer kommuneplanen, sa der er
den ngdvendige overensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplanen.
Kommuneplantillazagget omfatter det samme omrade som lokalplanen.

Kommuneplantilleeg nr. 9 offentliggegres samtidig med lokalplanen.
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@vrig planlaegning

Udover kommuneplanen kan der ogsa veere regionale, statslige eller andre kommunale
planer, som har betydning for lokalplanen.

Lokalplan
Lokalplanomradet har ikke tidligere veeret omfattet af en lokalplan.

Hjarring Kommune har tidligere fremlagt et forslag til lokalplan for omradet. Dette
lokalplanforslag kunne ikke vedtages endeligt pa grund af veto fra det daveerende
Nordjyllands Amit.
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Natur og landskab

Folgende forhold indenfor natur og landskab har betydning for lokalplanen.

EF-Habitatdirektivets bilag IV-arter
Pa bilag IV er opfart dyre- og plantearter af EU-feellesskabsbetydning, der kreever streng

beskyttelse, uanset hvor de er. Medlemslandene skal treeffe foranstaltninger, der sikrer de
neevnte arters naturlige udbredelsesomrade. Dyrene ma f.eks. ikke fanges ind, deres aeg
ikke indsamles, og deres yngle- og rasteomrade ma ikke gdeleegges. Listen indeholder
bl.a. en reekke flagermus, gnavere, padder, insekter og fugle.

Der vurderes ikke at veere bilag IV-arter i lokalplanomradet eller i naerheden af
planomradet.

Beskyttede naturomrader
Nord for lokalplanomradet er der eng- og mosearealer, som er beskyttet i henhold til

naturbeskyttelseslovens § 3. Arealerne vurderes ikke at blive pavirket af lokalplanen.

Der ma ikke foretages aendringer i disse omraders tilstand uden en forudgaende
ansggning om dispensation til Hjgrring Kommune.
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Kulturarv

Folgende forhold indenfor kulturarv har betydning for lokalplanen.

Orientering om museumsloven
Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for

iveerkseettelsen af jordarbejdet skal Museumslovens 8§ 25-27 iagttages. Disse
bestemmelser vedrgrer arkaeologiske forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af
fund. Loven giver bygherren mulighed for at fa en udtalelse om risikoen for fund af
arkaeologisk betydning, samt besked om de finansieringsmaessige konsekvenser.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet findes spor af fortidsminder f.eks. knogler,
flintredskaber, lerkarskar m.m., skal arbejdet standses i det omfang, det vedrgrer
fortidsmindet. Fundet skal straks anmeldes til Vendsyssel Historiske Museum,
Museumsgade 3, 9800 Hjgarring. Eventuelle spgrgsmal herom kan ligeledes rettes til

museet.
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Milje

Folgende miljgforhold har betydning for lokalplanen.

Stgj
Trafikstgj

Ny og eendret bebyggelse skal sikres mod trafikstgjgener fra vejene i og omkring
lokalplanomradet. Bebyggelsen skal placeres og udfgres, sa stgjniveauet ikke
overskrider de vejledende graenseveerdier for indendgrs ophold og udendgrs
opholdsarealer.

Det udendagrs stgjniveau, som trafikstgj fra Ringvejen pafgrer opholdsarealer, ma ikke
overstige Lden 58 dB (A).

Beregninger har vist, at der skal laves en stgjafskeermning mod Ringvejen.
Stgj fra skydebaner

@st for lokalplanomradet ligger en eksisterende skydebane ved Ulvkjaerve;.
Miljggodkendelsen af skydebanen fastsaetter, hvor meget banen ma stgje.
Lokalplanomradet kan ifglge miljgstyrelsens vejledning om skydebaner anvendes til
boligformal.

Grundvand
Kommunens fysiske planleegning, herunder kommuneplanen skal veere med til at sikre,

at grundvandsressourcen ikke forurenes. Det betyder, at omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande skal beskyttes.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser og i et
nitratfglsomt indvindingsopland til Hirtshals Vandvaerk Vest.

Kommunen ma ikke planleegge for anvendelser, som medfarer gget fare for forurening.
Derfor ma kommunen som udgangspunkt ikke udlaegge nye arealer til erhvervsformal

eller tekniske anlaeg i OSD-omrader og indvindingsoplande, eller aendre eksisterende

kommuneplanrammer i de omrader, hvis de nye anvendelser medfgrer en gget fare for
forurening.

Det vurderes, at den planlagte anvendelse til boliger ikke udggr en risiko i forhold til
forurening af grundvandet.

Grundvandet ligger hgijt i planomradet, og der er risiko for grundvandsstigninger som
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falge af klimaforandringer. Boligomradet sikres mod oversvgmmelser gennem
bestemmelser i lokalplanen om etablering af regnvandsbassin til opsamling af
overfladevand og forbud mod keeldre.

Hjarring Kommune anbefaler desuden forhgjet sokkelhgjde pa grunde, som ligger under
kote 28.

Hjarring Kommunes grundvandsredeggrelse kan findes pa
www.kommuneplan2016.hjoerring.dk under planens forudseaetninger.

Omradeklassificering
I henhold til Jordforureningsloven er alle arealer i byzone som udgangspunkt

omradeklassificeret som “lettere forurenet”. Det betyder, at jordflytninger fra
omradeklassificerede arealer ikke kan ske frit, idet der er et lovmaessigt krav om
analysering af jord for konstatering af forureningsgraden samt krav om anmeldelse af
jordflytninger til Hjgrring Kommune.

Kommunen kan efter vurdering udtage og inddrage bydele i omradeklassificeringen,
hvilket kan fa betydning for arealets status i forhold til omradeklassificeringen.

En eventuel éendring af de omradeklassificerede arealer vil blive indarbejdet i
Jordregulativ for Hjarring Kommune, som kan findes pa kommunens hjemmeside.

Grundejer er selv ansvarlig for at jord, der flyttes til grunden, er ren.

Jordforurening
Der er ikke mistanke om eller konstateret en jordforurening inden for lokalplanomradet.

Der kan alligevel vaere omrader indenfor lokalplanomradet, der er forurenet, og som
derfor konstateres efterfglgende.

| forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde stader man af og til pa en ukendt
jordforurening. Hvis det sker, skal du kontakte Teknik- og Miljgomradet ved Hjarring
Kommune.

Hvis forureningen kraever en hurtig indsats, kan kommunen stille krav til, hvordan det
videre arbejde pa byggepladsen skal forega. Herefter er det op til Region Nordjylland at
vurdere, om forureningen skal kortleegges efter reglerne i jordforureningsloven.
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Forsyning og tekniske anlaeg

Folgende forhold indenfor forsyning og tekniske anlaeg har betydning for lokalplanen.

Drikkevand
Omradet forsynes fra Hjgrring Vandveerk.

Opvarmning
Bebyggelsen skal tilsluttes et kollektivt varmeforsyningsanlaeg efter Hjgrring Kommunes

anvisning.

Opfylder den nye bebyggelse kravene til lavenergibebyggelse, har kommunen pligt til at
dispensere fra bestemmelserne om tilslutning. Ved lavenergibebyggelse forstas
bebyggelse, der pa tidspunktet for ansggning om byggetilladelsen opfylder de
energirammer for energiforbrug for lavenergibygninger, der er fastsat i
bygningsreglementet.

Kloakering
Lokalplanomradet er ikke omfattet af spildevandsplanen, og derfor er der sidelgbende

med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et tillzeg til spildevandsplanen.

Tilleegget fastleegger, at omradet skal separatkloakeres. Dette betyder, at spildevand skall
fares til det offentlige spildevandssystem, og tag- og overfladevand skal fares til
regnvandsledning.

Der skal indenfor lokalplanomradet etableres regnvandsbassin med pumpestation samt
vejadgang hertil.

Ledninger i jorden
Der er i den vestlige del af lokalplanomradet placeret en aflabsledning, som er tinglyst.

Deklarationen sikrer en ret til etablering, tilstedeveerelse samt eftersyn, reparation og
vedligeholdelsesarbejde i ngdvendigt omfang.

Der ma ikke plantes, bebygges eller iveerkseettes arbejder neermere ledningsmidten end
2 m. Der ma i gvrigt ikke iveerksaettes noget, der kan veere til skade for ledninger eller
bragnde, eller hindre rensning og vedligeholdelse af ledninger og brgnde.

Ledningen forventes omlagt i forbindelse med byggemodningen, hvorefter deklarationen
skal pategnes med ledningens fremtidige placering.
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@vrige forhold

Folgende gvrige forhold har betydning for lokalplanen.

Landbrugspligt
Der er landbrugspligt pa hele lokalplanomradet.

Der ma derfor ikke foretages aendringer af eksisterende forhold, far Landbrugs- og
Fiskeristyrelsen har godkendt, at landbrugspligten opheeves for dette areal. ££ndringer af
ejer- og brugsforhold kan kreeve tilladelse fra Landbrugs- og Fiskeristyrelsen.

Opheaevelse af landbrugspligt sker pa baggrund af en erkleering fra praktiserende
landinspektgr, nar lokalplanen er endeligt vedtaget, og ejendommen udstykkes.

Vej og trafik

Etablering af vejanleeg, nye adgange for kgrende, vejtilslutninger, eendring af
eksisterende vejforlgb, eendret anvendelse af benyttelse af eksisterende overkgrsler,
skilte, chikaner, lysindretninger m.v. kreever tilladelse efter vejlovgivningen.

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Skagensvej. Skagensvej er lukket ud mod
Ringvejen, og der kan saledes ikke ske adgang fra omradet til Ringvejen og omvendt via
Skagensvej.

Byggetilladelse
Opfarelse af ny bebyggelse og eendret anvendelse af eksisterende bebyggelse kan

kreeve tilladelse efter byggelovgivningen.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning
for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere opmaerksom pa, at ikke alle rar, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder
pabegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret fglgende tinglyste servitutter, som kan
have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet.

Hjgrring Kommune gar opmaerksom pa, at kommunen ikke patager sig ansvaret for
eventuelle fejl og mangler i oversigten.

Matr.nr. 36-q, Skibsby By, Skt. Olai:

Tinglyst: 11.09.1970 nr. 10815

Titel: Dokument om forsynings- og aflgbsledninger mv, forbud mod bebyggelse mv,
Prioritet forud for pantegeeld.

Indhold: Deklarationen omhandler bla. en aflgbsledning over matr.nr. 36-q. Deklarationen
sikrer en ret til etablering, tilstedevaerelse samt eftersyn, reparation og
vedligeholdelsesarbejde i n@gdvendigt omfang. Der ma ikke plantes, bebygges eller
iveerkseettes arbejder naermere ledningsmidten end 2 meter og i gvrigt ikke iveerkseettes
noget, der kan veere til skade for ledninger eller brgnde eller noget, der kan veere til hinder
for rensning og vedligeholdelse af ledninger og brgnde.

Vurdering: Ledningen gennemskaerer lokalplanomradet, og deklarationen vil veere i strid
med lokalplanens bestemmelser. Ledningen forventes omlagt i forbindelse med
byggemodningen, hvorefter deklarationen vil skulle pategnes med ledningens fremtidige
placering.

Pataleberettiget: Hjgrring Kommune.
Tinglyst: 14.01.1976 nr. 1497
Titel: Dok. om oversigt mv.

Indhold: Deklarationen omhandler oversigtsarealer, herunder et oversigtsareal pa hjgrnet
af Ringvejen og Skagensvej — pa det sydgstlige hjgrne af matr.nr. 36-q. Deklarationen
indeholder bestemmelser om hgjdebegraensning pa oversigtsarealet, hvor der ikke ma
anbringes genstande eller etableres beplantning med en hgjde over 0,80 meter.
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Vurdering: Etablering af en stgjafskeermning langs Ringvejen jf. lokalplanens
bestemmelser forudseetter dispensation fra deklarationen. Hjgrring Kommune er sindet
at meddele dispensation pa vilkar.

Pataleberettiget: Hjgrring Kommune (tidligere Nordjyllands Amt).
Tinglyst: 28.04.1976 nr. 14794
Titel: Dok om byggelinier mv.

Indhold: Deklarationen palaegger byggelinjebestemmelser langs Ringvejen.
Byggelinjerne er fastlagt i en afstand pa 30 meter pa hver side af vejmidten + hgjdetillaeg.
Inden for byggelinjerne ma der ikke opfares bygninger eller udfgres faste anleeg af nogen
art.

Vurdering: Etablering af en stgjafskeermning langs Ringvejen jf. lokalplanens
bestemmelser forudsaetter dispensation fra deklarationen. Hjgrring Kommune er sindet
at meddele dispensation pa vilkar.

Pataleberettiget: Hjgrring Kommune (tidligere Nordjyllands Amt)
Tinglyst: 08.05.1980 nr. 12545
Titel: Dok om adgangsbegraensning mv.

Indhold: Deklarationen indeholder bestemmelser om adgangsbegraensning til
Ringvejen.

Vurdering: Der er ikke i dag overkgrsel til Ringvejen fra matr.nr. 36-q og ej heller planlagt
overkgrsler i lokalplanen, hvorfor servitutten ikke vil veere i strid med lokalplanens
bestemmelser.

Pataleberettiget: Hjgrring Kommune
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Miljgvurdering
Planen fastlaegger ikke rammer for projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 eller 2 (8 8,
stk. 1, nr. 1).

Planen medfgrer ikke krav om en vurdering af indvirkningen pa et internationalt
naturbeskyttelsesomrade (Natura2000) (§ 8, stk. 1, nr. 2).

Planen fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser, men planen antages dog
ikke at fa vaesentlig indvirkning pa miljget (8 8, stk. 2, nr. 2), fordi:

¢ Planomradet indeholder ikke seerlige natur-, landskabs- eller kulturhistoriske veerdier.

¢ Anvendelsen til boligformal udger ikke en risiko for forurening af
grundvandsressourcen.

e Grundvandet ligger hgijt i planomradet, og der er risiko for grundvandsstigninger som
falge af klimaforandringer. Boligomradet sikres mod oversvgmmelser gennem
bestemmelser i lokalplanen om etablering af forsinkelsesbassin til opsamling af
overfladevand, forbud mod kaeldre samt anbefaling om gget sokkelhgjde i dele af
lokalplanomradet.

¢ Boligomradet sikres mod stgj fra overordnet trafikvej "Ringvejen” gennem
bestemmelser i lokalplanen om etablering af stgjafskeermning.
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Kort og bilag

Lokalplanens bestemmelser er suppleret af en raekke bilag. Bilag kan enten veere
geeldende eller vejledende, og det vil fremga af bestemmelserne og selve bilaget.

Ved evt. uoverensstemmelser mellem tekst og kort, er det teksten, der er geeldende.
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Kort 1

Lokalplanens matrikelkort

Tryk "4

Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)
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Kort 2

Lokalplan 107.1110-L06 (Vedtaget)

Lokalplanens kort, der stedfeester dele af lokalplanens bestemmelser.

Tryk "abn pdf", hvis du vil se et malfast kort.
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Status og proces
Vedtagelse af lokalplan

Hjarring Kommunes Teknik- og Miljgudvalg har pa mgdet den 6. december 2017 besluttet
at vedtage lokalplanen og det tilhgrende kommuneplantilleeg. Du kan finde tilleeg nr
9 her.

Pa baggrund af indkomne hgringssvar blev det besluttet at aendre det offentliggjorte
planforslag. Lokalplanen er zendret saledes, at bestemmelser vedr. vedrgrende
byggelinje, beplantning og hegning med henblik pa sikring af faunapassage er
indarbejdet i lokalplanen.

Retsvirkninger
Du kan leese om lokalplanens retsvirkninger her.
Klagemulighed

Hjarring Kommunes afgarelse om at vedtage lokalplanen kan paklages til
Planklagenavnet.

Klagefrist til Planklagenaevnet er den 8. januar 2018.
Klagevejledning
Spgrgsmal

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte Team Plan og Erhvervsudvikling pa

7233 6795 eller tmplan@hjoerring.dk.

TT
Haring af lokalplanforslag

Hjarring Kommunes Teknik- og Miljgudvalg har pd mgde den 27. september

2017 besluttet at sende lokalplanforslaget i offentlig hgring. | forbindelse med
lokalplanforslaget er der ogsa udarbejdet et tilleeg til Kommuneplan 2016. Du kan finde
tilleeg nr 9 her.

Hjgrring Kommune vil gerne hgre din mening om planforslaget.
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Du kan indsende dine bemaerkninger, kommentarer og indsigelser ved hjeelp af
funktionen "Hgring - hvad mener du?" her pa hjemmesiden.

Hgringsperioden er fra den 2. oktober 2017 til 30. oktober 2017.

Lokalplanforslaget giver mulighed for mulighed for, at omradet kan anvendes til aben-lav
boligbebyggelse i form af parcelhuse i op til 2 etager med én bolig pr. grund. Omradet
ligger p& nuveerende tidspunkt i landzone og overfgres med vedtagelsen af denne
lokalplan til byzone.

Miljgvurdering

Hjarring Kommune vurderer, at der ikke skal laves en miljgvurdering.
Laes mere i lokalplanens afsnit om miljgvurdering.

Midlertidige retsvirkninger

Du kan leese om lokalplanens midlertidige retsvirkninger her.
Klagemulighed

Hjarring Kommunes afggrelser omfattet af Planloven kan paklages til Planklagenaevnet
for sa vidt angar retslige spargsmal. Det kan fx veaere vedr. kommunens afggrelse om
offentlig fremleeggelse af lokalplanforslag eller vedr. kommunens afggrelse om
miljgvurdering.

Klagefrist til Planklagenaevnet er den 30. oktober 2017.

Klagevejledning

Spgrgsmal

Har du spgrgsmal, er du velkommen til at kontakte Team Plan og Erhvervsudvikling pa
7233 6795 eller tmplan@hjoerring.dk.

Ny lokalplan undervejs
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Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen og er igangsat pa baggrund
af et gnske fra bygherre.

Lokalplanen skal give mulighed for nye boliger i form af parcelhuse.

Har du spgrgsmal til planarbejdet, er du velkommen til at kontakte Team Plan og
Erhvervsudvikling pa 7233 6795 eller tmplan@hjoerring.dk.
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