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Dato: 04-05-2023
Indledning

Efter anmodning fra Kurt Faber, er der foretaget en tilstandsvurdering og gennemgang af ejendommen.
Gennemgangen er foretaget i uge 11, 2023, gennemgangen blev udfgrt uden en repreesentant fra foreningen.

Ved gennemgangen er der foretaget en generel registrering af eiendommens primaere bygningsdele og
installationer, herunder seerligt

Tag, facader og gavle
Keelder og fundamenter
Trappeopgange

Dgre og vinduer
Varmeinstallationer
Boilerrum
Ventilationsinstallationer
Ejendommen generelt

Der er ved undersggelsen ikke foretaget nogen form for &bning i konstruktionerne, udover adgang via
inspektionslemme.

Registreringen er samlet i et skema, hvor tilstanden for de undersggte bygningsdele samt forslag til afhjeelpning
og budget er beskrevet.

Bygningsdelene er opdelt efter et sakaldt 20-punktskema.
Alle priser er ekskl. moms.

Priserne for de enkelte bygningsdele er samlet pa et summationsark. Dette ark indeholder udgifter til uforudsete
arbejder. P& arket kan de samlede udgifter til de foreslaede udbedringer saledes aflaeses.

Som det fremgar, er udfarelsestidspunktet ogsa prioriteret og det er derfor muligt for at foretage en langsigtet
budgettering af vedligeholdelsesindsatsen.

Bygherreudgifter, sd som renter og evt. administrationsgebyrer, er ikke medregnet i summationsark.
| forbindelse med gennemfarsel af arbejder skal der foretages en miljgscreening af de bergrte bygningsdele for
evt. miljgskadelige stoffer. Det er bygningsejer pligtig til.

Aktiviteter kan altid rykkes frem tidsmaessigt (f.eks. fra 2-5 til 0-2 ar), hvis det f.eks. grundet udjeevning af
vedligeholdelsesbudgetter eller lignende gnskes.

Frederiksberg, den 04-05-2023

Frank Guldmann
Jacob Lindholm
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Summationsark
De budgetterede udgifter Il 1l [\ \
Bygningsdel Udgifter i alt 0-2 ar 2-5 ar 5-10 &r
01. Tagveerk 7.820.300 0| 7.820.300 0
02. Keelder/fundering 182.500 182.500 0 0
03. Facader / sokkel 7.216.400 | 6.271.400 945.000 0
04. Vinduer 36.250 36.250 0 0
05. Udv. dgre 69.500 69.500 0 0
06. Trapper 145.000 145.000 0 0
11. Varmeanleeg 0 0 0 0
13. Kloak 150.000 150.000 0 0
16. Ventilation 211.400 211.400 0 0
A. HANDVZARKERUDGIFTER EXCL. MOMS 15.831.350 | 7.066.050 | 8.765.300 0
B. HANDVARKERUDG. EXCL. SVAMP (sum pkt. A, kolonne I-11) 15.831.350 | 7.066.050 | 8.765.300 0
20 Byggeplads udgifter til mandskabsvogne mm. 1.441.814 565.284 876.530 0
20 Byggeplads udgifter til stillads mm. 4.642.650 0| 4.642.650 0
C. HANDVZARKERUDGIFTER | ALT (sum 1-20) 21.915.814 | 7.631.334 | 14.284.480 0
D. Uforudsete udgifter, 10% 2.191.581 763.133 | 1.428.448 0
E. Handveerkerudgift og uforudsete udgifter 24.107.395 | 8.394.467 | 15.712.928 0
F. Teknikerhonorar - ombygning, 12 % 2.892.887 | 1.007.336| 1.885.551 0
G. HANDVZAERKERUDG. OG TEKNIKKERHONORAR (sum F, G og
H) 27.000.283 | 9.401.803 | 17.598.479 0
H. Moms af hdndveerkerudgifter, 25% 6.750.071 | 2.350.451 | 4.399.620 0
I. HANDVZARKUDGIFTER, INKL. MOMS 33.750.354 | 11.752.254 | 21.998.099
Udgifter er opgjort ved byggeomkostningsindeks for boliger 123,2

Pris er ekskl. renter, administrationshonorar og bygherreudgifter.
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Beskrivelse af eksisterende forhold

Ejendommene:

FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sags nr. 12698
Side 6/45
Dato: 04-05-2023

Rgdovre Parkvej 178 m.fl., 2610 — 11dx, 11fl, 11cy, Radovre by, Radovre
Ejendommen bestar af 6 bygninger/blokke, som er fordelt pa 3 matrikler, som i dette dokument er opdelt som

blok 1, 2, 3, 4,5 og 6.

Bygning 1/Blok 1 har adresserne nr. 201, 203, 205, 207, 209, 211, 213, 215, 217, 219, 221, 223, 225, 227,
229, 231, 233, 235, & 237 og er opfart i 1962 og bestar af 5 opgange med stue til 3.sal, samt spidsloft og

keelder.

I henhold til www.ois.dk indeholder ejendommene:
Antal helarsboliger med kagkken: 66
Ejendommen:

Matr. 11cy,
Radovre by,

Radovre

Bebygget areal

Samlet bygningsareal (Excl. Keelder og tagetage)

Samlet boligareal

Samlet keelderareal
Heraf dyb keelder

1452 m?

4355 m?

4355 m?

1363 m2
1363 m2

Bygning 2/Blok 2 har adresserne nr. 239, 241, 243, 245, 247, 249, 251, 253, 255, & 257 og er opfart i 1962 og
bestar af 5 opgange med stue til 3.sal, samt spidsloft og keelder.

I henhold til www.ois.dk indeholder ejendommene:
Antal helarsboliger med kagkken: 36
Ejendommen:

Matr. 11cy,
Radovre by,

Radovre

Bebygget areal
Samlet bygningsareal (Excl. Keelder og tagetage)
Samlet boligareal

Samlet keelderareal

Dronning Olgas Vej 20B, st. th.
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Bygning 3/Blok 3 har adresserne nr. 259, 261, 263, 265, 267, 269, 271, 273, 275, 277, 279, 281, 283, 285 &
287 og er opfert i 1962 og bestar af 5 opgange med stue til 3.sal, samt spidsloft og kaelder.

I henhold til www.ois.dk indeholder ejendommene;
Antal helarsboliger med kegkken: 54

Ejendommen: Matr. 11cy,
Radovre by,
Radovre
Bebygget areal 1273 m2
Samlet bygningsareal (Excl. Keelder og tagetage) 3819 m?
Samlet boligareal 3819 m?
Samlet keelderareal 1207 m2

Bygning 1/Blok 4 har adresserne nr. 151A, 151B, 151C, 151D, 151E, 151F, 153, 155, 157 & 159 og er opfart i

1964 og bestar af 5 opgange med stue til 3.sal, samt spidsloft og keelder.

I henhold til www.ois.dk indeholder ejendommene:
Antal helarsboliger med kagkken: 50
Udover helarsboliger bestar bygningen af erhverv.

Ejendommen: Matr. 11dx,
Radovre by,
Rgdovre
Bebygget areal 1063 m2
Samlet bygningsareal (Excl. Keelder og tagetage) 4315 m2
Samlet boligareal 3895 m?
Samlet erhvervsareal 626 m2
Samlet keelderareal 1063 m?
Heraf dyb keelder 1063 m?
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Bygning 2/Blok 5 har adresserne nr. 179, 181, 183, 185, & 187 og er opfart i 1964 og bestar af 5 opgange

med stue til 3.sal, samt spidsloft og keelder.

I henhold til www.ois.dk indeholder ejendommene;
Antal helarsboliger med kgkken: 60

Ejendommen: Matr. 11dx,
Radovre by,
Radovre
Bebygget areal 920 m?
Samlet bygningsareal (Excl. Keelder og tagetage) 3680 m2
Samlet boligareal 3680 m?
Samlet keelderareal 920 m?
Heraf dyb keelder 920 m2

Bygning 1/Blok 6 har adresserne nr. 189, 191, 193, 195, 197 & 199 og er opfaert i 1964 og bestar af 5 opgange

med stue til 3.sal, samt spidsloft og keelder.

I henhold til www.ois.dk indeholder ejendommene:
Antal helarsboliger med kagkken: 36

Ejendommen: Matr. 11fl,
Radovre by,
Rgdovre
Bebygget areal 944 m?
Samlet bygningsareal (Excl. Keelder og tagetage) 2832 m2
Samlet boligareal 2832 m?
Samlet keelderareal 944 m?
Heraf dyb keelder 944 m?
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Bygningsdele/konstruktioner:
Repraesentant fra ejer har oplyst om fglgende forbedringer/istandsaettelser.
Der foreligger ikke nogen liste over udfgrte arbejder over arenes lgb.

e 2004 — Udskiftning af vinduer og opgangsdare til svalegange

e 2020 — Blok Etape 1 — Etablering af altaner p& udvalgte lejligheder
e 2021 - Blok Etape 2 — Etablering af altaner pa udvalgte lejligheder
e 2021 - Stort anleegsprojekt
e 2022 - Blok 4 & 5, indblaesning af granulat pa loft, paleegning af 1 lag ekstra tagpap og udskiftning af
tagheetter og ovenlyskupler/lemme m.m.
01 Tagveerk:

Taget pa de 6 blokke er udfgrt som fladt tag med tagpap. Tagrum er isoleret, ved udleegning af batts oven pa
etageadskillelsen. Alle kanter omkring tag er lukket med Cembritplader.

Adgang til tag og tagrum sker via lemme i top af nogle hovedtrapper.
Lemme til tag er gamle massive traelemme, som ligger lgst ovenpd, men grundet vaegt og mindre kroge
fastholdes den.

Blok 4 og 5 har i 2022, faet udlagt et nyt lag tagpap, samt efterisoleret tagrummet med udblaesning af granulat,
udskiftning af tagheetter og ovenlyskupler m.m.

Tagrende er rektanguleere og udfgrt i zink, tagrender pa blok 4 og 5 er blevet udskiftet i 2022.

02 Keelder/fundering:
Keelder er indrettet til pulterrum, cykelkeelder, varmecentral og erhverslokaler. Vaegge er murede og pudset,
lofter star stgbte. Der er flere udvendige keeldertrapper,

03 Facader/sokkel:
Overfacade star i blankt murvaerk i gule mursten. Ved kgkkener er der 2 huller i facader pr. kakken, formentlig
brugt til de gamle viktualieskabe.

Underfacader er udfart i letbeton blokke med en overfladebehandlet overflade, underfacade er indrykket fra
overfacade og adskilt via et vandret band lige over kaeldervinduer. Pa sider/"false” v. hovedtrappedgre og galve
er underfacade i blankt murvaerk, her forefindes der en mindre pudset sokkel v. terreen.

Brystninger og stik ved starre vindues partier og indgangspartier til lejligheder pa svalegange, er udfart i beton,
som er malerbehandlet.

Facade til hovedtrapper er tilbageliggende fra gvrig facade, hvor der ikke er svalegange. Facade er udfart i
beton, som er malerbehandlet.

Facader er opdelte lodret med delitationsfuger.

Salbeenke ved starre vindues partier og indgangspartier til lejligheder er udfert i zink, gvrige salbaenke er udfert
i skifer.

Nedlgbsrgr er udfert i plast, indtil de nederste 2 m. som er udfart i stgbejern.
Nye nedlgbsrar pa blo 4 og 5, er udfert i zink, indtil de nederste 2 m. hvor stgbejern er bibeholdt.

Der blev etableret altaner i 2020-2021 i udvalgte lejligheder, da beboere selv skulle betale og veelge om de ville
have altan.

Dronning Olgas Vej 20B, st. th. * 2000 Frederiksberg * Medlem af F.R.I.
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Dato: 04-05-2023
04 Vinduer:

Vinduer er generelt 2 fags tree/alu vinduer i grgn med friskluftsventil, ifglge datomaerkning er vinduer fra 2004.
Datomeerkning kan kun ses i trappevinduer nogle steder, generelt er vinduer uden datomeerkning, men
vurderes at veere fra samme tid. Starre vinduespartier og indgangspatrtier til lejligheder pa svalegange er opdelt
anderledes og udfart i hvid.

Ved etablering af altaner, blev vindues partier v. nye altaner udskiftet til darpartier, nogle skydedgare, andre
dobbeltdare.

Ved erhverv i stueetagen i blok 4, er underfacade et stort vindues-/dgrparti.
Vinduer til erhverv imod garden er 2-fags lave vinduer.

Vinduer til keelder er de gamle stalvinduer med 1 lag glas, vinduer er faste.

05 Udvendige dgre:

Hovedtrappedgre er udfgrt i tree, som er malerbehandlet i hvid. Dgre er udfert med 2 fyldninger, hvor det
gverste er et glas felt. Dgre ved svalegange er udfgrt uden over- eller sidestykke, undtaget dgr til svalegang nr.
151 A-B-C-D-E-F, som er udfgrt med et overstykke i glas. Hovedtrappedgre til alm. trappeopgange er udfgrt
med bade et overstykke og sidestykker i glas.

Dgre til svalegange er ligeledes treedgre, som er malerbehandlet i hvid. Dgre er ligeledes udfgrt med 2
fyldninger, hvor det gverste er et glas felt. Dgre er fra 2004.

Dgre til varmecentraler er udfgrt som store og hgje staldgre.

Dgre til altaner er tree/alu dgre, nogle udfart som skydedgre, andre som dobbeltdare.
Dgre er fra 2020-2021.

06 Trapper:
Trapper er udfart i beton med terrazzo belaegning, balustre er udfart i malerbehandlet jern og handlister er i
lakerede hardt trae. Lofter, underside reposer og lab er pudset og malerbehandlet.

Entredgre til lejligheder er en blanding af nyere sikkerhedsdgre og de gamle treedgre.
| top af hovedtrapper sidder lem til tagrum.

08 Etageadskillelse:
Ikke besigtiget, vurderes at veere et betondaek.

09 Badeveerelser:
Toilet/baderum i lejligheder er individuelt etableret af de enkelte lejere.
Tilstand m.v. er ikke behandlet i naervaerende rapport, da vedligeholdelse er den enkeltes eget ansvar.

10 Kgkkener:
Kakkener i lejligheder er individuelt etableret af de enkelte lejere.
Tilstand m.v. er ikke behandlet i naerveerende rapport, da vedligeholdelse er den enkeltes eget ansvar.

Dronning Olgas Vej 20B, st. th. * 2000 Frederiksberg * Medlem af F.R.I.
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11 Varme:

Varmeanlaegget er et 2 strengs anleeg med blandede radiatorer og ventiler.

Blok 1-3 forsynes fra varmecentral placeret i hjgrne imellem blok 1 og 2.

Blok 4-6 forsynes fra varmecentral placeret i hjgrne imellem blok 4 og 5.

Varmtvandsbeholdere er fra 2012 og placeret i keelder, med separat adgang via udvendig keaeldertrappe.

12 Aflab:
Tilstand m.v. er ikke behandlet i naerveerende rapport, da foreningen ikke gnskede det.

13 Kloak:
Der foreligger ikke en tv-inspektion af kloaknettet.
Der er ikke etableret omfangsdraen.

14 Brugsvand:
Tilstand m.v. er ikke behandlet i naerveerende rapport, da foreningen ikke gnskede det.

16 Ventilation:

Ventilation/udluftning: Der er aftreekskanaler i kakken og badeveerelse til naturlig ventilation, hver lejlighed har
sine egne kanaler. Alle kakkener har 2 huller i facaden, som formentlig har veeret brugt til de gamle
viktualieskabe.

Emheetter: Lejligheder er generelt uden emheetter eller med recirkulationsemheetter.
1 sted blev det registreret at emhaette var fart pa aftreekskanal, det blev oplyst at der 13 en tilladelse.

19 Private friarealer:
Foreningen har faet lavet et stort anleegsprojekt i 2021-2022.

Tilstandsrapport med budget 01, 02, 03, 04, 05, 06, 11, 13, 16 & 19

Registreringen og aktivitetsbeskrivelsen er, hvad bygningsdele og registrering angar, opdelt efter Kgbenhavns
Kommunes 20-punktsskema

| 1. kolonne er emnet anfart.

| 2. kolonne er vor registrering anfart.

| 3. kolonne er vor aktivitetsbeskrivelse anfart

| 4-6. kolonne er maengder og priser anfart.

| 7. kolonne er samlet pris med anfart.

| 8.-18. kolonne er prisen anfart inden for den anbefalede udfgrelsesperiode

Dronning Olgas Vej 20B, st. th. * 2000 Frederiksberg * Medlem af F.R.I.
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01 Tagveerk Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Tag Taget er udfgrt som fladt tag, med lav
heeldning mod gaden. Speerkonstruktion
star synligt i tagrum, hgjde i tagrum er
meget lav, sa besigtigelses muligheder
har veeret begreenset.
Spaerkonstruktion s& ud til at veere i
rimelig stand.
Tagrum er isoleret mod gverste Forbedring iht. Energimaerkning
lejligheder, ved udleegning af batts oven |Det anbefales at tagrum efterisoleres
pa beton daek. Eksist. isolering er ifglge |pa resterende blokke, blok 1-3 & 6.
energimaerkning ca. 45 mm.
Isolering ligger ujeevnt. Prissat samme Igsning, som blev
Se billede 01.1.1 udfart pa blok 4 og 5.
Prissat efter m? iht. BBR
Blok 4 og 5 blev efterisoleret med
granulat i 2022.
Blok 1 1452|m? 320 464.640 464.640
Blok 2 736[m?2 320 235.520 235.520
Blok 3 1273|m? 320 407.360 407.360
Blok 6 944[mz2 320 302.080 302.080
I tagrum & der flere efterladte ting som |Alle efterladte ting fiernes.
pap, limtuber m.m. Disse ting skal Ikke prissat, da foreningen selv kan
fiernes og tagrum bgr ikke bruges som |ggre det.
opbevaring.
Se billede 01.1.2
Adgangslemme fra trappe til tagrum er |Adgangslemme udskiftes ifm.
gamle tree lemme, som lukker darligt og |Efterisolering af tagrum og der
er sveere at betjene, lemme er ikke etableres reposer omkring lem i
brandlemme. tagrum.
Se billede 01.1.3 (Antal lemme er anslaet og skal
registreres neermere.)
13|stk. 18.000 234.000 234.000
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Radovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 13/45
Dato 04-05-2023
01 Tagveerk Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
2|Tagbelaegning Tag er belagt med tagpap. Det anbefales at tagpap afrenses og
Tagpap star lettere algebegroet, nogle |der udleegges 1 lag nyt pap, i samme
steder er mere udsatte, grundet ombeering som efterisolering af
afvandingsforhold. tagrum.
Overflader star generelt i rimelig stand. |Medtaget udskiftning af gdelagte
braedder og tagpap.
Se billede 01.2.1 Prissat samme lgsning, som blev
udfart pa blok 4 og 5.
Prissat efter m? iht. BBR
Blok 1 1452|m2 800 | 1.161.600 1.161.600
Blok 2 736|m2 800 588.800 588.800
Blok 3 1273[m2 800 | 1.018.400 1.018.400
Blok 6 944|m2 800 755.200 755.200
3|Inddaekning, tagheetter m.m. |Inddaekninger af taghaetter og Zinkinddeekninger udskiftes sammen
faldstammeudluftninger m.m. er udfgrt i |med tag.
zink, inddeekninger ser ud til at veere i
rimelige stand, men ma forventes at Blok 1 afsat 175.000 175.000 175.000
skulle udskiftes ifm. Resterende Blok 2 afsat 150.000 150.000 150.000
tagarbejder. Blok 3 afsat 125.000 125.000 125.000
Blok 6 afsat 100.000 100.000 100.000
Alle kanter omkring tag er lukket med Cembritplader udskiftes til samme
Cembritplader, plader star generelt i type, som blev brugt pa blok 4 og 5.
darlig stand.
Se billede 01.3.1
Cembritplader, tagheetter og
inddaekninger m.m. er blevet udskiftet |Blok 1 afsat 430.000 430.000 430.000
pd blok 4 og 5 i 2022. Blok 2 afsat 220.000 220.000 220.000
Se billede 01.3.2 Blok 3 afsat 380.000 380.000 380.000
Blok 6 afsat 280.000 280.000 280.000
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Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 14/ 45
Dato 04-05-2023
01 Tagveerk Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
4|Skorstenspiber Der er 2 skorstene pa ejendommen, 1 |Det anbefales at den sidste skorsten
ved hver varmecentral. ogsa nedtages til lige under tagflade
Skorstenen v. hjgrne imellem blok 4 og |og lukkes korrekt ovenfra.
5 blev nedtaget til lige under tagflade og
aflukket korrekt i 2022, da skorstene
ikke er i brug.
Se billede 01.4.1
afsat 45.000 45.000 45.000
Der er ogsa en stor firkantet boks, Hvis muligt, fiernes boks og tag
bekleedt med tagpap pa taget af blok 1. |reetableres.
Det er uvist hvad det er og bruges til. Se |lkke prissat, da omfang er ukendt.
billede 01.4.2
5|Adgangslem til tag Adgangslemme til tag er udfgrt som en |Det anbefales at udskifte
massiv tree kasse, beklaedt med tagpap. |adgangslemme til taget til de samme
Lem er sveer at handtere grundet veegt |som pa blok 4 og 5.
og darlig arbejdsposition i tagrum.
P& blok 4 og 5 blev adgangslem Prissat under adgangslemme fra
udskiftet til nye ovenlyskupler, som er [trappe.
nemmere at handtere.
Se billede 01.5.1
6|Tagrender og nedlgbsrar Eksist. nedlgbsrgr er udfart i plast, som |Eksist. tagrender og nedlgbsrar
star afbleget/spred af uv straling, hvilket [udskiftes til nye i zink.
gger risiko for brud.
Tagrender
Blok 1 130 | Ibm 860 111.800 111.800
Blok 2 65 | Ibm 860 55.900 55.900
Blok 3 115 | Ibm 860 98.900 98.900
Blok 6 85 | Ibm 860 73.100 73.100
Nedlgbsrar 11 Ibm pr. stk.
Blok 1 10 | stk. 12.000 120.000 120.000
Blok 2 6 | stk. 12.000 72.000 72.000
Blok 3 10 | stk. 12.000 120.000 120.000
Blok 6 8 | stk. 12.000 96.000 96.000
01 Tagveerk i alt overfares til summationsark side 5 7.820.300 -| 7.820.300 R
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Sag Radovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 15/45
Dato 04-05-2023
02 Keelder/Fundering Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Keelderyderveegge/ Keelderydervaegge er udfert i letbeton  |Kzeldervaegge eftergas og repareres,
skilleveegge blokke, arsag er ukendt. Blokke star seetningsrevner udbedres. Ved starre
filtlses mod kaelder. seetningsskader ilaegges armering,
Der forefindes flere seetningsrevner i antal vurderes.
vaeg pa indvendig side. (ikke prissat, da omfang er ukendt og
kreever en naermere gennemgang.)
Se billede 02.1.1
Indendige skillevaegge er murede og Keelderveegge eftergds og repareres,
pudset, pulterrumsveegge er udfart i seetningsrevner udbedres. Ved starre
tree. seetningsskader ilaegges armering,
Murede skillevaegge star flere steder antal vurderes.
med saetningsrevner. (ikke prissat, da omfang er ukendt og
kreever en naermere gennemgang.)
Se billede 02.1.2
1 sted i keelder stod gammel affaldsskat |Affaldsskakte eftergas og sikres en
aben og stallage var fiernet. Stallage korrekt lukning aht. Brand.
fungerede som en form for Bgr undersgges naermere.
brandadskillelse imellem skakt og
keelder. Ikke prissat, da omfang og
udbedringsmetode er ukendt.
Se billede 02.1.3
2|Keeldergulve Keeldergulve star stabt, star generelti |Intet at foretage.
ok stand, dog med revner nogle steder.
Da der ikke er oplyst fugtskader i
keelder, vurderes det at veere uden
betydning. Hvis fugt problemer skulle
opsta, bar der foretages en renovering
af keelder gulve.
1 sted i keelder er gulv opbraekket, Affald og ubrugte rar fiernes, gulv
formentlig ifm. En udskiftning af reetableres.
installationer. Flere overskaret rar star
tilbage og er ikke fijernet.
Se billede 02.2.1
afsat 15.000 15.000 15.000
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 16 /45
Dato 04-05-2023
02 Keelder/Fundering Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
3|Udvendige keeldertrapper Keeldertrapper er udfart i beton, gulve  |Keeldertrappe vaegge afrenses,
star med mindre revner flere steder. repareres og overfladebehandles.
Keeldertrappe veegge star med mange |Der etableres en form for fugtsikring
revner og salperters udtraek mange pa udvendig side af keeldervaegge,
steder. Se billede 02.3.1 lgsning skal projekteres neermere.
(Prissat pr. Keeldertrappe)
stk. 25.000 100.000 100.000
I blok 4 v. erhverv mod gard, er der en |Keelder"skakt" vaegge afrenses,
leengere keelder'skakt" som er i darlig |repareres og overfladebehandles.
stand. Puds er afskallet mange steder, |Der etableres en form for fugtsikring
mange store revner og pa udvendig side af keeldervaegge,
salpertersudtraek. lgsning skal projekteres naermere.
Se billede 02.3.2 & 02.3.3 afsat 60.000 60.000 60.000
4|Etageadskillelse over keeldre/ |Lofter i keelder star stabte og er generelt|Lofter i keelder eftergds og
lofter i ok. Stand. 1 sted blev der registreret af |tilbageblivende bgsningsrar fiernes og
basningsrer ikke var blevet fiernet, ndr |lofter lukkes korrekt aht. Brand.
rar var blevet fiernet. Bgsningsrer skal  |Vigtigt a.h.t. brand.
fiernes, for at sikre etageadskillelsens
brandmodstandsevne. (Kun prissat udbedring 1 sted, ikke
prissat eftergang af hele kaelder)
Se billede 02.4.1
afsat 7.500 7.500 7.500
5|Lyskasser Der forefindes flere lyskasser pa Det bgr overvejes om lyskasser skal
ejendommen. Lyskasser er flere steder |nedleegges og yderveegge indtil
lukket med en treeplade, som fungere  |kzelder lukkes optimalt.
som en lille lem. Arsag er ukendt.
Hvis lyskasser ikke lukkes,
Pudsede vaegge i lyskasser er generelt |undersgges korrekt
meget revner og i darlig stand. reparationsmetode neermere, samt
lgsning med trae lem undersgges
Se billede 02.5.1, 02.5.2 & 02.5.3 naermere.
(ikke prissat, da omfang er ukendt.)
02 Keelder fundering i alt overfgres til summationsark side 5 182.500 182.500 - -
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 17 /45
Dato 04-05-2023
03 Facader / sokkel Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Facadeoverflade: Overfacader star i blankt murveerk i gule |Facade eftergas, fuger repareres og
mursten, fuger star generelt i rimelig seetningsskader og tidligere darlige
stand. Dog forefindes der flere udbedringer af seetningsskader
seetningsrevner, samt tidligere udbedret |udbedres. Ved sterre saetningsskader
seaetningsskader, som ikke ser ud til at  |ileegges armering, antal vurderes.
veere udfart korrekt eller saerlig paent. Overfacade udfgres | samme
Flere steder var der gdelagte sten. ombeaering som tag, for at mindske
stillads udgift.
Se billede 03.1.1, 03.1.2, 03.1.3 &
0314 afsat
15% 875.000 875.000 875.000
Gavle mod syd star med mange porgse |Facade eftergas, porgse fuger
fuger, skyldes formentlig murbier. udkradses i et starre omrade og
omfuges. Der undersgges neermere
Se billede 03.1.5 ang. Foranstaltninger for murbier.
Afsat pris er for 4 gavle mod syd.
Gavle udfgres | samme ombaering
som tag, for at mindske stillads udgift.
afsat
35% 70.000 70.000 70.000
2|Underfacade Underfacade er udfgart i letbeton blokke, [Underfacader afrenses til baeredygtig
som er overfladebehandlet pa udvendig |bund, repareres, saetningsskader
side. Underfacade stdr med mange udbedres, overflader pudses og
seetningsrevner og afskallet puds. Nogle |afsluttes med en egnet
steder er revner meget voldsomme, fx. |overfladebehandling. Ved starre
Teet ved delitationsfugen. saetningsrevner ileegges armering,
antal vurderes.
Se billede 03.2.1, 03.2.2 & 03.2.3 Hgjde pa underfacade er ca. 1 m.
Blok 1(mange seaetningsrevner) 230 | kvm 1.000 230.000] 230.000
Blok 2(mange saetningsrevner) 125 | kvm 1.000 125.000] 125.000
Blok 3(mange saetningsrevner) 215 | kvm 1.000 215.000] 215.000
Blok 4(mange saetningsevner) 110 | kvm 1.000 110.000f 110.000
Blok 5 165 | kvm 800 132.000] 132.000
Blok 6 155 | kvm 800 124.000 124.000
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Sag Radovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 18 /45
Dato 04-05-2023
03 Facader / sokkel Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
3|Salbaenke Salbzenke ved stgrre vindues partier og |Intet at foretage.
indgangspatrtier til lejligheder er udfart i
zink og ser ud til at veere i rimelig stand.
@vrige salbaenke er udfert i skifer, de  |Salbaenke bar eftergas og
fleste sa ud til at veere i ok. Stand. Dog |gdelagte/delamineret salbaenke bar
var der 2 steder afvandet rust pa udskiftes.
vandret band, hvilket vurderes at
komme fra gdelagte skifer salbaenke (Prissat 10 salbaenke/blok, da omfang
umiddelbart lige over rust aftegning. er ukendt. )
Se billede 03.3.1 & 03.3.2
60 | stk 800 48.000 48.000
4|Gesimsband Bygningen er generelt forsynet med et  |Intet at foretage.
pudset gesimsband umiddelbart lige
over keeldervinduer, gesimsband er
medregnet i meengder m.m. for
underfacade.
I blok 4 v. erhverv mod gard er der 3 Fuger udkradses generelt og
gesimsband i blankt murveerk, fuger er |omfuges, gdelagte sten udskiftes.
generelt udvasket og porgse.
Se billede 03.4.1
120( Ibm 800 96.000 96.000
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Emne Summationsark Side: 19/45
Dato 04-05-2023
03 Facader / sokkel Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
5|Pudsede dele Brystninger og stik ved stgrre vindues  |Pudsede dele eftergas, repareres og
partier og indgangspartier til lejligheder |overfladebehandles. Ved starre
pa svalegange, er udfart i beton, som er |saetningsrevner ilaegges armering,
malerbehandlet. Overflader star med antal vurderes.
revner og afskallet puds flere steder.
Se billede 03.5.1 & 03.5.2
afsat 200.000 200.000] 200.000
6[Lofter i gennemgang til Lofter star uisoleret imod lejlighedsgulv |Forbedring:
hovedtrapper blok 3 & 6. oven over, hvilket ikke er optimalt ifht.  |Lofter efterisoleres udvendigt og
Opvarmning af lejlighed og kuldetab. afsluttes med en godkendt overflade.
Se billede 03.6.1 (Prissat 200 mm. kl. 37 ubrandbar
isolering, prissat pr. Opgang.) 11] stk 35.000 385.000| 385.000
7|Udluftnings huller til kekkener [l facaden v. kakkener er der 2 Det bgr undersgges hvor vidt
udluftningshuller pr. Kgkken, formentlig |udluftningshuller stadig er i brug og
til de gamle viktualieskabe. Huller derefter vurderes udbedrings metode.
mangler mange steder riste, nogle
steder ligger der ting inde i huller. Det er |(Prissat tgmning og rensning af huller,
uvist om huller stadig er i brug. samt opsaetning af en rist.)
(Prissat 2 pr. Lejlighed iht. BBR.)
Det er ikke optimalt at have frie huller i
facaden, uden at de er lukket med en
eller anden form for rist.
Se billede 03.7.1, 03.7.2 & 03.7.3
604] stk 350 211.400| 211.400
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Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 20/ 45
Dato 04-05-2023
03 Facader / sokkel Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
8|Svalegange Der forefindes flere svalegange pa Rustpletter i forkant undersgges
ejendommen. Svalegange er udfgrt i naermere, for at fastlaegge det aktuelle
beton med delitationsfuger. Beton er problem, herefter udarbejdes
afskallet og revnet mange steder, mest |udbedrings metoden.
v. delitationsfuger og forkanter ved stal
sgjle gennemfgringerne. Beton overflader afrenses, daek
repareres, pudses og
| forkant af daek, er det registreret 1 sted|overfladebehandles. Det anbefales at
at beton afskallet og der forekommer der udleegges et nyt slidlag oven pa
rustpletter. Dette kunne tyde pa at deek.
armeringen i betondeek er pabegyndt en | (Prissat pr. svalegange, eksk.
korrosion. undersggelse af rustpletter.)
Se billede 03.8.1, 03.8.2, 03.8.3 & Blok 1, ca. 18 m. lang 216| Ibm 5.000 1.080.000] 1.080.000
03.8.4 Blok 2, ca. 18 m. lang 108| Ibm 5.000 540.000] 540.000
Blok 3, ca. 12 m. lang 144] Ibm 5.000 720.000 720.000
Blok 4, ca. 38 m. lang 114| Ibm 5.000 570.000] 570.000
Der er flere steder placeret ting pa Alt inventar m.m. fiernes fra
svalegange, fx. Bord og stole. svalegange.
Svalegange skal friholdes, da det er en |(Ikke prissat, da det ma paligge den
flugt vej. Se billede 03.8.5 & 03.8.6 enkelte beboer)
Vaern er udfert i stal med sgjler og Plader udskiftes, stal afrenses og
vandrette handlister, hvor der er pasat |overfladebehandles. Der bar
plader pa udvendig side. Stal star meget|udhugges omkring sgjle
afskallet i malingen og er teeret flere gennemfaringer i deek, for at beskytte
steder v. gennemfgringen af daekket. jern i beton og rundt om gennemfgring
bgr der udfares en korrekt
Se billede 03.8.7 & 03.8.8 inddaekning/fuge. Lgsning undersages
naermere.
(prissat pr. svalegang.)
Blok 1, ca. 18 m. lang 12| stk 45.000 540.000] 540.000
Blok 2, ca. 18 m. lang 6| stk 45.000 270.000 270.000
Blok 3, ca. 12 m. lang 12| stk 35.000 420.000] 420.000
Blok 4, ca. 38 m. lang 3| stk 85.000 255.000 255.000
03 Facader/sokkel i alt overfgres til summationsark side 5 7.216.400| 6.271.400 945.000 =
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Emne Summationsark Side: 21/45
Dato 04-05-2023
04 Vinduer Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1 | Generelt Vinduer er tree/alu vinduer fra 2004. Intet at foretage.
Alm. 2 fags vinduer er udfert i gren og
stgrre vinduespartier og indgangspartier
til lejligheder pa svalegange er opdelt
anderledes og udfart i hvid.
Vinduer er udfart med friskluftsventil.
Vinduer er generelt i ok. stand.
2 | Vinduer til erhverv Vinduer til erhverv er en blanding af Intet at foretage.
mange store vindues-/dgrpartier mod
gaden og mindre 2 fags vinduer mod
garden. Vinduer er tree/alu og i rimelig
stand.
3 | Keeldervinduer Keeldervinduer er de gamle stalvinduer |@delagte glas udskiftes(Afsat 15
med 1 lag glas. Vinduerstar generelti  |glas)og 1 teeret vindue udskiftes. (For
en rimelig stand, dog er glas smadret at beskytte vinduer, samt sikre imod
flere steder, s der er fri adgang til indbrud, kan man evt. Opsaette stal
pulterrum. 1 sted star vindue meget gitter foran, ikke prissat.)
teeret.
(Alternativt kan vinduer udskiftes og
Se billede 04.3.1, 04.3.2 & 04.3.3 udfares med haerdet, lamineret glas,
ikke prissat.)
Glas udskiftes. 15| stk 2.000 30.000 30.000
Vindue udskiftes 1] stk 6.250 6.250 6.250
04 Vinduer i alt overfgres til summationsark side 5 36.250 36.250 - -
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Emne Summationsark Side: 22 /45
Dato 04-05-2023
05 Udvendige dgre Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Dgre til hovedtrapper Dgare til hovedtrapper er treedgre med 1 |Dgr til hovedtrappe udskiftes.
glas felt. Generelt er dgre i ok. Stand,
dog er 1 dor til hovedtrappe nr. 151 A-F
gaet i stykker og lukker ikke ordenligt.
Jern v. bundtrin er ogsa teeret voldsomt.
Se billede 05.1.1 & 05.1.2
1| stk 20.000 20.000 20.000
2|Dgre til svalegange Dagre til svalegange er ligeledes treedare |Dgre bgar eftergds, smare og
med et glas felt i top. Dgre blev udskiftet|darpumper justeres.
i 2004 og er generelt i rimelig stand.
Dog var der flere dgre som ikke lukkede
ordenligt.
33 | stk 1.500 49.500 49.500

wW

Dgre til varmecentraler

Dare til varmecentraler er nogle meget
hgje og gamle stal dare. Dgre abner og
lukker darligt.

Man bgr overveje at udskifte stal
dgre, evt. Nogle mindrere dgre. Det
vurderes at dgre ikke kan justeres, til
at veere fuldt funktionsdygtige.

(ikke prissat.)

N

Dgre til altaner

Dgre til altaner er nye dgre, udskiftet i
2020-2021.

Intet at foretage.

05 Udvendige dgre i alt overfgres til summationsark side 5

69.500 69.500 = =
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RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 23145
Dato 04-05-2023
06 Trapper Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Hovedtrapper Hovedtrapper er udfgrt i beton og star |Intet at foretage.
generelt i rimelig stand.
Balustre er udfert i stal og star med en
del afskallet maling, dette vurderes at
veere uden betydning.
Handlister er hardt traes handlister, star
generelt i ok. Stand.
2|Veegge, underside lgb/reposer |Veegge og lofter star pudset og Revner vurderes og udbedres,
og lofter malerbehandlet, vaegge er pakleedt med |overflader repareres og
tapet. Der forefindes flere revner i bAde |malerbehandles.
veegge og lofter, den starste er findes i
toppen af hovedtrappe til nr. 15A-F, Ikke prissat, da omfang er ukendt og
samme revne ses ogsa ude fra. skal undersgges naermere.
Se billede 06.2.1, 06.2.2 & 06.2.3
3|Trappebelaegning Trapper og reposer er belagt med Beleaegning bgr repareres og
terrazzo. Belaegning star med en del overfladebehandles.
huller i overfladen, primaert nederste del
af trappen. (Prissat pr. Opgang.)
29|stk 5.000 145.000 145.000

Dronning Olgas Vej 20B, st. th. - 2000 Frederiksberg - Medlem af F.R.I.
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 24 | 45
Dato 04-05-2023
06 Trapper Registrering af tilstand Aktivitet Maengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udfares Udfares Udfares
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
4|Entredgre til lejlighed og Entredgre til lejligheder er en blanding |Intet at foretage.
kontorer af de gamle tree dgre og nyere
sikkerhedsdgre.
5|Dgre til keelder Dare til keelder er forskellige typer, dgre |Det anbefales at udskifte dare til
er ikke branddgre, med er udfert med  [nyere branddgre med dgrpumpe og
dgrpumpe. Nogle dgre lukkede ikke smeek 13s.
optimalt.
(ikke prissat, da omfang er ukendt og
skal registreres naermere. Pris ca.
15.000 kr. Pr. Dar.)
6|Trappeopgang Det kunne konstateres at flere opgange |Trappeopgang ryddes for inventar.
bruges til opbevaring, i det der bade (ikke prissat, da det pafalder den
stod cykler og barnevogne. enkelte beboer.)
Trapper er en flugtvej og skal derfor
holdes fri, samt at brandbelastningen
ikke ma gges.
Se billede 06.6.1 & 06.6.2
06 Trapper i alt overfgres til summationsark side 5 145.000 145.000 - -

Dronning Olgas Vej 20B, st. th. - 2000 Frederiksberg - Medlem af F.R.I.
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Sag
Emne

Rgdovre Parkvej 178 m.fl.
Summationsark

FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sagsnr 12698
Side: 25/45
Dato 04-05-2023

11 Varmeanlaeg

Registrering af tilstand

Aktivitet

Maengd.

Enhed

Pris

Pris i alt Udfgres Udfgres Udfgres
0-2 ar 2-5ar 5-10 ar

[

Fjernvarmecentral

Der er 2 fiernvarmecentralen pa
ejendommen, de forsyner 3 blokke hver.
Varmtvandsbeholdere er udskiftet i
2012.

Intet at foretage.

N

Stigstrenge.

Stigstrenge star generelt synlige i
lejligheder og er udfgrt som et 2-
strengsanlaeg. Der blev ikke oplyst de
store problemer med varmeanleegget.
Det blev oplyst at en entreprengr havde
veeret og udbedre nogle mindre
problemer med varmeanlaegget.

Intet at foretage.

wW

Radiatorer/ventiler

Radiatorer er generelt de gamle
stgbejernsradiatorer, men nogle steder
er de udskiftet. | de registreret
lejligheder var der termostatventiler.

Intet at foretage.

S

Ventiler i keelder

Ventiler i keelder er generelt af aeldre
dato, nogle var blevet udskiftet.
Mange ventiler stod med synlige
teeringer.

Se billede 11.4.1 & 11.4.2

Prissaetning pa udbedring/udskiftning
af ventiler i keelder vil kraeve en
registrering og optegning af
rgrinstallationen inkl. antal ventiler.

4]

Isolering

Stigstrenge star uisoleret og mindre
dele af keelderledningerne stér ligeledes
uisoleret. Ved udskiftning af ventiler, er
isolering ike blevet reetableret.

Se tegning 11.5.1

Man kan overveje at efterisolere hele
varmeinstallationen. Ikke prissat.

11 Varmeinstallation i alt overfgres til summationsark side 5
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 26 /45
Dato 04-05-2023
13 Kloak Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udfares Udfares Udfgres
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Tv-inspektion Der foreligger ikke en tv-inspektion af Der bor foretages en tv-inspektion ca.
kloaknettet. hvert 10 ar, for at fastleegge kloakkens
stand. Foretages 10 ar, efter
udbedring af skader pa kloaknet.
afsat 150.000 150.000 150.000
2|Ved evt. reparation af kloak
udfra tv-inspektion
3|Omfangsdreen Der er ikke etableret omfangsdraen pa |Hvis fugtproblemer i keelder opstar,
ejendommen, omfangsdraen/lodret kunne man overveje lodret fugtsikring
fugtsikring bidrager til at holde keelder |og omfangsdreen pé kaelderen.
og keelderveegge forholdsvis tarre.
(ikke prissat, men koster ca. 8000 kr.
pr. lbm.)
13 Kloak i alt overfgres til summationsark side 5 150.000 150.000 = =
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 27145
Dato 04-05-2023
16 Ventilation Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Naturlig ventilation Der er naturligt aftreek p& badeveerelser |Det anbefales at aftraekskanaler
og i kekkener, via aftreekskanaler til renses hele vejen og der fast udfgres

over tag. Flere steder har beboere dgjet |rensning pa dem.
med skimmelsvamp.
(Afsat 2 pr. Lejlighed, iht. BBR)
Der er flere muligheder for at fri holde
boliger fra skimmelsvamp.

1. Udlufte via dbent vindue 3-4x 10 min.
om dagen.

2. Rense aftreekskanaler Igbende.

3. Have abne friskluftsventiler i
vinduerne.

604 |stk 350 211.400 211.400
16 Ventilation i alt overfgres til summationsark side 5 211.400 211.400
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@QRER
Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 28145
Dato 04-05-2023

19 Private friarealer Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes

0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar

1|Belaegning m.m. Der blev udfart et stort anleegsprojekt i |Intet at bemeerke.
2021-2022.

19 Private friarealer i alt overfgres til summationsark side 5
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FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENI@GRER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sagsnr 12698
Emne Summationsark Side: 29 /45
Dato 04-05-2023
20 Byggeplads Registrering af tilstand Aktivitet Meengd. |Enhed | Pris Pris i alt Udferes Udferes Udferes
0-2 ar 2-5 ar 5-10 ar
1|Byggeplads: mandskabsvogne |l forbindelse med de foreslaede arbejder|Belabet beregnes i forhold til
m.m. afsaettes et belgb til drift af handveerkerudgifterne (10% af
byggepladsen. handveerkerudgifterne ekskl. Moms i
skema 1, punkt A). Det deekker skurby
og affaldscontainer.
565.284 876.530 -
2|Stillads Ifm. Med tagudskiftningen Levering af stillads
Inkl. dagleje af stillads og
overdeekning. 0 0
Blok 1 3660| m2 400] 1.464.000 1.464.000
Blok 2 2000| m2 400 800.000 800.000
Blok 3 3250| m2 400] 1.300.000 1.300.000
Blok 6 2500 m2 400| 1.000.000 1.000.000
3[Stillads gavifacade blok 4 Levering af stillads
Inkl. dagleje af stillads 143| m2 550 78.650 78.650
Byggeplads i alt overfgres til summationsark side 5 enkeltvis 4.642.650 565.284| 5.519.180 0
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sags nr. 12698
Emne Tilstandsrapport Side 30/45

Dato: 04-05-2023
Konklusion

Bygningsdele/konstruktioner:
Ejendommen fremstar i dag i relativ ok stand. Enkelte bygningsdele i ejendommen treenger til
vedligeholdes/udskiftning.

01 Tag:
Tag pa blok 1-3 og 6, efterisoleres, udskiftes inddaekninger, plader, haetter m.m. samt nedtagning
af skorsten.

02 Keelder
Keeldervaegge eftergas og repareres. Udvendige keeldertrapper m.m. istandsaettes. Lofter
reetableres og lyskasser undersgges neermere.

03 Facader:
Underfacade istandseettes og repareres, overfacade repareres, svalegange m.m. istandsaettes
og efterisolering af gennemgangs loft.

04 Vinduer:

1 keelder vindue udskiftes og nogle udskiftes kun glas.

05 Udvendige dgre:
1 dar udskiftes, eller eftergas resterende dgre for gang og lukning.

06 Trapper:
Diverse reparationer.

09 Badeveerelser:
Intet at foretage.

10 Kgkkener:
Intet at foretage.

11 Varmeanleeg:
Gennemgang af ventiler m.m. evt. isolering.

Dronning Olgas Vej 20B, st. th. * 2000 Frederiksberg * Medlem af F.R.I.
TIf 35364500 * CVR 25244826 *° falkon@falkon.dk * www.falkon.dk



FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sags nr. 12698
Emne Tilstandsrapport Side 31/45

Dato: 04-05-2023
13 Kloak:

Det bgr udfgres en TV-inspektionsrapport ca. hvert 10 ar, for at fastleegge kloakkernes stand.

16 Ventilation:
Undersggelse af huller i facade og rensning af aftreekskanaler.

19 Private friarealer:
Intet at foretage.

Vedligeholdelse:
Det er vanskeligt at forudse, hvornar behovet for vedligeholdelse/udskiftning bliver akut. Det er
derfor afggrende at foreningen fortsat holder sig ajour med forholdene i ejendommen og sikrer at
opstaede skader hurtigst muligt bliver udbedret.

Afslutningsvis skal det bemeerkes, at de beskrevne aktiviteter er generelle anvisninger. De kan
derfor ikke anvendes direkte som fyldestgarende arbejdsbeskrivelse for en evt.
handveerker/entreprengr

Dronning Olgas Vej 20B, st. th. * 2000 Frederiksberg * Medlem af F.R.I.
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Rgdovre Parkvej 178 m.fl.
Tilstandsrapport

Sag
Emne

Bilag 01, billeder af relevante bygningsdele.

Tag 01

FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sags nr. 12698
Side 32/45
Dato: 04-05-2023

Billede 01.1.1

Tagrum er isoleret med batts oven p& beton deek.
Der er udlagt gangbroer nogle steder, dog er tagrum
sa lavt, at de ikke er fremkommelige.

Ca. 45 mm. batts.

Billede 01.1.2 & 01.1.3
Efterladt pap i tagrum.~

Dana Lim efterladt i tagrum .|

Billede 01.1.4

Lem i toppen af trapperum til adgang til tagrum. Lem er
en gammel treelem, som er sveer at bruge.

Dronning Olgas Vej 20B, st. th.
TIf 35364500 * CVR 25244826 -

* 2000 Frederiksberg -
falkon@falkon.dk

Medlem af F.R.I.
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Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl.
Emne Tilstandsrapport
Billede 01.2.1

Tagpap beleegning star algebegroet flere steder. groet
flere steder. Billede er taget ved siden af skorsten pa
blok 1. Algebegroning pé billede vurderes at
forekomme grundet ophobning af vand, grundet darlig
afvanding.

Nyere fuge 1

Algebegroning i lunke

Billede 01.3.1

Cembritplader langs tagkant star generelt i darlig
stand, plader star ikke plant alle steder.

Cembritplader. 42

Billede 01.3.2

Cembritplader og inddaekninger pa blok 4 og 5 blev

udskiftet i 2022.

FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sags nr. 12698
Side 33/45
Dato: 04-05-2023
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sags nr. 12698
Emne Tilstandsrapport Side 34/45
Dato: 04-05-2023
Billede 01.4.1 % ¥
Skorsten i hjgrne mellem blok 1 og 2. Skorsten er ikke ;t\] b A 5 e T =

i brug og bgr nedtages til under tagkant ifm. etablering
af nyt lag tagpap.

Billede 01.4.2

Stor firkantet "kasse” belagt med tagpap, "kasse” star

placeret pa blok 1 over opgang nr. 201. \ :

"Kasse” kan ikke umiddelbart abnes.

Billede 01.5.1

Adgangslem til tag, adgangslem er udfgrt som en solid
trae "haette” som skubbes ned over en treeramme og
fastlases indvendigt med haengsler.

Lem er tung og sveer at betjene.

Dronning Olgas Vej 20B, st. th. * 2000 Frederiksberg * Medlem af F.R.I.
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Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl.
Emne Tilstandsrapport
Keelder 02

Billede 02.1.1

Keelderydervaegge er udfart i letbeton blokke, som er
filset pa indvendig side. Der forefindes flere store
seetningsrevner pa indvendig side.

Seetningsrevne.—

Billede 02.1.2

Murede inderveegge star flere steder med revner og

afskallet puds. e

FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sags nr. 12698
Side 35/45
Dato: 04-05-2023

Billede 02.1.3

Bund af affaldsskakt i keelder, affaldsskakte er lukket
og kan ikke benyttes. Der har siddet en stallage pa
abningen, for at adskille kaelder og affaldsskakt
brandmaessigt. Stal lage er blevet fiernet.
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sags nr. 12698
Emne Tilstandsrapport Side 36/45
Dato: 04-05-2023

Billede 02.2.1

Et sted i keelder er gulv ophugget, ubrugte rar er ikke
fiernet og affald ligger i hul.

Nyere ror -
Affald -

Ophugget gulv

Billede 02.3.1

Udvendige keeldertrappe veegge star med mange
revner, algebegroning og salpeters udtraek.

Algebegroning 1

Revner med salpeters udtraek -

Billede 02.3.2 & 02.3.3

| blok 4 v. erhverv mod gérd, er der en lsengere keelder
"skakt”. Veegge star med mange revner og salpeters
udtraek.

Pa udvendig side er beton afskallet
mange steder og generelt i darlig stand.

R
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sags nr. 12698
Emne Tilstandsrapport Side 37/45
Dato: 04-05-2023

Billede 02.4.1

| keelder er gamle bgsningsrar og beeringer ikke
fiernet, men star ubrugt.

Gamle beeringer+=

Gamle bgsningsrar

Billede 02.5.1, 02.5.2 & 02.5.3

Lyskasser er lukket med en tree lem, som kan abnes.

Arsag er ukendit.

Bund af lyskasse er fyldt med blade og
bar lgbende tammes.

Vaegge i lyskasse er i beton og star med mange
revner.

200
* fa
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sags nr. 12698
Emne Tilstandsrapport Side 38/45

Dato: 04-05-2023
Facader 03

Billede 03.1.1 & 03.1.2

Overfacader star flere steder
med store saetningsrevner.

Billede 03.1.3 & 03.1.4

Flere steder pa overfacaden er der foretaget flere
darlige reparationer af seetningsskader.

Billede 03.1.5

Sydvendte gavle star med mange porgse fuger,

formentlig skyldes dette murbier. §

Dronning Olgas Vej 20B, st. th. * 2000 Frederiksberg * Medlem af F.R.I.
TIf 35364500 * CVR 25244826 *° falkon@falkon.dk * www.falkon.dk




Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl.

Emne Tilstandsrapport

FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sags nr. 12698
Side 39/45
Dato: 04-05-2023

Billede 03.2.1, 03.2.2 & 03.2.3

dybe seetningsrevner.

Underfacader star i letbeton blokke. Blokke star med
mange revner, meget afskallet puds og meget store og

Stor seetningsrevne.-|

Mindre seetningsrevner.—

Meget afskallet puds. |

Billede 03.3.1 & 03.3.2
2 steder stod vandret band v. u

liggende gdelagte salbaenk.

rust aftegninger, det vurderes at rust kommer fra oven

nderfacade med meget

@delagt salbzenk

Rust pa vandret band -

Dronning Olgas Vej

TIf 35364500 * CVR 25244826 -
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Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl.
Emne Tilstandsrapport
Billede 03.4.1

Vandrette band pa gardfacade v. erhverv i blok 4.

Fuger er generelt udvasket og i darlig stand,
sten er gdelagte flere steder.

Udvasket fuger~

@delagt sten

Billede 03.5.1 & 03.5.2
Beton brystninger og stik star med revner flere steder
og afskallet puds.

Revne-

Afskallet puds

FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sags nr. 12698
Side 40/45
Dato: 04-05-2023

Billede 03.6.1

Lofter i gennemgang til hovedtrapper i blok 3 og 6.
Lofter star uisolerede og er en direkte kuldebro til
lejligheden oven over.

Uisoleret loft 1

Billede 03.7.1, 03.7.2 & 03.7.3

Udluftningshuller i facaden, star flere steder uden rist
og andre steder fyldt op med noget. Aht. fugle bar
huller lukkes med en rist.

Hul med plastik i."]

Tomt hul, uden rist.
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TIf 35364500 * CVR 25244826 *° falkon@falkon.dk * www.falkon.dk




Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl.
Emne Tilstandsrapport

Billede 03.8.1 & 03.8.2

Daek pa svalegange star med mange revner, specielt
ved delitationsfuger. Revner virker til nogle steder at
veere gennemgaende.

Revne pa oversiden af daek

Revne pa undersiden af deek ved delitationsfugen-|

Billede 03.8.3 & 03.8.4

Daek pa svalegange, forkanter star med mange revner,
afbreekket beton og rustpletter.

Afbreekket beton—

Rustplet i forkant-

FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sags nr. 12698
Side 41/45
Dato: 04-05-2023
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENIZRER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sags nr. 12698
Emne Tilstandsrapport Side 42/45
Dato: 04-05-2023

Billede 03.8.5 & 03.8.6

Flere steder pa svalegange stod der en masse ting,
svalegange skal friholdes.

Billede 03.8.7 & 03.8.8

Stal til veern er rustet flere steder, specielt lige ved
gennemfgringen i daekket.
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FALKON A/S 4

RADGIVENDE INGENI@RER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sags nr. 12698
Emne Tilstandsrapport Side 43/45

Dato: 04-05-2023
Vinduer 04

Billede 04.3.1 & 04.3.2

Flere glas i vinduer til keelder var smadret.

Billede 04.3.3

1 keelder vindue i nordlige gavl pa blok 6, vindue star
meget teeret og generelt i darlig stand.
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Udvendige dgre 05

Billede 05.1.1 & 05.1.2
Hovedtrappe dar til opgang nr. 151A-F er gaet i

stykker og generelt i darlig stand. Dar dbner og lukker
ikke korrekt, samt jern i bundtrin star meget teeret.

Teeret jern—
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Dato: 04-05-2023
Trapper 06

Billede 06.2.1, 06.2.2 & 06.2.3

Vaegge i trapper star flere steder med store revner eller
afskallet puds.

Nogle revner er ogsa tydelige pa udvendig side af
veegge.

Billede 06.6.1 & 06.6.2

I bund af hovedtrapper stod der flere steder cykler og
barnevogne. Trappeopgange skal friholdes, da det er
en flugt vej.
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RADGIVENDE INGENIZRER

Sag Rgdovre Parkvej 178 m.fl. Sags nr. 12698
Emne Tilstandsrapport Side 45/45
Dato: 04-05-2023

Varmeanleeg 11
Billede 11.4.1 & 11.4.2

Ventiler i kaelder til varmergar, stdr mange steder teeret.
Det er uvist hvor vidt ventiler stadig fungere.

Billede 11.5.1

Nogle steder i keelder er ventiler til varmeanlaegget
udskiftet. Isolering omkring rar er ikke blevet
reetableret.
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