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Murskeen 7, 3. 105., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup
Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m2 70

Kontantpris 1.750.000 Veerelser 2

Ejerudgift 3.097

Byggear 1973 Energimaerke C

Sagsnr. 223L8349

RealMaeglerne Hallberg A/S

Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup / TIf. 43430304 / www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig



RealMaeglerne Hallberg A/S

= CVR-nr. 29696411
e e o Hovedvejen 118 / 2600 Glostrup

TIf. 43430304 / 2600@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hallbergbolig

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Murskeen 7, 3. 105., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup Sagsnr.: 22318349 Dato: 18.09.2025
Kontantpris: kr. 1.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.097

Beskrivelse:
Stor 2-vaerelses lejlighed med altan og gron udsigt

Velkommen til denne rummelige og indflytningsklare 2-veerelses lejlighed, som byder
pa en stor, lys stue med direkte adgang til en fritliggende, aben altan — perfekt til
afslapning og udeliv. Lejligheden fremstar som en god og rummelig bolig med en
gennemteenkt planlgsning og lyse, indbydende rum. Standen er pzen og velholdt, og
selvom bade kokken og bad er af sldre dato, er de i god og brugbar stand — klar til
indflytning eller Isbende modernisering efter eget enske. Du far en skegn fri udsigt til
grenne omrader, som giver en rolig og behagelig atmosfzere i hverdagen.

Ejendommen er en del af en velfungerende og veldrevet ejerforening med styr pa
bade gkonomi og vedligehold. Bebyggelsen byder pa attraktive faellesfaciliteter,
herunder adgang til bade feelles pool og sauna — perfekte rammer til afslapning og
socialt samveer. Der er desuden elevator i eiendommen, hvilket gar boligen ideel for
bade farstegangskebere, par og seniorer.
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Med kort afstand til bade indkgb, City2, IKEA, Taastrup Hovedgade og offentlig
transport (bade S-tog og bus), er beliggenheden bade central og praktisk. En attraktiv
bolig med masser af muligheder og et solidt udgangspunkt for din naeste boligdrem.

Vigtig information:

Deor gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Christine Bjgrn Jensen
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Indendars Sovevearelse Soveveerelse
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Murskeen 7, 3. 105., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup

Kontantpris: kr. 1.750.000

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Ejerlejlighed, beboelse
Hgje-Taastrup

2 i Hgje-Taastrup By, Hgje-Taastrup m.fl.

235873

105

Byzone

Alment vandforsyningsanleeg
Feelles/privat
Spildevandskloakeret: Spildevand
Fjernvarme/blokvarme

1973

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.557.000 kr.
1.210.000 kr.
1.245.600 kr.

968.000 kr.

Sagsnr.: 22318349
Ejerudgift/md.: kr. 3.097

Arealerx*

Tinglyst areal i alt: 65 m?
- heraf boligareal: 65 m2
BBR-boligareal: 70 m2

Evt. gvrige arealer:

* Lees neermere om, hvordan arealer opgeres
pa www.boligejer.dk.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Ovn: Bloomberg
Kogeplade: Bloomberg
Emhaette: Bloomberg
Kole/fryseskab: Gorenje

@vrige tilstedevaerende hirde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.
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REAL

Dato: 18.09.2025

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Der henvises til side 5
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Adresse: Murskeen 7, 3. 105., Hgje Taastrup, 2630 Taastrup
Kontantpris: kr. 1.750.000

Sagsnr.: 22318349
Ejerudgift/md.: kr. 3.097

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&d: Szlgers ejendomsforsikring hos Tryg Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Se geeldende forsikringspolice for evt. forbehold

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.989 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: (UDFASES) Bygningen har ingen supplerende varme
Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

Varme betales a/c med kr. 11.400 p.a.

Der ggres opmaerksom pa, at feellesudgifterne er reduceret med kr. 3,919,46 pr. 3ar, svarende til
lejlighedens andel af budgetteret vandforbrug

Kgber ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Energimeerke C.
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Dato: 18.09.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet.

Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Internet

Alle lejligheder betaler et fast manedligt belgb for en basis internetforbindelses til
ejerforeningen. Det geelder uanset om man ger brug af internetadgangen eller ej, idet
man ikke kan fravaelge betalingen. jf. ejerlejlighedsskemaet pkt. F

Husdyr
Det er tilladt at holde hussdyr jf. husorden §7 og vedtaegtens §5C

Udlejning
Udlejning af lejlighed ma kun finde sted med bestyrelsen udtrykkelige tilladelse og
efter foretagen anmeldelse til ejerforeningens adninistrator jfr. vedtaegtens §5 B

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstadende
vedr. den forelgbige beskatning.

Vaskeri
Brug af vaskeri betales efter ejers aktuelle forbrug

Brugsret til carport/ekstra kalderrum:
@nsker ny ejer at fa brugsret til carport eller ekstra kaelderrum, skal denne forespgrge
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foreningen hero. Er der ingen ledig, kan man komme pa venteliste. Lejen for
henholdsvis carport og ekstra kaelderrum er henholdsvis ca. kr. 150 og 50 pr. mdr. jf.

ejerlejlighedsskema pkt. b
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.353  Kontantpris/udbetaling kr. 1.750.000
Grundskyld kr. 6.098 Tinglysningsafgift af skedet kr. 12.350
Rottebekaempelse anslaet kr. 135 | Forhgjelse-/overtagelsesomk., sikkerhed E/F.,anslaet kr. 1.825
Feellesudgifter kr. 21.534 Gebyr til administrator, notering af ejerskifte kr. 2.500
Internet kr. 708 Honorar for udarbejdelse af sikkerhed til ejerforening - anslaet kr. 3.125
Renovationsgebyr kr. 2.334 I alt kr. 1.769.800

Kober ggres opmaerksom p4, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 37.162

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift 9.301 md./ 111.617 &r Netto ekskl. ejerudgift 7.593 md./ 91.121 &r v/25,40%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 17.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve = Beskrivelse Belgb Pr. dato

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter | Ingen
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant-  Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Ingen

Nr. 5 lyst d. 16.05.1973 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Prioritet forud for pantegeeld.

Grundejerforening el.lign.: Ja Nr. 6 lyst d. 16.02.1968 - Dok om at udstykninger ikke vil vaere preejudicerende for bebyggel sesplaner mv
Navn: E/F OLUFSBORG Anmeerkning byrder Filnavn: 11_Y_591
Pligt til medlemskab: Ja Nr. 7 lyst d. 28.02.2000 - Dok. om vandledning.
Sikkerhed til foreningen: Nej. Nr. 8 lyst d. 19.12.1973 - Dok om fzellesanleeg mm, Ikke til hinder for prioritering.
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej Nr. 9 lyst d. 04.07.2006 - Tillaeg til vedteegt for Ejerforeningen Olufsborg vedr. stemmeret, aendringsforslag og
Ejerforeningsforhold: bestyrelsens ansvar m.v.
Faellesudg. fordeles efter: 65/14428 Nr. 10 lyst d. 02.12.1969 - Byplanvedtaegt nr. 2-06
Tinglyst fordelingstal: 65/14747 Nr. 11 lyst d. 25.03.1974 - Dok om transformerstation mv, Ikke til hinder for prioritering.
Adm. fordelingstal: 65/14428 Nr. 12 lyst d. 13.10.1997- Vedtaegt for "Ejerforeningen Olufsborg"
Sikkerhed til e/f: 25.000 kr. Nr. 13 lyst d. 14.07.1976 - Dok om at feellesskab m.h.t. varme og varmtvandsforsyning ikke kan haeves uden
| form af: Anden haeftelse/Ejerpantebrev - E/F Olufsborg samtykke af Kreditforeningen Danmark mm, Resp lan i off midler.
Forhgjelse af sikkerhed: 31.000 kr. Nr. 19 lyst d. 06.07.2017 - Vedtaegter
| form af: Ejerpantebrev - Forhgijelse
Lokalplan:
Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger: Plan - Gadehavegard 237
Servitutter: Byplansvedtaegt 2-06
Nr. 1 lyst d. 19.07.1976 - Dok om at feellesskab m.h.t. varme og varmtvandsforsyning ikke kan hseves uden Kommuneplan:
samtykke af Kreditforeningen Danmark mm, Resp lan i off midler. Hgje Taastrup Kommuneplan 2021
Nr. 2 lyst d. 24.05.2007 - Tilleeg til ejerforeningsvedtaegt ang. funk- tionaerbolig m.m. -2.B.8
Nr. 3 lyst d. 23.02.1989 - Dok om fjernvarme mv. -2.B.7
Nr. 4 lyst d. 31.05.1976 - Dok om at feellesskab m.h.t. varme og varmtvandsforsyning ikke kan haeves uden
samtykke af Kreditforeningen Danmark mm, Resp lan i off midler. Kommuneplanstrategi:
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Plan - Udviklingsstrategi 2020-2032
Plan - Hgje-Taastrup kommunes udviklingsstrategi 2024-2036

Spildevandsplan:
Kloakopland - M1

Brugsret og fallesfaciliteter:
Brugsret: Standard Keelderrum
Feellesfaciliteter: Vaskeri, Tarrerum, Pool
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veaelg din Mgad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Bolighandel med ro i maven

Bolighandel er en af livets store beslutninger —en af de
beslutninger, der kan virke uoverskuelig og give sommerfugle i
maven.

Som din masgler med mange ars erfaring tager vi din bolighandel
meget alvorligt og arbejder ud fra personlige hensyn - vi ggr alt for
at give dig den bedste oplevelse fgr, under og efter din bolighandel.




