Farverstraede 1, 1. tv.

Ejd. type Andelsbolig
Kabspris 1.350.000
Boligydelse 2.984
Forbrugsafh. udgift 900

Bolig m2
Veerelser
Byggear/ombygget
Energimaerke

106

3
1845/1990
Cc

Sagsnr. 611-3625

RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS

Storegade 23/ 4780 Stege / TIf. 72170772 / www.realmaeglerne.dk/stege



RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS

= CVR-nr. 36068868
Ejen%grrﬁgmmglerfnﬁ StOI’egade 23 / 4780 Stege
TIf. 72170772 / 4780@mailreal.dk

- . real lerne.dk/st
Salgsopstilling - vedr. salg af andelsbolig www realmaeglerne.dk/stege

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Farverstraede 1, 1. tv., 4780 Stege Sagsnr.: 611-3625 Dato: 19.12.2025
Kgbspris: kr. 1.350.000 Boligydelse/md.: kr. 2.984

Beskrivelse af andelsboligen:

Flot bolig midt i Stege By

Lys og rummelig andelsbolig pa 1. sal i en smuk, velholdt ejendom midt pa torvet i
Stege.

Centralt og roligt beliggende i en veletableret andelsboligforening.

Abent kgkken-alrum, stue en suite og sovevaerelse med adgang til stort badevaerelse.
Kontor/gaesteveerelse samt rummelig entré.

Hyggelig gardhave og eget depotrum i baghuset.

RealMaglerne Ryberg & Thorsbro fremviser alle ugens dage. Kontakt os pa
telefon 72170772 for en aftale.

A {

Vigtig information:

Der graresoopmaerksom pa, at en overdragelsesaftale, hv(i>s denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv
om det matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Martin Ryberg
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RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS
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Storegade 23/ 4780 Stege

TIf. 72170772 / 4780@mailreal.dk
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Adresse: Farverstraede 1, 1. tv., 4780 Stege Sagsnr.: 611-3625 Dato: 19.12.2025
Kgbspris: kr. 1.350.000 Boligydelse/md.: kr. 2.984

Andelsbolig midt i Stege By

Hvis du er pa udkig efter en lejlighed med lidt ekstra, udbydes nu denne rummelige og lyse bolig pa 1. sal i en smuk, eldre ejendom. Ejendommen er seerdeles velholdt, en del af en veletableret andelsboligforening, og
har en helt central beliggenhed direkte pa torvet i Stege By — stille og roligt, men samtidig teet pa alle faciliteter.

Lejligheden rummer et lyst kakken med hvide elementer, som er dbnet op mod spisestuen. Herfra fgrer dobbelte flgjdere ind til stuen, der ligger en suite med bade spisestue og soveveerelse. De store vinduer giver et
fantastisk lysindfald og en fri udsigt over Steges handelsstrag og torv. Soveveerelset vender mod garden og har direkte adgang til et stort badevaerelse med bade vaskemaskine og rummelig brusekabine. Derudover
findes et kontor/gaestevaerelse mod Farverstreede samt en stor entré med god plads til overtg;.

Foreningen rader over en hyggelig, lille gardhave med flot belaegning og saesonens blomster. | baghuset ligger et depotrum pa ca. 3 m?, som tilhgrer lejligheden.

En virkelig praesentabel bolig i veletableret andelsboligforening i Stege By.

RealMaglerne Ryberg & Thorsbro fremviser alle ugens dage. Kontakt os pa telefon 72170772 for en aftale.

Suvereen beliggenhed
Med placering direkte pa torvet i Stege bor du bade centralt og fredeligt, og alt ligger lige rundt om hjgrnet: Stege Bugt, det gamle voldanleeg, skole, daginstitutioner, sportshaller og hele byens handelsliv.

Stege by byder pa et aktivt handelsmiljg, en hyggelig lystbadehavn og nogle af landets bedste brakvandsfiskemuligheder i Stege Nor. Om sommeren forvandles byen, nar Tirsdagsmarkedet Igber af stablen, og
hovedgaden bliver til gdgade fyldt med kunst, mad, drikke og aktiviteter for barn og voksne.

Mgn er forbundet med Sjeelland via Dronning Alexandrines Bro og videre til motorvejsnettet via Fargbroerne. Kgretiden til Kebenhavn er ca. 1 time og 20 minutter.

Jen byder pa storslaet natur, smukke landskaber, gode badestrande og ikke mindst Mgns Klints imponerende kridttinder. | Klintholm Havn kan du besgge en af de hyggelige restauranter. Man har et rigt kulturliv med
mange kunstnere og masser af livi sommermanederne.

Pa Mgn finder du let gode restauranter og caféer. | Stege findes bade bryghus, biograf og flere lokale producenter af gkologiske ravarer.
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Kakken

Spisestue Kakken

Kakken Spisestue
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Soveverelse Soveverelse Badeveerelse
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Arbejdsveerelse

Udendars Set fra vejen
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Udendars Set fra vejen Set fra vejen

Udendgars
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Kgkken

Veerelse

379

Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Farverstraede 1, 1. tv., 4780 Stege Sagsnr.: 611-3625 Dato: 19.12.2025

Kgbspris: kr. 1.350.000 Boligydelse/md.: kr. 2.984

%%delsboligfcreningen- g;ﬁga;z;m alt: 106 mz | Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
: : Lokal :

Kommune: Vordingborg Nr. 29p|an

Matr.nr.: @vrige arealer: Nr. 61

BFE-nr.: 5384421

Opfert/ombygget ar: 1845/1990 Kommuneplaner:

Zonestatus: Byzone Kommuneplan 2022-2034

Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering Kommuneplanramme C 15.07 Centeromrade Stege

Pr.: 30.06.2024 ° Planstrategi 2019

Veerdi iflg. anv. vurderingsprincip: 9.852.915 * Laes narmere om hvordan arealer opggres pa

www.boligejer.dk Servitutter:
27.02.1866 Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.
27.10.1933 Dok. om bebyggelse, benyttelse mv.
12.01.1984 Dok. om feellesarealer mv.

Energimeaerkning: Energimeerke C.

Andelsboligen: 03.07.1984 Dok. om fiernvarme/anlag mv.

M& benyttes til: Beboelse 11.11.1985 Dok. om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv.
Andelnr.: 07.09.1990 Dok. om huslejekontrol

Fordelingstal vedr. formuen: 212754/859238

Fordelingstal vedr. boligafgift: 212754/859238

Inventar og lgsgre:
Folgende seerlig tilpasset inventar medfglger og er inkluderet i kgbsprisen (fabrikat):

Fglgende andet Igsgre findes i andelsboligen og kan medkgbes mod evt. betaling (fabrikat)*):

*) Kgber er ifglge andelsboligloven ikke forpligtet til at kgbe det naevnte Igsgre.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS
CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege R E \L

TIf. 72170772 / 4780@mailreal.dk
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Adresse: Farverstraede 1, 1. tv., 4780 Stege Sagsnr.: 611-3625 Dato: 19.12.2025
Kgbspris: kr. 1.350.000 Boligydelse/md.: kr. 2.984
Forbrugsafhaengige udgifter: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 10.800 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Det oplyste forbrug svarer til seelgers aconto-betaling.

Der henvises til side 6

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, andre forbrugsafhangige
forhold, eftersyn af forsyningsanlaeg samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar
af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller boligydelsen.

Forsikringsforhold:

Ejendommen er forsikret via andelsboligforeningen hos Aim. Brand Forsikring A/S Kundeservice Erhverv

Preemien, der indgar i boligafgiften, daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Bygning 1 og 2 gzelder: Insekt- og svampedaekningen omfatter ikke insekt-, svampe-, og radskader i bindingsveerk.
Folgeskader fra bindingsveerket deekkes ikke af forsikringen.

Ejerpantebreve i andelsboligen:
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Adresse: Farverstraede 1, 1. tv., 4780 Stege
Kgbspris: kr. 1.350.000

Beregning af andelsboligens maksimalpris og kgbspris:

Sagsnr.: 611-3625
Boligydelse/md.: kr. 2.984

Andel i foreningens formue kr.
Forbedringer kr.
Seerligt tilpasset inventar kr.
vedr. vedligeholdelsestilstand kr.
Fradrag for mangler kr.
Maksimalpris, jf. andelsboliglovens § 5 kr.
Evt. nedslag i maksimalprisen kr.

Overdragelsessum ekskl. lgsgre (kgbspris) kr.

Andet Igsgre, der kan kgbes separat, jf. side 2  kr.
Samlet overdragelsessum inkl. Igsgre kr.

Teknisk pris:

Boligydelse:
2.051.638 Boligafgift, jf. besvarelse fra
foreningen
2.051.638
701.638
1.350.000

Boligydelse i alt pr. &r
1.350.000 Boligydelse i alt pr. md.

kr.

kr.
kr.

RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS
CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege

TIf. 72170772 / 4780@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/stege

Dato: 19.12.2025

Kontantbehov ved kgb:

Kgbspris / udbetaling kr. 1.350.000

35.808 Gebyr til administrator kr. 2.500
35.808
2.984

Ialt kr. 1.352.500

Kgber ggres opmaerksom p8, at der i ovennavnte kontantbehov ved
kgb ikke er indeholdt udgifter til: Finansiering og bankgarantistillelse mv.,
kabers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Den tekniske pris er sammensat af kgbsprisen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens gaeld fratrukket foreningens omsaetningsaktiver i henhold til Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen pkt. K2. Kgber ggres opmaerksom pa, at denne opggrelse ikke ngdvendigvis tager hgjde for alle forhold i foreningen, f.eks. om grundlaget for opggrelsen af foreningens
formue er ajourfgrt, om foreningen har anvendt finansielle instrumenter (herunder renteswaps) f.eks. til afdeekning af kurs- eller renterisiko, afdragsfrie 1an o.lign.. Opggrelsen vil derfor oftest
ikke veere fuldsteendig retvisende. For naermere oplysninger om foreningens gkonomi henvises til Nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver

herom.

Kgbspris: kr. 1.350.000
Forholdsmaessig andel af foreningens samlede gzeld

+omseaetningsaktiver: kr. -151.113
Teknisk pris kr. 1.198.887
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RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS
CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege

TIf. 72170772 / 4780@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/stege

Adresse: Farverstraede 1, 1. tv., 4780 Stege Sagsnr.: 611-3625 Dato: 19.12.2025
Kgbspris: kr. 1.350.000 Boligydelse/md.: kr. 2.984
Oplysninger om andelsboligforeningen:
Grundejerforening el. lign.: Nej Venteliste: Evt. brugsret og faellesfaciliteter:

Fremleje: X Ja Nej Efter bestyrelsens godkendelse Opbevaringsrum ca. 3 kvm

Husdyr: Ja _ X NejIngen husdyr

Cykelskur
Stgrre istandsattelsesarbejder samt evt. finansiering heraf: Gardhave

Der henvises til side 6

Maksimal beldning: Har andelsboligforeningen vedtaget regler om maksimal beldning af andelsboligen Ja X Negj

Oplysninger om andelsboligforeningens 13n i ejendommen:

Langiver Lanetype Naeste Restgaeld Kursveaerdi Rente Udlgb Afdragsfrihed Personlig Vilkdr mv.
rentetilpasning haeftelse

@vrige oplysninger om foreningens 1dn/gkonomi:

Kober ggres opmaerksom p&, at ovenstdende oplysninger stammer fra andelsboligforeningens seneste regnskab/Nggleoplysningsskema (evt. suppleret med oplysninger fra foreningen), hvorfor
der kan vaere foretaget aendringer heri efterfglgende, f.eks. kan foreningen have optaget yderligere 1&n eller der kan vaere afdraget yderligere pd de eksisterende 13n.
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RealMaeglerne Ryberg & Thorsbro ApS
CVR-nr. 36068868

Storegade 23/ 4780 Stege

TIf. 72170772 / 4780@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/stege

Adresse: Farverstraede 1, 1. tv., 4780 Stege Sagsnr.: 611-3625 Dato: 19.12.2025
Kgbspris: kr. 1.350.000 Boligydelse/md.: kr. 2.984

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omradeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning
som forurenet.

Ejendomsskattereform og forelgbig vurdering - andelsbolig

Kaber ggres opmeaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform. Den for
andelsboligforeningens ejendom fastsatte grundvaerdi har betydning for foreningens grundskyldsbeskatning
og derved potentielt for andelsboligens nuveerende eller fremtidige boligafgift, eendommens
veerdiansaettelse samt herigennem den enkelte andelsboligs maksimalpris.

Grundskyldsbeskatningen sker i arene 2022 og frem pa forelgbige grundlag, og der vil senere kunne ske
efterregulering af foreningens grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
foreningen, og kan saledes herigennem have betydning for foreningens medlemmer.

Grundskyldsbeskatningen er endvidere i arene 2025 og frem omfattet af en stigningsbegraensning, der
reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen. Dette udelukker dog
ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan veere vaesentlige for den enkelte forening.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstédende. Eventuelle afvigelser
fra de i salgsopstillingen angivne veerdier, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er
szelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Storre instandsattelsearbejder:

Udskiftning af vinduer og vandrgr. Kontant af foreningens egenkapital (egne midler).

Der forventes en almindelig prisstigning i den nuvaerende boligafgift jf. generalforsamling i januar
2026.Kgber ggres opmeerksom pa, at disse arbejder kan have betydning for andelsboligens andelsvaerdi.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Ryberg og Thorsbro, Mgn

En af de vigtigste faktorer nar en ejendom skal szelges er
kendskabet til det marked der opereres i. Vi kender gen som vores
egen bukselomme og tilsammen har vi mere end 40 ars erfaring at
traekke pa.

Det betyder for dig, at du trygt kan overlade din bolighandel til os -
hvad enten du skal kgbe eller szelge.

@nsker du en uforpligtende salgsvurdering eller er du pa udkig
efter en bestemt type ejendom, sa er du meget velkommmen til at
kontakte os alle ugens dage mellem 8-22 pa telefon 7217 0772.




