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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Gl Hovedgade 15D, 3. 77, 2970 Hgrsholm Sagsnr.: 355-9575 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 2.900.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.452
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ISTANDSAT PENTHOUSELEJLIGHED MED PANORAMAUDSIGT OG STOR SOL-
RIG ALTAN MIDT I HORSHOLM

Nu har du chancen for at overtage en enestdende penthouselejlighed i
eftertragtede R&dhusparken - lige i hjertet af Hgrsholm. Her bor du gverst i
ejendommen med en fantastisk panoramaudsigt over byen og kun ét mi-
nuts gang fra gdgaden.

Lejligheden er nyligt istandsat og fremst8r indflytningsklar med flotte trze-
gulve, ny elinstallation og et eksklusivt nyt kgkken. Boligens naturlige sam-
lingspunkt er den lyse opholdsstue med store vinduespartier, som lukker
masser af dagslys ind og samtidig giver en imponerende udsigt.

Fra stuen er der direkte udgang til den store 15 m2 altan, der straekker sig
over hele lejlighedens bredde. Her far du nyt treequlv, elektrisk markise og
optimale rammer for bade afslapning og hyggelige stunder med udsigt over
Hgrsholm.

Boligen indeholder entré, stilfuldt badevaerelse med bruseniche, rummeligt
soveveaerelse samt walk-in-closet med integreret kontorplads. Udsigten kan
nydes fra bade kokken, stue, sovevaerelse og altan.

Ejendommen er veldrevet og tilbyder en lang raekke attraktive faciliteter,
herunder stor elevator, flotte faellesarealer med borde, baenke og petanque-
bane, 8 ladestandere til elbiler, beboervaerksted, feelles vaskeri samt aflaste
cykelrum.

Beliggenheden er sveer at overgd. Du bor midt i Hgrsholm Centrum med
kort afstand til indkeb, caféer, skoven og de naturskenne omrader omkring
sgen bag Hgrsholm Kirke.

Kontakt Bjarke Maasbgl pa 45 76 90 51 for en fremvisning af denne attrak-
tive penthouselejlighed.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Bjarke Maasbgl
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Omrade
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Vejledende tegning, uden ansvar. (CR3.DK)

Vejledende tegning, uden ansvar. REAL
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 57 m® | Der henvises til side 5
M3 benyttes til: - Heraf tinglyst boligareal m?
Kommune: Hgrsholm - Heraf andre tinglyste arealer 57 m?
Matr.nr.: 38b Hgrsholm By, Hgrsholm
BFE-nr.: 245469 BBR-boligareal: 61 m?
Ejerl. Nr.: 77
Zonestatus: Byzone ** Lees naermere om, hvordan arealer opgg-
Vej: res pa www.boligejer.dk.
Opfgrt/ombygget ar: 1977 . .
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag areal_er, offentlig v_urderlr_19 mv. er indhentet
Offentlig vurdering pr.: 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Ejendomsvaerdi: 2.216.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 1.857.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.772.800
Grundlag for grundskyld: 1.485.600
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (IKEA), Kogeplade (IKEA), Kgle/fryseskab (Hisense), Emhaette, Opvaskemaskine (AEG)

. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Adresse: Gl Hovedgade 15D, 3. 77, 2970 Hgrsholm
Kontantpris: kr. 2.900.000

Sagsnr.: 355-9575
Ejerudgift/md.: kr. 4.452

Dato: 10.11.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 6.000 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Ansl3et

Arsudgift til varme er baseret pd szelgers acontobetaling.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke B

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forurening:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Del af grunden er klassificeret med jordforurening V2 med Nuanceringssta-
tus FO, jf. jordforureningsattest.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af

Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2026. Ejendoms-
veerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud
fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt
ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen i 2026 blive efterregu-
leret via forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de

i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette
matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og

saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2026.

Kirkebyggelinje:
Ejendommen er beliggende indenfor en kirkebyggelinje.

Fredede fortidsminder:
Ejendommen er beliggende indenfor fredede fortidsminder.

YouSee:
Yousee grundpakke kan tilkgbes via ejerforening jf. administratorbesva-
relse.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 9.041 | Kontantpris kr. 2.900.000
Grundskyld kr. 12.628 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 19.250
Feellesudgifter kr. 25.200(|1I alt kr. 2.919.250
Grundfond kr. 6.300

Rottebekaempelse, ansldet kr. 250

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 53.419

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 145.000 Brutto ekskl. ejerudgift 16.297 md. / 195.559 ar. Netto ekskl. ejerudgift 13.316 md. / 159.794 &r v/24,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026 For-
behold: Der kan ikke opnds 80% realkreditbeldning, idet der er tinglyst sikkerhed til ejerforening.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 10.11.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 15: hovedstol kr. 1.569.000
Nr. 16: hovedstol kr. 225.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om I8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Ejerforening

Navn: E/F Radhusparken

Eksisterende sikkerhed: Kr. 5.000 i form af Andet - skal ikke forhgjes.
Eksisterende sikkerhed: Kr. 30.000 i form af Vedtaegter - skal ikke forhgjes.
Ny sikkerhed udstedes: Nej

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 1/ 79

Tinglyst: 1 /79

Faellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Keelderrum

Faellesfaciliteter
Feellesvaskeri
Stor have
Cykelrum

Servitutter

-Nr. 1: 11.12.1891 - Dok om vindmgller myv, faerdselsret mv

- Nr. 2: 05.06.1903 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, faerdselsret mv

- Nr. 3: 02.10.1931 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 4: 28.07.1965 - Byplanvedtaegt nr. 12

- Nr. 5: 11.09.1969 - Dok om adgangsbegraensning mv,

- Nr. 6: 01.03.1976 - Retsanm Dok om fjernvarme/anlaeg mv

- Nr. 7: 18.06.1976 - Retsanm Dok om bebyggelse, benyttelse, udstykning mv , samt om opde-

ling i ejerlejligheder, Om resp se akt, Tillige lyst pantstiftende.

- Nr. 8: 23.06.1976 - Dok om transformerstation/anlaeg mv, Ikke til hinder for prioritering

- Nr. 9: 16.05.1980 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 10: 28.06.1996 - Anm byrder og haeftelser Vedtaegter for ejerforeningen Radhusparken
- Nr. 11: 04.07.2003 - Tilleg til vedteegt lyst 28/6 1996

- Nr. 12: 30.05.2006 - Tilleeg til vedtaegter lyst 28.06.1996.

Planer
Kommuneplan 1.B11 - Kammerradensvej, R&dhusparken, Birkeparken, Byporten
Lokalplan Byplanvedtaegt 12 - For omradet omkring Hgrsholm Torv

Anvendelsesbegraensninger
Bgrn under 15 &r ma ikke bo permanent i lejligheden, jf. tinglyst servitut nr. 7 og administrator-
besvarelse.

Udlejning:
Ja, men iht den lyste deklaration, m& udlejning ikke vaere til gener for de omkringboende, det
ma ikke veere korttidsudlejning og lejekontrakten skal fremsendes til administrator.

Emheette:
Det er ikke tilladt at have emhaette med monteret til det faelles udsugningsanlaeg, jf. administra-
torbesvarelse.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din Mad holdet bag
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




