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Ejd. type Villa Bolig m? 194
Kontant 6.495.000 Veerelser 6
Ejerudgift 3.646 Grund m? 546
Byggedr/ombygget 1949/1956 Energimcerke C

Sagsnr. 75005814
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: J. Skjoldborgs Vej 1, 8230 Abyhgj Sagsnr.: 75005814 Dato: 26.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.646

ST

Skgn villa i populaere Abyhgj

Deijlig gulstensvilla opfert i 1949 og efterfalgende Iabende moderniseret. Boligarealet
paialt 194 m?, er fordelt med 92 m? i stueplan, 60 m? pa 1. sal og 42 m? godkendt
beboelse i keelderplan. Endvidere 50 m? god kaelder. Hyggelig og overkommelig grund
pa 546 m? indrettet med flere hyggekroge og en carport med delvis isoleret redskabs-
rum. Villaen er indrettet, sa den er velegnet til en bgrnefamilie, men det er ogsa muligt
at bruge en del af kaelderarealet til liberalt erhverv, da der er direkte adgang udefra. En
del af keelderarealet er pt udlejet til beboelse.

| stueplan treeder du ind i en rummelig entré, hvor der er adgang til et laekkert kakken/
alrum (Kvik kekken fra 2021) med en hyggelig spiseplads og en rullende kakken-g,
som giver muligheder for at udnytte pladsen godt, hvis der kommer geester pa besag.
Ellers er der ogsa rigtig god plads i den store vinkelstue, hvor der er udgang til en fin
treeterrasse. | stueplan er der ogsa et gaestetoilet og et lille kontor. Pa forstesalen er
der et stort veerelse, der evt. kan opdeles i to, endnu et vaerelse og et dejligt stort
badeveerelse med vaskefaciliteter. | keelderen, der er udgravet og forsynet med gulv-
varme, findes flere gode disponible rum udover de 42 m?, der er godkendt til beboelse.
Da der er en lejer i keelderen er der bade et kekken, og et badeveerelse i keelderplan.
@nsker man selv at bebo kaelderen, kan kegkkenet f. eks. laves om til et brygges.

Abyhgj er et meget eftertragtet omrade, og det er der selvfglgelig en grund til. Her
finder du nemlig alt, hvad du har brug for i dagligdagen. Gammelgardsskolen er teet
pa, indkeb af enhver slags er ogsa i kort afstand, og sa er der bare noget over de gode
gamle kvarterer i omradet, som er hyggelige. Vejene har chikaner og beplantning, som
ogsa er med til at give omradet karakter.

Sa er du pa jagt efter en god og seerdeles funktionel villa, kunne det veere et godt til-
bud til dig. Bestil en fremvisning allerede i dag.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeaegler: Birgitte Leander
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Adresse: J. Skjoldborgs Vej 1, 8230 Abyhgj Sagsnr.: 75005814 Dato: 26.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.646
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 546 m®> | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 194 m* ' _Nr. 1:28.05.1924 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, vejret mv
Kommune: Aarhus - Nr. 2: 05.10.1957 - Dok om oversigt mv
Matr.nr.: 2br Aby By, Aby  @vrige arealer:
BFE-nr.: 4210409 Keelder: 92 m’> | Pplaner
Zonestatus: Byzone  Carport: 18 m*> | Kommuneplan 160104BO - Kommuneplan 2025
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget &r: 1949/1956 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Offentlig vurdering pr. 2020
Ejendomsvaerdi: 5.069.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundveerdi: 2.614.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for ejd. veerdiskat: 4.055.200 fra diverse offentlige registre og kan derfor
Grundlag for grundskyld: 2.091.200 ikke betragtes som en garanti.
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: J. Skjoldborgs Vej 1, 8230 Abyhgj Sagsnr.: 75005814 Dato: 26.07.2026
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: sselgers aktuelle forsikring hos Popermo

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Forbehold: Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via

Ejendommens forsyningsmaessige forhold forskuds-/8rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
Arligt varmeforbrug: angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op-
Udgift kr.: 22.200 Forbrug: 0 kWh eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uved-
Udgiften er beregnet i ar: 0 kommende.

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstaende vedr. den forelgbige beskatning.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: J. Skjoldborgs Vej 1, 8230 Abyhgj
Kontantpris: kr. 6.495.000

Ejerudgift 1. 3r:
Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Forsikringspraemie
Kommunalt ejendomsbidrag
Renovation ansldet heldrlig

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

20.682
12.547
7.279
180
3.060

43.748

Sagsnr.: 75005814 Dato: 26.07.2026
Ejerudgift/md.: kr. 3.646
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 6.495.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 40.850
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
Ialt kr. 6.546.599

Kgber ggres opmaerksom p3, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 4



RealMaeglerne Broholm ApS

CVR-nr. 34891745

Harald Jensens Plads 1/ 8000 Aarhus C
TIf. +4586175000 / 8000@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/750

Adresse: J. Skjoldborgs Vej 1, 8230 Abyhgj Sagsnr.: 75005814 Dato: 26.07.2026
Kontantpris: kr. 6.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.646
Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 1.900.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 4: hovedstol kr. 712.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen- Nr. 5: hovedstol kr. 24.000
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p

kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende

pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-

get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Din maegler lige midt i hjertet af Aarhus

RealMaeglerne Broholm er et full-service ejendomsmeaeglerfirma i
Aarhus med veluddannede og erfarne medarbejdere. Vi har man-
ge ars erfaring og et stort lokalt kendskab, der kornmer dig til
gode, hvad end du skal szelge, leje eller kgbe bolig i Aarhus og om-
egn.

Foruden salg og udlejning leverer vi ogsa kompetente ydelser in-
den for kgberradgivning, skadeskrivning og ejendomsadministra-
tion. Kontakt os gerne for en uforpligtende salgsvurdering eller en
indledende snak om, hvad vi kan ggre for dig.




