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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bgtgvej 240, 4873 Vaggerlgse Sagsnr.: 6003062 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.427

Hgr havet. Meerk roen. Lev sommerlivet — unik perle i Marielyst

: ' ; P& Bgtovej 240 ligger et helt enestdende sommerhus, hvor beliggenheden,
) stemningen og atmosfzeren gar op i en sjaelden hgjere enhed.

Her taler vi ikke bare om “taet pa vandet” - her er I s teet p& stranden, at I
kan hgre bglgernes brusen fra haven. Lyden af havet bliver en fast del af
opholdet og saetter den ultimative ramme for ro, naervaer og aegte feriefor-
nemmelse.

Grunden er skgn, gren og ugeneret, og de store terrasseomrader indbyder
til at leve livet udenfor fra morgen til aften. Morgenkaffen i solen, dovne
eftermiddage i liggestolen og lange, lune sommeraftener — det hele falder
bare naturligt pd plads her.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Bgtgvej 240, 4873 Vaggerlgse Sagsnr.: 6003062 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.427

Indenfor fortsaetter den varme, indbydende stemning med en gennemfgrt lys og let indretning,
hvor klassiske hvide traevaegge og loft til kip skaber en eksklusiv, luftig sommerhusfglelse. Solly-
set stremmer ind gennem vinduerne og rammer de lyse overflader og de fine, solgule detaljer,
som giver boligen sin helt egen varme og levende karakter.

Stuen er et sandt hjerterum - med braendeovn, blgde tekstiler og hyggelige kroge, hvor man
helt automatisk falder til ro. Her er der teenkt pg bdde komfort og astetik, og rummet emmer af
kvalitet og afslappet sommerhus luksus.

Kokkenet er bade funktionelt og charmerende med sine karakteristiske, solgule elementer, der
skaber en rgd trad i boligen og tilfgrer personlighed og varme. Her smelter madlavning og
samvaer sammen i en uformel og indbydende atmosfaere.

De to veerelser fremstar lyse, rolige og indrettet med fokus pa komfort og afslapning - perfekte
til at traekke sig tilbage efter en dag ved vandet. Badeomradet er praktisk opdelt med separat
toilet med vaskemaskine samt et lyst og funktionelt bruserum - en gennemtaenkt lgsning, der
giver ekstra komfort i hverdagen og pé ferien.

Og sa kommer noget helt szerligt: en fantastisk udestue pd hele 25 m2. Her far I et ekstra op-
holdsrum i absolut szerklasse - badet i lys, omgivet af naturen og med en stemning, der er bade
rolig, romantisk og helt unik. Et rum der forlaenger sommeren langt ind i forar og efterdr - og
som uden tvivl bliver et af husets absolutte favoritsteder.

Som prikken over i’et far I et separat anneks, der giver en eksklusiv fleksibilitet - ideelt til gae-
ster, teenagere eller som et privat frirum.

Beliggenheden er ganske enkelt i topklasse. Udover den korte afstand til Marielyst Strand kan I
nemt ga eller cykle til Marielyst Torv, hvor livet summer med restauranter, live musik, laekre
drinks, speendende butikker - og ikke mindst Danmarks bedste is.

Dette er ikke bare et sommerhus.
Det er en oplevelse.
Et fristed.

Et sted, hvor solen, havet og livskvaliteten smelter sammen.
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Adresse: Bgtgvej 240, 4873 Vaggerlgse Sagsnr.: 6003062 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.427
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Veerelse

Terrasse
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REAL

Adresse: Bgtgvej 240, 4873 Veeggerlgse
Kontantpris: kr. 1.795.000

Sagsnr.: 6003062
Ejerudgift/md.: kr. 2.427

Dato: 24.04.2026
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Adresse: Bgtgvej 240, 4873 Veeggerlgse Sagsnr.: 6003062 Dato: 24.04.2026

Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.427

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 1.730 m* | gervitutter

M3 benyttes til: sommerhus - heraf vej 63 m* | _Nr. 1: 14.11.1939 - Dok om deltagelse i vdligeholdelse af N.P.Sigvardts vej

Kommune: Guldborgsund ~ Boligareal i alt: 59 m® | mv - ikke relevant (vej er nedlagt)

Matr.nr.: 4af Bgtg By, Vaeggerlgse - Nr. 2: 20.09.1988 - Kendelse

BFE-nr.: 3134315 @vrige arealer: - Nr. 3: 15.01.2019 - Vedtaegt for Det Falsterske Digelag

Zonestatus: Sommerhusomrade Indbygget udestue el. lign.: 25 m?

Vand: Privat vandforsyningsanleeg ~ fremstar som anneks: 15 m? | servitut ikke relevant, da vejen ikke laengere eksisterer. Marielyst Grunde-

Vej: Privat faellesvej ~ Udhus: 6 m? | jerforening star for vedligeholdelse af omridets veje.

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

Varmeinstallation: Elvarme  ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg- | Planer

Opfart/ombygget ar: 1938/1976  res pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer Kommuneplan MARI S3 - Marielyst sommerhusbebyggelse, Elkengre/Silde-
oplyses ifglge BBR-meddelelsen. strup/Stovby Klit

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2022 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Ejendomsvaerdi: 1.699.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Grundveerdi: 891.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.359.200 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for grundskyld: 712.800

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

H&rde hvidevarer medfglger

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja __ Nej. Dog er der aftalt fglgende und-
tagelser: dog ikke personlige effekter, bl.a. en stol, vaegophang og andre ting med saerlig affektionsvaerdi

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Bgtgvej 240, 4873 Veeggerlgse
Kontantpris: kr. 1.795.000

Sagsnr.: 6003062
Ejerudgift/md.: kr. 2.427

Dato: 24.04.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Firma: Popermo For-
sikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

ort/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Tilstandsra

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier
er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende
retning er saelger og salgers ejendomsmeaegler uvedkommende. Kgber hen-
vises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende
vedr. den forelgbige beskatning.

Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003
Ejendommens braendeovn/pejseindsats skal nedlaegges/udskiftes, jf. be-
kendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg . Kg-
ber m& forvente omkostninger hertil.

Marielyst Grundejerforening
Der er pligt til medlemskab af Marielyst Grundejerforening, der betales kr.
445,- 3rligt.
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Adresse: Bgtgvej 240, 4873 Veeggerlgse Sagsnr.: 6003062 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.427

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 6.932 | Kontantpris kr. 1.795.000
Grundskyld kr. 11.334 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 12.650
Renovation 2026 kr. 3.758 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 6.599
Husforsikring - saelgers nuvaerende preemie kr. 4.400 |1 alt kr. 1.814.249
Skorstensfejer - anslaet kr. 675 o

KygtrtS)eirlliltigaelsre :ar;st:(:s Digelag 2026 k: 1.425 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Rottebekzempelse 2026 kr: '159 ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberrddgiver og berigtigelse af ejendomshandlen
Marielyst Grundejerforening kr. 445

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 29.127

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 90.000 Brutto ekskl. ejerudgift 10.001 md./ 120.012 ar. Netto ekskl. ejerudgift 7.944 md. / 95.324 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 08.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Bgtgvej 240, 4873 Vaggerlgse Sagsnr.: 6003062 Dato: 24.04.2026
Kontantpris: kr. 1.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.427
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller s&fremt det er frave-
get seerskilt i handlen.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




