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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Mosevej 31B, 2860 Sgborg Sagsnr.: 151d1090 Dato: 17.08.2026
Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.184

P o

P& Mosevej 31B venter 108 m2, der skiller sig markant ud fra maengden.
Her er intet overladt til tilfeeldighederne, og resultatet er et af de mest gen-
nemfgrte og stemningsfulde raekkehuse i Sgborg.

Boligens hjerte er det imponerende kokken-alrum pa 1. sal, hvorfra dgrene
&bner direkte til en stor, solrig terrasse med en fantastisk udsigt over Utter-
slev Mose og de grgnne omgivelser.

Indenfor fortseaetter kvaliteten med smukke sildebensparketgulve i eg, intel-
ligent lysstyring, leekre materialevalg og gennemtaenkte Igsninger. Hertil
kommer tre gode veerelser, bryggers og et topmoderne badeveerelse med
bl.a. japansk inspireret luksustoilet.

Haven er en oplevelse i sig selv. En privat oase med dam, springvand og
udendgrsbruser, hvor vand, beplantning og atmosfaere leder tankerne mod
Bali. Her hersker en helt seerlig ro og idyl.

En bolig for kgberen, der sgger noget ud over det saedvanlige — hvor kvali-
tet, natur og aestetik gar op i en hgjere enhed.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dan Pindstrup Andersen
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Kontantpris: kr. 8.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.184

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Raekkehus  Grundareal: 167 m*  gervitutter

Ma benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 108 m* ' _Nr 1:16.03.1943 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, Vedr 9BA

Kommune: Gladsaxe - Nr. 2: 11.06.1955 - Byplanvedtagt

Matr.nr.: 9eee Buddinge m.fl.  @vrige arealer: - Nr. 3: 06.10.1961 - Landvaesenskommissionskendelse, Vedr 1UF

BFE-nr.: 8777404  Carport: 18 m*> | - Nr. 4: 06.04.1966 - anm byrder Dok om bebyggelse, benyttelse mv, faerds-

Zonestatus: Byzone elsret mv

Vej: Privat fellesvej ~ ** Laes naermere om, hvordan arealer opggres - Nr. 5: 19.08.1966 - Dok om bebyggelsesgrad og vilkar herfor mv

Opfgrt/ombygget &r: 1967  pd www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses - Nr. 6: 19.04.1967 - Dok om telefonkabler/anlaeg mv, Ikke til hinder for
ifglge BBR-meddelelsen. prioritering

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag - Nr. 7: 30.06.2017 - Deklaration om vand- og aflgbsledninger

Offentlig vurdering pr.: 2024 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Ejendomsvaerdi: 4.875.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra Planer

Grundveerdi: 3.879.000 diverse offentlige registre og kan derfor ikke Kommuneplan 16B2 - Lauggérds Allé

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.900.000 betragtes som en garanti. Lokalplan BP 17 - Kvarter ved Gladsaxevej og Utterslev mose

Grundlag for grundskyld: 3.103.200 Spildevandsplan 2021

Varmeplan 2023

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Komfur (Siemens), Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens), Emheaette (Ukendt), Mikrobglgeovn (Siemens), Kgle/
fryseskab (LG), Opvaskemaskine (Siemens), Vaskemaskine (Bosch), Tgrretumbler (Bosch, Saelger oplyse tgrretum-
bleren stgjer mere en angivet af producenten.), Vinkgleskab (Gvino), Vandblgdggrer (EcoWater NG 25)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Der henvises til husforsikringspolicen.

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.200 Forbrug: 158,4 m3 fjernvarme og 741 kWh elektricitet
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Den foreliggende tilstandsrapport indeholder ingen forhold
karakteriseret som rgdt hus, gult hus eller sort hus.

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko
for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeerkning: Energimaerke A2010 + A2010
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 19.890 Kontantpris kr. 8.995.000
Grundskyld kr. 18.309 Tinglysningsafgift af skadet kr. 55.850
Rottebekaempelse 2026 kr. 148 I alt kr. 9.050.850
Renovation 2026 kr. 4.296

Husforsikring kr. 5.443

Belysning af veje, aconto 2026 kr. 148

Abonn. tilslutningsanlaeg (Model A), ansl3et kr. 1.366

Administrationsbidrag (Model A), anslaet kr. 609

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 50.209

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 450.000 Brutto ekskl. ejerudgift 49.062 md. / 588.740 ar. Netto ekskl. ejerudgift 40.075 md. / 480.894 &r v/24,35 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Spildevandsplan

Kgber ggres szerligt opmaerksom p3, at alle kommuner i Danmark har udarbejdet og fremlagt
spildevandsplaner. Der henvises til foreliggende ejendomsdatarapport og kommunens hjemmesi-
de, for yderligere oplysninger herom.

Kgber accepterer, at der fra kommunen kan blive udstedt pdbud om sendring/forbedring af ejen-
dommens aflgbsforhold. Kgber er gjort szerligt opmaerksom pa, at der jf. ejendomsdatarappor-
ten er planlagt andring i kloakforholdende for omrdde i perioden 2021-2035. Kgber skal derfor
paregne udgift hertil.

Letbane

Staten, Region Hovedstaden, Lyngby-Taarbaek Kommune, Gladsaxe Kommune, Herlev Kommu-
ne, Rgdovre Kommune, Glostrup Kommune, Vallensbaek Kommune, Albertslund Kommune,
Brendby Kommune, Hvidovre Kommune, Taastrup Kommune, Ishgj Kommune har indgaet en
Principalaftale om anleeg og drift af en letbane langs Ring 3.

Der bygges en letbane pa Ring 3. Nar Letbanen er faerdigbygget i 2025 og kommer til at kgre
fra Lyngby til Ishgj over en straekning pa 27 kilometer med 27 forskellige stationer.
Ekspropriationskommissionen afggr hvilke grunde/ejendomme, der skal eksproprieres og afggre
stgrrelsen pé erstatninger.

Kgber opfordres til at ggre sig bekendt med forholdene herom via link som fglger:

&lt; <http: www.ringtre.dk="">8&gt;

&lt; <http: www.ringtre.dk="" letbane-ring-3="" liniefoering-og-stationer="">&gt;
</http:></http:>

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
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Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 8: hovedstol kr. 3.675.000
Nr. 9: hovedstol kr. 203.000

Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de fore-
Igbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Omradeklassificeret - byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

V1 forurening

Ejendommen er ifglge kommunens / regionens oplysninger registreret som forurenet pa vi-
densniveau 1.

En grund kan kortlaegges som maske forenet, V1, hvis der er kendskab til aktiviteter, der kan
have fordrsaget forening, og som derfor gives mistanke for forurening.

Olietank
Der ggres opmaerksom pd at der er en afblaendet olietank pa ejendommen jf. BBR.

Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og i fglsomt indvindingsomrade
jf. ejendomsdatarapport.

So- og dbeskyttelseslinje
Ejendommen er beliggende indenfor en sg- og beskyttelseslinje jf. ejendomsdatarapporten.
S@- og 8beskyttelseslinjen har til formal at sikre sger og der som veerdifulde landskabselementer
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og som levesteder for dyre- og planteliv forlgber der en sg- eller abeskyttelseslinje pd 150 m fra
visse sger og vandlgb. Inden for beskyttelseslinjen er der generelt forbud mod aendringer, dvs.
at der ikke m& placeres bebyggelse, foretages andringer i terrenet, beplantningen o.l.

Skovbyggelinje

Ejendommen beliggende indenfor en skovbyggelinje, jf. ejendomsdatarapporten.
Skovbyggelinjen er en zone p& 300 m omkring skove. Skovbyggelinjen gaelder for alle offentlige
skove og for private skove med et sammenhaengende areal p& mindst 20 ha. Inden for
byggelinjen er der forbud mod at bygge.

Privat feellesvej

Ejendommen er beliggende ud til privat vej eller passage/feerdselsareal. Der pahviler ejendom-
men forpligtelse til at deltage i vedligeholdelse og istandsaettelse af den private vej/passage/
feerdselsareal jvf. Privatvejslovens § 44. Kgber er i den forbindelse gjort opmaerksom pa, at der
kan komme opkraevninger til vedligeholdelse m.v., som ikke er medtaget i brutto/nettoydelsen.

Fjernvarme - Model A

Da szelger benytter model A (leje af anleeg), skal der udover varmeforbrug, betales udgift til
administrationsbidrag og abonnement bidrag til Gentofte/Gladsaxe Fjernvarme. Udgift hertil
opkraeves sammen med a'conto opkraevning til fjernvarme.

Udgifterne hertil er medtaget i naerveerende ejerudgift.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos Andersen & Christiansen har vi ét mal - vi vil veere dit naturlige
valg af ejendomsmaegler.

Vived, at en bolighandel oftest er en af livets stgrste beslutninger
og derfor prioriterer vi hgj faglighed og god kommmunikation for at
skabe den tryggeste og bedste bolighandel for alle.

Vi er energiske og uddannede indehavere, der har baggrunde med
alt fra elitesport, tgmrer til finansgkonomi - Dette, kombineret
med vores personlige fremdrift, giver os en frisk, moderne tilgang
til boligbranchen.

Sa om du star med et travit familieliv eller en lang arbejdsdag, gor
vi alt for, at din boligproces passer dine behov!




