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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Nygade 1, 9493 Saltum Sagsnr.: 485-1712 Dato: 25.03.2026
Kontantpris: kr. 745.000 Ejerudgift/md.: kr. 907

Charmerende villa med central beliggenhed i Saltum - tzet pd
Vesterhavet og oplevelser

Denne skgnne villa i hjertet af Saltum byder p& en unik kombination af charme, plads
og beliggenhed. Med sin rummelige planl@gsning og dejlige omgivelser er huset ideelt
for bade familier og som investering med stort udlejningspotentiale.

Boligen indeholder:

* En rummelig entré med god plads til opbevaring.

+ Stort badeveerelse, som er funktionelt indrettet.

» Kokken i aben forbindelse med det store opholdsrum, der emmer af charme og
byder pa mange indretningsmuligheder.

« Enrummelig 1. sal med mulighed for opdeling i flere veerelser — perfekt til familier
eller som geesteafdeling.

Udenders:

Den skgnne have er anlagt med minimal vedligeholdelse for gje, men rummer stadig
masser af potentiale til at skabe netop det udemiljg, du drammer om. De omkring-
liggende terrasser og grenne arealer giver rig mulighed for at nyde udelivet.

Beliggenhed:
Med en central placering i Saltum er du teet pa alt, hvad omradet har at byde pa:

» Indkgbsmuligheder i gaafstand.

» Kun en kort karetur til Vesterhavets brede sandstrande.

* Neer populaere destinationer som Blokhus, Lekken, Farup Sommerland og Jambo
Feriepark.

Dette hjem er oplagt til bade helars- og fritidsbrug og venter kun pa, at du kommer og
seetter dit eget praeg. Kontakt os for en fremvisning — denne mulighed ma du ikke ga
glip af!

Obs. ejerudgift er anslaet.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Gert Wiborg
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Adresse: Nygade 1, 9493 Saltum Sagsnr.: 485-1712 Dato: 25.03.2026
Kontantpris: kr. 745.000 Ejerudgift/md.: kr. 907
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 568 m’ | gervitutter
Ma benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 154 m* | _Nr. 1: 16.09.1965 - Dok om fjernvarme/anlaag mv, Om resp se akt
Kommune: Jammerbugt - Nr. 2: 18.08.2009 - Skgde lyst servitutstiftende Forbud mod off. spiritusud-
Matr.nr.: 11av Nr. Saltum By, Saltum @vrige arealer: skaenkning
BFE-nr.: 3237493
Zonestatus: Byzone ** | aes neermere om, hvordan arealer Planer
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg opggres pg www.boligejer.dk. Bygn- Kommuneplan 24.B1 - Saltum vest
Vej: Privat fellesvej  ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Kommuneplan 24.B1 - Saltum vest
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem
Varmeinstallation: Fjernvarme * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Opfart/ombygget ar: 1942/2011 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag ikke betragtes som en garanti.
Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 574.000
Grundveerdi: 113.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 459.200
Grundlag for grundskyld: 90.400
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Alle harde hvidevare medfglger.Mulighed for tilkgb af mgbler.
@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring Arhus

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: O Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 0

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Version 3.7 S/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 3



RealMaeglerne Blokhus A/S Ejendomsmaegler
CVR-nr. 37462772

Pirupvejen 1B, Hune / 9492 Blokhus

TIf. +4572119114 / 9492@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/blokhus

Adresse: Nygade 1, 9493 Saltum Sagsnr.: 485-1712 Dato: 25.03.2026
Kontantpris: kr. 745.000 Ejerudgift/md.: kr. 907

Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 2.342 | Kontantpris kr. 745.000
Grundskyld kr. 1.193 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 6.350
Renovation kr. 3.000 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 10.078
Rottebekaempelse kr. 80 (I alt kr. 761.428
Husforsikring kr. 4.266

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 10.881

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 40.000 Brutto ekskl. ejerudgift 3.981 md. / 47.775 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.207 md. / 38.488 &r v/26,90 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 25.03.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig interesse i kgbers valg af finan-
siering, forsikring eller andre ydelser i tillknytning til omsaetning af fast ejendom:
Ja, idet Ejendomsmaegleren kan opnd provision for henvisning til Dansk Boligforsikring.

Boligbeskatning:

Kgber er gjort opmaerksom pa, at en ny ejendomsvurderingslov er gaeldende pr. 1. januar 2018,
samt at der mellem et flertal af folketingets partier er indgaet en aftale om den fremtidige
boligbeskatning. Dette betyder bl.a.:

At ejendommens offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, der offentligggres i 2024, vil blive
beregnet efter andrede principper. Eventuelle vaesentlige a&ndringer ved ejendommen eller
grunden kan udlgse nyt ejendomsvaerdiskatteloft eller grundskatteloftvaerdi og have betydning
for kagbers skattebetaling. Ejendomsvaerdi, grundveerdi, ejendomsveerdiskattelofter og grund-
skatteloftsvaerdi i naervaerende salgsopstilling er de seneste vaerdier, endvidere er ejerudgifterne
beregnet ud fra de seneste veaerdier og nuvaerende skatteregler.

At der for ejere af ejendomme, der iht. nye vurderinger i 2019 har betalt for meget i skat i
8rene 2011-2024, vil kunne ske tilbagebetaling. S&fremt den praktiske Igsning af tilbagebetal-
ingsordningen matte medfgre, at kaber bliver tilbagebetalt tidligere ejeres for hgje skattebetal-
ing, er kgber forpligtet til at medvirke til tilbagebetaling til tidligere ejere.

At evt. stigning i ejendommens grundskyldsbetaling, hvis denne overstiger kr. 200 pr. ejer, inde-
fryses/er indefrosset i drene 2018-2020 i en midlertidig indefrysningsordning. Det samlede ars
grundskyldsbetaling i skattedret, hvor overtagelse finder sted, inkl. eventuel indefrosset stigning
for pdgeeldende skattear, fordeles mellem parterne over

refusionsopggrelsen.

Ovenstdende har konsekvenser for kgbers fremtidige skattebetaling, og kgber opfordres til at
sgge egen radgivning herom. Enhver zndring, herunder stigning ift. det i salgsopstillingen

angivne, er szlger og szlgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Oplysninger til kgber:
Iflg. lov pr. 1.1.2008 er alle ejendomme beliggende i byzone omrédeklassificeret som lettere

forurenet. - Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortlaegning som
forurenet, men over et defineret mindstekriterium.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus veegter vi den gode dialog
hgjt, og vores veluddannede personale, som du mgder i butikken,
er altid klar med kyndig vejledning igennem alle boligsalgets
mange faser. Gar du med overvejelser omkring kab eller salg af fast
ejendom i Lgkken, Blokhus eller omegn, sa er det en god ide at
starte hos os. Vi er lokalt forankret og kender markedet, sa hvorfor
ikke drage fordel af os og ggre brug af vores viden om bolig-
markedet. Hos RealMaeglerne Lgkken & Blokhus lsegges der stor
vaegt pa et godt samarbejde, den aerlige dialog og sa er det vores
stgrste forngjelse at bringe kgber og sselger sammen til en handel.
Vores lokale er centralt beliggende i Lakken & Blokhus by og vi
mener selv, at vi har byens flotteste maeglerbutik. - Kig ind og
bedgm selv, der er altid kaffe klar.




