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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Kirkevaenget 1, Ketting, 6440 Augustenborg Sagsnr.: 436-6475 Dato: 11.02.2026
Kontantpris: kr. 2.399.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.639

Liebhaverejendom med sjal, charme og sublime detaljer

Dremmer | om en liebhaverejendom med sjeel, historie og moderne komfort? Pa
Kirkevaenget 1 i idylliske Ketting — et stenkast fra Augustenborg pa smukke Als — finder
| denne enestaende strateekte ejendom, totalrenoveret med stor respekt for husets
oprindelige charme og arkitektoniske DNA. Ejendommen daterer sig tilbage til 1773 og
star i dag som et harmonisk og helstabt hjem, hvor alt er gennemfart med gje for de-
taljen og keerlighed til det gamle handvaerk. Med hele 340 m? bolig fordelt pa flere
niveauer far | plads til bade familieliv, geester og kreative udfoldelser — og det hele i
rammer, der sjeeldent ses sa gennemfarte.

Arkitektonisk perle i historiske rammer

Fra gaden praesenterer ejendommen sig utroligt flot med en smuk, harmonisk facade,
hvor b.la. det velholdte strataekte halvvalmede tag og de karakteristiske krageteseer
straks fanger gjet. Den fredelige gardsplads og den velanlagte have giver et vidun-
derligt ferstehandsindtryk og inviterer til bade hverdagsliv og geestebud i de mest
charmerende omgivelser.

Boligen er fordelt over flere niveauer med en planlgsning, der bade overrasker og
fungerer optimalt. Stueplanet byder blandt andet pa et smukt abent kakken med spise-
plads, tilstedende grovkgkken og flere opholdsrum — herunder en forseenket stue med
halvdegr mod gardspladsen og glasinddaekning, sa lyset stremmer ind aret rundt. En
ekstra stue haever sig over dette rum og fungerer perfekt som legerum, kontor eller
atelier. Derudover byder stueplanet pa to badevaerelser, bryggers, flere veerelser, stuer
og disponible rum — samt direkte adgang til bade garage og veerksted. Fra husets
entré er der adgang til husets vinkaelder. Pa ferstesalen venter et stort soveveerelse,
yderligere 2 gode vaerelser samt et disponibelt loftsrum — her er rig mulighed for at
forme hjemmet praecis efter jeres behov og dramme.

Beliggenhed med historisk vingesus og moderne bekvemmeligheder
Placeringen er intet mindre end poetisk. Ejendommen ligger lige over for den smukke
Ketting Kirke, hvis romanske tarn stammer fra 1100-tallet — og som, ligesom huset, fik
sit nuveerende udtryk i netop 1773. Her bor | midt i et velfungerende landsbysamfund
med kort afstand til bade natur, kyst, skole, daginstitution og indkeb. Augustenborg
med sin lystbadehavn, Slot og skenne park ligger f& minutter veek, og | nar Sgnder-
borg pa bare 10 minutter i bil.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Morten Sgndergaard
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Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Villa

Beboelse

Sgnderborg

108 Ketting Ejerlav, Ketting
5287200

Byzone

Alment vandforsyningsanlaeg
Offentlig vej
Separatkloakeret: spildevand
Fyr med fast braendsel
1773/1999

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

2024
1.462.000
231.000
1.169.600
184.800

Arealer*

Grundareal: 728 m?
Boligareal i alt: 340 m?
@vrige arealer:

Kzlder: 12 m?
Indbygget garage: 25 m?
Carport: 21 m?

* Laes naermere om, hvordan arealer
opggres pa www.boligejer.dk. Bygn-
ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kglesakb - Gorenje, Emheette - Gorenje, Kogeplader - Siemens, Ovn - AEG, Opvaskemaskine - Siemens, Vaskema-
skine - Siemens, Tgrretumbler - Siemens

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 14.12.1989 - Dok om fredning

- Nr. 2: 11.11.1999 - Dok. om bygningsfredning

- Nr. 3: 29.10.2007 - Bevarende lokalplan nr 52, Ketting vedr matr nr 198

Planer

Kommuneplan 2.1.009.G - Blandet bolig og erhverv i landsbyen Ketting
Lokalplan 52 - Bevarende lokalplan nr. 52 Ketting

Plan - Bevarende lokalplan nr. 52 Ketting.pdf

Plan - Blandet bolig og erhverv i landsbyen Ketting.pdf

Plan - Kommuneplan 2023 - 2035.pdf

Plan - Planstrategi 2017. Nye muligheder i kystnaerhedszonen.pdf

Plan - Planstrategi 2022.pdf

Plan - Udvikling i kystnaerhedszonen 2023.pdf

Anvendelsesbegransninger

Spildevandsplan 2025-2030:
https://sonderborgkommune.dk/spildevandsplan-2025-2030-soenderborg-
kommune

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos Aim. Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej Oplysning om forelgbige ejendomsskatter
Forbehold: Der henvises til side 5
Ejendomsvaerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til
brug for forelgbig boligbeskatning.. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatnings-
grundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedk-
ommende.

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 0 Forbrug: O
Udgiften er beregnet i ar: 0

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af

Ejendommens primeere varmekilde: Fyr med fast braendsel ovenstiende vedr. den forelgbige beskatning.

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug Fredning

Szlgers oplyser det arlige varmeforbrug er ca. 8 paller traepiller. Ejendommen er fredet.

Braendeovn

Ejendommens braendeovn er undtaget reglerne ved ejerskifte, jf. bekendt-
ggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: Byggelinjer: ) _ S -
Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, |Eiendommen er beliggende indenfor en skovbyggelinje/kirkebyggelinje.
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Séfremt det er af afgerende betydning for keber hvilke antenne-og internet
! . ) ) - - forbindelser der findes pa ejendommen opfordres kgber til pa egen hand at

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: kontakte udbyder.

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt

hus og gult hus Drikkevandsinteresser

Elinstallationsrapport: Den foreliggende elinstallationsrapport indeholder ingen forhold karakteriseret som "risiko Ejendommen er beliggende i et omrade med drikkevandsinteresser.

for stgd", "risiko for brand" eller "undersgges naermere".

Energimeaerkning: Foreligger endnu ikke.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.965 | Kontantpris kr. 2.399.000
Renovation kr. 3.681 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 16.250
Skorstensfejning kr. 1.223 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 40.814
Rottebekaempelse kr. 2251 alt kr. 2.456.064
Husforsikring kr. 8.570

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kabers egne radgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 19.664

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 120.000 Brutto ekskl. ejerudgift 12.769 md. / 153.231 ar. Netto ekskl. ejerudgift 10.320 md. / 123.836 ar v/26,61 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Forsikringsforhold

Fredet, udvidet deekning. Uanset forsikringsbetingelsernes bestemmelser om opggrelse af er-
statning fastsaettes denne til, hvad det efter priserne p& skadedagen vil koste at reparere/
genopfgre det beskadigede for at opfylde krav fra fredningsmyndighederne om genopfgrelse i
uaendret skikkelse. Denne udvidede deekning omfatter dog kun materialer, bygningskonstruk-
tioner og byggemetoder, der er tilgaengelig pa skadetidspunktet. Repareres/genopfgres det
beskadigede ikke som anfgrt ovenfor, bortfalder denne udvidede daekning. Kgber sgrger selv for
tegning af ny forsikring pr. overtagelsesdagen/dispositionsdagen.
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaesglerne Seeberg gnsker vi at ggre en bolighandel sa let
og ukompliceret som muligt og med et boligmarked som kon-
stant udvikler sig, er det derfor altid vigtigt, at man som maegler er
forandringsvillig, kreativ og ikke mindst ihaerdig og malrettet. - Det
er vi hos RealMaeglerne Seeberg.

Det er ogsa derfor at vi hos RealMazglerne Seeberg ikke bare saet-
ter din ejendom til salg, vi seelger den faktisk...

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder
og laegger stor vaegt pa fuld tilfredshed far, under og efter en bo-
lighandel.

Vi gleeder os til at give dig en god boligoplevelse.

Med venlig hilsen

RealMasglerne Seeberg pd Radhustorvet




