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Introduktion til VTR rapporten

Bygning

Litra A
Litra B

Bygningsoversigt
Dato for besigtigelse: 24-02-2026

Anvendelse Opfeort
Beboelse 1968
Garage 1968

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i

hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

Mulige skader

-]

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Nygardsvej 14 3550 ,Slangerup Side nr. 2

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1968
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 172 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 172 m?
Keelder: 10 m?

A 4 7 e Ao

Tag

SKADE:

Skorstene fremstar med Igse og defekte fuger, og der er frostspraengte sten,
f.eks. pa den vestlige skorstens hjerne mod sydvest. Og inddeaekninger der
er fort ind i skorstenens murveaerk er med mangelfulde fuger, f.eks. mod syd
pé samme skorsten.

RISIKO:

Forholdet kan fortsat udvikle sig, og der er neerliggende risiko for skader pa
andre bygningsdele.

NOTE:
Forholdet vedrgrer ogsé skorsten mod gst.

@ Murer

3:00/Prm2
tidsforbrug

® E3 Kr 25,00 / Pr m2

E5 1.855,00 Prm2

Eftergang af fuger i skorsten

Udbedringseksempel: Eftergang af fuger i skorsten. Fuger udbedres ved udkradsning og omfugning. Skadede
skorstenensfuger udkradses i fuld bredde til dybde min. 25 mm fra den faerdige fugeoverflade. Hele fugen udfyldes
efterfelgende.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 1.830,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 25,00
Opstarts Ign (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1mZ2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Der er revner/uteetheder i tagrende , f.eks. i det indadgaende
hjerne under skotrende mod sydgst

RISIKO:

Forholdet skannes ikke at give anledning til skader pa andre
bygningsdele, men vil pa laeengere sigt udvikle sig.

@ Tomrer
0:30/Prlbm*
® tidsforbrug E3 Kr 264,00 /Pr lbm* Eis 654,00 Prlbm*

Udskiftning/montering af tagrende

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagrende. Den nederste raekke tagsten/tagplader demonteres/aflgftes.
Tagrenden nedtages. Tagrende monteres, endebunde og tudstykke monteres ved overgang til nedlgb.
Tagsten/tagplader genmonteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 390,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 264,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Tag

SKADE:

Underbraedder ved den sydvestlige skotrende er meget fugtige og er med
begyndende nedbrydning.

RISIKO:
Forholdet skgnnes at udvikle sig pa leengere sigt.

NOTE:

Underbraedder beskriver den beklaedning, som sidder p& undersiden af
tagudhaeng. Forholdet kan fremkomme grundet mangelfuld udferte
inddeaekninger pa overdaekning

@ Temrer
1:45 / Pr lom*
©  tastorbrug B3 KrSe8,00/Pribm® E& 1.738,00 Pr lom*
Eftergang af skotrende

Udbedringseksempel: Udskiftning/eftergang af skotrende. Tagbeleegningen langs med skotrende nedtages.
Skotrendebraeddeunderlag nedtages. Skotrendeunderlag udferes af ru plgjede braedder, kantleegter i dimension som
gvrige tagleegter. Breedderne semmes til speer. Skotrende af zink 12, snit 500 mm, monteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 1.170,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 568,00
Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter Kr. 880,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Leemurernes murveaerk er med porgse og udfaldne fuger, f.eks.
pa leemuren mellem Litra A og B, pa fladen mod syd

RISIKO:
Det ma péregnes at forholdet kan udvikle sig pa lsengere sigt.

%@ Murer
6:45 / Prm2 Kr 362,00 / Pr m2
®©  iasforbrug E3 ' El5 4.522,00 Prm2

Udskiftning af defekte mursten i murvaerk

Udbedringseksempel: Udskiftning af defekte mursten af tegl. Defekte sten udhugges manuelt, maks. 3-4 sten i
bredden uden understgtning. Nye/brugte hardtbraendte, frostfaste sten indmures i martel efter renggring og vanding.
Der fuges med fugetype og meartel som det gvrige murvaerk.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr m2 Kr. 4.160,00
Materialer inkl. moms pr m2 Kr. 362,00
Opstarts len (1,50 timer) for farste m2 Kr. 890,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 5 m2 Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Ydervagge

SKADE:

Terraenet er enkelte steder for hgjt placeret ift. tegl i murvaerket, f.eks. mod
syd

NOTE:

Forholdet kan medfgre fugtskader i form af adelagte fuger
fugtspraengninger af tegl. Der kunne ikke registreres skader ved
besigtigelsen, og der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Mertelfuger er enkelte steder mangelfulde, f.eks. under bryggersder mod
nord, og omkring dere og vinduer er de med fugeslip, er porgse og er
stedvist udfaldne/revnede, f.eks. pé vinduet ud for kekkenet mod nord

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtreengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pé laengere sigt.

%@ Murer
0:30/Prlbm*
Kr 50,00 / Pr lbm*
© tidsforbrug E3 E 400,00 Prlbm*

Eftergang af mortelfuger

Udbedringseksempel: Udbedring af martelfuger. Kontaktflader mellem fuge og omgivende bygningsdele afrenses.
Udrensning/udkradsning af eksisterende fuge, stopning, fugeunderlag og fugning.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 350,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 50,00

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er klinker i sélbaenke med defekte martelfuger imellem, samt enkelte
med revnet klinker, og enkelte med mindre god vedhaeftning til underlaget,
f.eks. pa vinduer mod vest

RISIKO:

Der er risiko for fugtindtreengen og skader pé de
underliggende/bagvedliggende konstruktioner pé laengere sigt.

NOTE:
Der er ikke mélt fugt ved besigtigelsen

%@ Murer
1:15 / Pr lbm*
Kr 623,00 / Pr lbm*
© tidsforbrug E3 Eis 1.463,00 Prlbm*

Montering af salbaenk

Udbedringseksempel: Montering af salbaenk. Praefabrikeret salbaenk med vandnaese, rustik overflade og opkant bade i
enderne og i bagkanten, bredde 150 mm, tykkelse 55/35 mm, laegges i martel KC 35/65/650 pa glidelag af murpap PF
2000. Salbaenken lzegges med fremspring min. 30 mm, og fgres min. 30 mm ind i murveerket ved falsene. Endefuger
holdes helt fri for mgrtel og der udfuges med fugemasse, som SikaHyflex-250 Facade. Mgrtelfugen udkradses i
forkant, dybde 15-20 mm og der fuges med elastisk fugemateriale, som SikaHyflex-250 Facade, p& underlag af

Beyegninasgruadiac gstop.

Prisen-er beregnet udfra flg nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 590,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 840,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 623,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 590,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 8 lebende meter Alle priser er inkl. Moms
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelpuds er i omrader revnet og afskallet og har mangelfuld
vedhaeftning til underlaget, f.eks. ved bryggersdgren mod nord

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt sd begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er registreret enkelte revner i veegge, f.eks. til venstre for
bryggersder

NOTE:

Omfanget er pa nuvaerende tidspunkt s& begraenset, at der
ikke skannes at vaere nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der kunne konstateres enkelt punkterede termorude i
bryggersdegr mod nord, og indv. dgr mod Gang mangler
I&sekasse og greb

NOTE:
Forholdene skennes ikke at medfare nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er defekte mertelfuger ved overgangen mellem gulv og vaeg, f.eks. pa
vaeg mod Gang, og vaeggulvklinker og veegfliser med mangelfuld
vedhaeftning til underlaget i brusenichen, f.eks. midt pa fladen pa vaeg mod
Veerelse

RISIKO:

Der er tale om gulv og vaeg med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko
for skader p& de omkringliggende konstruktioner og installationer.

é@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug E3

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker. Aftagning af fliser/klinker. Underlaget renggres omhyggeligt.
Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton 0-4 mm udleegges,
komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, pafaeres. fliser/klinker udlaegges, fuges
med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 11
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Mertelfuger i overgangen mellem gulv og veeg er med slip og
revner flere steder, f.eks. under vinduet

NOTE:

Da der er tale om omrader uden direkte vandpavirkning,
skgnnes der ikke naerliggende risiko for fglgeskader.




REALSYN+ Nygérdsvej 14 3550 ,Slangerup

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:

Der er defekte fuger, f.eks. i vinduets vandrette fliser, samt flere veegfliser
med begraenset vedhaeftning til underlaget f.eks. pa de nederste pink
veegfliser pa vaeg mod andet badeveerelse

RISIKO:

Der er tale om vaegge med direkte vandbelastning, hvorfor der er risiko for
skader pa de omkringliggende konstruktioner og installationer.

fé@ Murer
2:45 [ Prm2
Kr 885,00 / Pr m2
® tidsforbrug &

Udskiftning af klinker/fliser

E5 2.535,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning af fliser/klinker p& indvendig beklaedning Aftagning af alle fliser. Underlaget
rengeres omhyggeligt. Svummelag af cement og fint sand 1:1 arbejdes ind i underlaget. Afretningslag af slidlagsbeton
0-4 mm udlaegges, komprimeres og afrettes, lagtykkelse 20 mm. Fleksibel fliseklaeb, 3,5 kg/m?, paferes. Fliser/klinker
udleegges, fuges med cementbaseret fugemasse og afrenses. | overgang vaeg og gulv fuges med silicone fugemasse.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts lgn (1,00 timer) for fgrste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 590,00
Kr. 1.650,00
Kr. 885,00

Kr. 590,00

Side nr. 13
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der er flere veaegfliser med mangelfuld vedhaeftning til underlaget f.eks.
under vasken, og dele af vaegoverfladerne i det vandbelastede omrade er
ikke egnet/godkendt til hyppig vandp&virkning

NOTE:

For veedfliserne er der er tale om omréder, som ikke er vandbelastede. Der
vurderes derfor ikke at vaere naerliggende risiko for skader. For
treebeklaedningen, vurderes der ej heller neerliggende risiko, da
beklaedningen nu har stéet s&dan i mange &r, uden nogen skade.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Tagkonstruktionens traevaerk har spor efter angreb af violbukke og
borebiller, f.eks. i speer mod gst, lige ved opgang via loftlem

NOTE:

Angrebet skennes at veere inaktivt, hvorfor der ikke vurderes naerliggende
risiko for skade. Borebiller er almindeligt forekommende i aeldre traevaerk og
giver sjeeldent anledning til styrkesvaekkelser i fulde treedimensioner.
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LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der mangler ventilationsstudser | undertaget i kip flere steder

NOTE:

Der er ikke tegn pé skade efter nu mange ar, hvorfor forholdet
skgnnes uden konstruktiv betydning.

ﬁ Stueplan

SKADE:

Bundrammer i vinduet mod vest er sunket s8 vinduet binder
ved &bning

NOTE:
Forholdet skannes ikke at medfare nogen risiko.
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LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan
SKADE:
Vandrer mv. er ikke fastgjort i tilstreekkeligt omfang i
vaskeskabet
RISIKO:

Det kan give anledning til brud pa rerene.

fé@ Vvs

Indhent tilbud fra vvs

Opgaven har ikke veeret mulig at prissaette, det anbefales at kontakte en VVS'er med henblik pa udredning af opgaven

og tilbud pa udbedring.

El5 Indhent tilbud

Side nr. 16
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LITRA A - Beboelse

RGD Kaelder

SKADE:

Der er ikke udfert korrekt fast handliste ved trappen til
[placering-trappel

RISIKO:
Der er risiko for personskade.

%@ Smed
1:15/ Prlbm* Kr1.791,00 / Pr lom*
® tidsforbrug E3 '

Montering af vaern m. handliste

Udbedringseksempel: Montering af vaern/handliste.

El5 2.721,00 Prlbm*

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr Igbende meter

Opstarts Ign (1,00 timer) for ferste lgbende meter

Kr. 570,00
Kr. 930,00
Kr. 1.791,00

Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 2 lebende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 17
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LITRA A - Beboelse

Keaelder

SKADE:
Der er stedvis fugtopstigning samt omrader med afskallet
puds og manglende vedhaeftning, f.eks. p& vaeg mod nord

RISIKO:
Forholdet kan udvikle sig pa lzengere sigt.

NOTE:
Opstigende og indtraengende grundfugt i seldre keeldervaegge
er almindeligt forekommende.

3@ Fugttekniker

© - E3 - El5 660,00 Timepris

Udbedring af fugt i keelder

Opgaven vurderes at kunne udbedres af en fugttekniker. Vi anslar at arbejdslgnnen er den sterste del af
udbedringsomkostningen og materialer udger en mindre del. Det anbefales derfor at lade en geotekniker udbedre
opgaven pa regning.
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LITRA B - Garage

Garage bygget 1968
Skader pé Lita B

Anvendelse:  Garage

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 35 m?
Keelder: 0m?

woo I 2 My Bo

Ydervaegge

SKADE:

Der er omrader med porgse og udfaldne/udvaskede fuger
samt skadede sten i murveerket, ses f.eks. til venstre for der
pa facadeveeg mod gst

RISIKO:
Det skannes, at forholdet pa laeengere sigt vil udvikle sig.
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LITRA B - Garage

Ydervagge
SKADE:
Terreenet er enkelte steder for hgjt placeret ift. tegl i murveerket, f.eks. mod
ost
NOTE:

Forholdet kan medfgre fugtskader i form af adelagte fuger
fugtspraengninger af tegl. Der kunne ikke registreres skader ved
besigtigelsen, og der vurderes ikke at veere naerliggende risiko for skade.

Dore/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydninger i beklaedninger, f.eks. pd dar i leemur
samt pa garagens port

RISIKO:
Skaden kan udvikle sig over en lseengere arraekke.
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LITRA B - Garage

RGD Stueplan

SKADE:
Indvendig veegbeklaedning pé port er udfart i polystyrenplader

RISIKO:

Pladerne er brandfarlige. Der er risiko for personskade ved
brand.

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er registreret revner i vaegge, f.eks. pd vaeg mod vest

NOTE:

Revnerne er pa steder hvor de kan forventes (samlinger m.m.)
og skennes uden konstruktiv betydning.
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LITRA B - Garage

ﬁ Stueplan

SKADE:
Der er flere revner i betongulvet, f.eks. ved dgren mod syd

NOTE:

Konstruktionen har henstdet sddan i en laengere arraekke uden
folgeskader, der vurderes derfor ikke at veere nzerliggende
risiko for skade.




