Tyttebaervej 28, 7441 Bording

Ejd. type Fritidsbolig Bolig m? 124
Kontant 1.095.000 Vcerelser 4
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Salgsopstilling
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Adresse: Tyttebeervej 28, 7441 Bording Sagsnr.: 70503181 Dato: 07.05.2026
Kontantpris: kr. 1.095.000 Ejerudgift/md.: kr. 930

Et charmerende fritidshus beliggende i rolige og naturskgnne omgi-
velser naer Bording

Her far du en skgn base til afslapning, ferie og hyggelige stunder med fami-
lie og venner, omgivet af natur og frisk luft.

Huset byder pd 124 velindrettede kvadratmeter, hvor pladsen er udnyttet
optimalt til bade ophold og samvaer. Boligen Igbende istandsat i 2023 og
2024, og rummer flere gode veerelser, som giver mulighed for bade familie-
liv og overnattende gaester. Husets opholdsrum er indrettet med fokus pa
hygge og funktionalitet, hvor kgkken og stue danner rammen om mange
gode timer sammen.

Ejendommen ligger pa en stor og privat grund pa ca. 2.555 m2, som giver
masser af plads til leg, udeliv og afslapning. Her er gode muligheder for at
etablere hyggelige terrassemiljger, hvor sommerdagene kan nydes i rolige
omgivelser. Den store grund giver samtidig en fglelse af privatliv og god
afstand til naboer.

Omradet omkring Bording er kendt for sin smukke natur, rolige atmosfaere
og gode muligheder for friluftsliv. Her kan du nyde gature, cykelture og
afslapning i grgnne omgivelser, og med 5 minutters kgrsel er man i Bor-
ding, hvor man kan bruge dens faciliteter samt klare indkgb. Derudover er
Tyttebaervej 28 placeret midt i Jylland, s& Aarhus, Silkeborg, Herning og
Vejle kan ligeledes nds inden for en times kgrsel.

Denne fritidsbolig er en oplagt mulighed for dig, der drgmmer om et fritids-
hus med masser af plads, natur teet p& og gode rammer for afslapning aret
rundt

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Klaus Nygaard Thomsen
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Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Fritidsbolig ~ Grundareal: 2.555 m* | gervitutter
Ma benyttes til: Boligareal i alt: 124 m* | _Nr. 1:15.12.1969 - Dok om grundejerforening, vandforsyning mv, pligt til
Kommune: Ikast-Brande salg af gront omrade, Vedr 2D
Matr.nr.: 5s Guldforhoved By, Bording  @vrige arealer: - Nr. 2: 16.01.1997 - Lokalplan nr. 66
BFE-nr.: 4437146 Indbygget udestue el. lign.: 41 m?
Zonestatus: Sommerhusomrdde  Udhus: 12 m*> | planer
Vej: Carport: 18 m? | Kommuneplan 12.51.2 - Sommerhusomride, Guldforhoved
Opfgrt/ombygget &r: 1975/1997 Lokalplan 66 (Ikast) - Sommerhusomrdde, Guldforhoved Floddal
** | a@s naermere om, hvordan arealer opgg-
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Offentlig vurdering pr. 2024 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Ejendomsveerdi: 779.000
Grundveerdi: 125.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
Grundlag for ejd. veerdiskat: 623.200 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
Grundlag for grundskyld: 100.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Harde hvidevare i kgkkenet

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfglger _X Ja Nej.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen

Ejendommens primeaere varmekilde: Elvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanlaeg med tilladelse

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.
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Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat

Grundskyld

Fritidshusforsikring

Affaldsordning - Renovation
Skorstensfejning

Rottebekaempelse

Statsafgifter - Vand/spildevand 2026

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

3.178 | Kontantpris kr. 1.095.000
910 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 8.450
3.292 | Halv ejerskifteforsikringspraemie, ansldet kr. 7.000
2.960 |1 alt kr. 1.110.450
627
113
83

11.163

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 3: hovedstol kr. 270.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Silkeborg ved Connie Halberg
- vi tager det personligt!

Vi er dit steerke lokale team med mange ars erfaring med salg af
villaer, grunde, ejerlejligheder, andelsboliger og projekter. Connie
Halberg, har solgt boliger i Silkeborg i mere end 31 ar, og star i dag i
spidsen for vores super gode team pa Borgergade, som altid seet-
ter kunden forrest og hvor vi altid yder vores bedste for at det skal
blive en god oplevelse for en seelger og en kgber at handle ejen-
dom.

Her er gode parkeringsforhold og du kan std i tgrvejr og nyde ud-
stillingen, idet fortorvet gar igennem bygningen.

Kom ind og se vores flotte og hyggelige butik. Vi har altid kaffe pa
kanden.. og er altid klar til en "bolig snak".




