Absalonsgade 7, 4180 Sorg

Ejd. type Villa Bolig m?
Kontant 4.195.000 Erhverv m?
Ejerudgift 4.684 Grund m?
Byggedr 1908 Energimcerke

282
146
1.005
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Absalonsgade 7, 4180 Sorg Sagsnr.: 373V3067 Dato: 08.06.2026
Kontantpris: kr. 4.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.684

Centralt i Sorg er denne klassiske patriciervilla netop sat til salg. Det rum-
melige hus byder pd hele 282 boligkvadratmeter, og det fr fglgeskab af en
hyggelig have og en dobbeltgarage. Der er ovenikgbet tilknyttet en spaen-
dende erhvervsbygning, som giver mulighed for at drive egen butik. Byg-
ningen er for indevaerende udnyttet til et stort lokale og et par opmagasine-
ringsrum.

Ejendommen kan dateres tilbage til 1908, og den praesenterer sig med ele-
gante vinduespartier, fin karnap og lille balkon. Bemaerk ogsd den markante
frontispice og det rgde halvvalmede tegltag. Indenfor er hjemmets mange
kvadratmeter fordelt over to etager, og planigsningen inkluderer intet min-
dre end seks reelle veerelser. Der er hertil et kgkken-alrum og to hgjloftede
stuer samt et brusebadevzrelse, et toilet og en entré.

De to stuer ligger en suite og forenes af franske dgre. Fzlles for stuerne er
det flotte lysindfald og de charmerende plankegulve, og den stgrste stue
har braendeovn. Fra denne stue er der direkte forbindelse til kgkken-alrum-
met, som er udfgrt med halv kogeg. Det funktionelle kgkken har udmaerket
opbevaringsforhold samt tilhgrende viktualierum.

Stueplanet indeholder endvidere et velproportioneret vaerelse og husets
badevzerelse, mens de resterende veerelser og toilettet er samlet pa for-
stesalen. Et af veerelserne heroppe er ekstra stort, og et af de gvrige veaerel-
ser har udgang til balkonen.

Ude er der bdde forhave, gdrdhave og grgn baghave. Udemiljget er smukt
beplantet med frodige bede, forskellige buske og specielle traeer, og der kan
etableres flere skgnne solkroge.

I bosaetter jer midt i byen — med f& hundrede meter til sdvel folkeskole som
privatskole. Storgade er praktisk talt lige rundt om hjgrnet, s I har let ad-
gang til et bredt udvalg af forretninger, spisesteder og caféer. Akademiha-
ven og Sorg Sg kan ligeledes n3s til fods, og der er heller ikke langt til sko-
ven.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Dorte Hahn Andersen
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Adresse: Absalonsgade 7, 4180 Sorg Sagsnr.: 373V3067 Dato: 08.06.2026
Kontantpris: kr. 4.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.684

Spisestue

Kgkken Badeveaerelse
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Adresse: Absalonsgade 7, 4180 Sorg Sagsnr.: 373V3067 Dato: 08.06.2026
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Toilet Butik Butik
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Vejledende tegning uden ansvar
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Adresse: Absalonsgade 7, 4180 Sorg Sagsnr.: 373V3067 Dato: 08.06.2026
Kontantpris: kr. 4.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.684
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Villa Grundareal: 1.005 m? Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse/Erhverv ~ Boligareal i alt: 282 m* | N 1:02.11.1989 - Lokalplan nr. 38
Kommune: Sorg - Nr. 2: 20.08.1992 - Dok om varmeforsyning/kollektiv varmeforsyning mv
Matr.nr.: 51 Sorg Markjorder  @vrige arealer:
BFE-nr.: 5375132 Erhvervsareal: 146 m? Planer
Zonestatus: Byzone  Garage: 23 m*> | Kommuneplan So0.C 5 - Omréde mellem Alléen, Absalonsgade og Vedelsgade
Vej: Offentlig vej ~ Udhus: 9 m* | |okalplan 38 - Aldersly Omradet
Opfgrt/ombygget ar: 1908 Fritliggende overdeekning: 12 m?
Udhus: 11 m?
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr. 2025 ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg-
Ejendomsvaerdi: 4.496.000 res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
Grundveerdi: 2.321.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.596.800
Grundlag for grundskyld: 1.856.800 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (AEG), Emhaette (Thermor), , Opvaskemaskine (Bosch), Mikrobglgeovn (Gram), Kgleskab (Gram)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Absalonsgade 7, 4180 Sorg Sagsnr.: 373V3067 Dato: 08.06.2026
Kontantpris: kr. 4.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.684

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 43.100 Forbrug: 33.580 kWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Selgers fjernvarmeforbrug svarede i 2025 kr. 33.153,-

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + delvis tag- og overfladevand

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Adresse: Absalonsgade 7, 4180 Sorg
Kontantpris: kr. 4.195.000

Ejerudgift 1. &r:

Ejendomsveerdiskat
Grundskyld
Husforsikring
Skorstensfejning
Rottebekaempelse
Renovation

Ejerudgift i alt 1. &r

kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

kr.

Pr. r

RealMaeglerne Sorg ApS

CVR-nr. 41499354
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18.344
18.197
14.760
640
532
3.740

56.212

Sagsnr.: 373V3067 Dato: 08.06.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.684
Kontantbehov ved kgb
Kontantpris kr. 4.195.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 27.050
Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 20.322
Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslet kr. 8.750
Ialt kr. 4.251.122

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
0g

bankgarantistillelse mv.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-

maegleren ikke ma formidle finansiering.

Version 3.8 S/SO
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Adresse: Absalonsgade 7, 4180 Sorg
Kontantpris: kr. 4.195.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Jordforurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Jordforurening
Ejendommen er ifglge regionens oplysninger registreret som forurenet pa vidensniveau 2.

En forurening pa vidensniveau 2 betyder, at miljgmyndighederne har undersggt ejendommen via

jordpregver etc., og pd baggrund heraf konstateret, at ejendommen er forurenet i stgrre eller
mindre omfang. Kontakt evt. ejendomsmaegleren for yderligere informationer.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-

Igbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopgg-

relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.
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Sagsnr.: 373V3067
Ejerudgift/md.: kr. 4.684

Dato: 08.06.2026

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 3: hovedstol kr. 1.245.000

Nr. 4: hovedstol kr. 200.000

Nr. 5: hovedstol kr. 375.000

Braendeovn der er produceret fgr 1. januar 2003
Ejendommens braendeovn skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedlzeggelse af visse fyringsanlaeg. Kgber ma forvente omkostninger hertil.

Butikslokale
Der m3& ikke 8bnes en garnbutik i butikslokalerne.
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Sorg - Vi tager det personligt!

Godt lokalkendskab skaber resultater

Lokalkendskabet er en vigtig egenskab hos ejendomsmaeglerne,
nar man skal finde den rette bolig - og lokalkendskab far man kun
ved at veere en del af bybilledet og fglge med i udviklingen i vores
naeromrade.

Lokalkendskab er én af de ting vi kan tilbyde dig bade som kgber
og sezelger. Vi er alle lokale og har "fingeren pa pulsen" omkring
markedet og hvordan udviklingen er i lokalomradet.

Du kan fange os alle ugens 7 dage, og vi er altid klar til at hjeelpe
dig med en god handel.




