Skovbrynet 151, 7330 Brande

Ejd. type Villa, 1 fam. Bolig m2 146
Kontantpris 2.195.000 Veerelser 5
Ejerudgift 1.501 Grund m2 938
Byggear 1996 Energimaerke B

Sagsnr. 501-5716
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med salger.

Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande Sagsnr.: 501-5716 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.501

s - Beskrivelse:
- g

Skovbrynet 151 byder pa en flot villa pa 146 m? opfert i 1996, med integreret carport
og tilherende redskabsrum. Boligen fremstar velholdt og opdateret, med fokus pa
komfort og moderne installationer.

Indenfor er der fire gode vaerelser og to badeveerelser. Begge badevaerelser er
renoverede og udstyret med vaegheaengte toiletter. Der er gulvvarme i alle rum, hvilket
sikrer en behagelig og ensartet varmefordeling. Ventilationsanlaegget er et Nilan
“Genvex’-system, som bidrager til et godt indeklima. Vinduer og terrasseder er af
trae/aluminium, i tre-lags glas, og udskiftet i 2022. Indvendige dere er nyere og
stemmer overens med den oprindelige kvalitet i huset.

(se mere neeste side).

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Ngrtoft
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Kgkkenet er delvist renoveret og udstyret med harde hvidevarer fra Siemens og Bosch. Gulvene i veerelserne er udskiftet og fremstar flotte og moderne. Loftet er efterisoleret til gennemsnitlig 300 ?mm., hvilket forbedrer
husets energimaessige egenskaber. Taget er et tegltag med “kinagavle” og fremstar paent vedligeholdt.

Udenfor finder man tre terrasser, der giver gode udearealer til forskellige tider af dagen. Carporten er integreret, og redskabsrummet giver yderligere opbevaringsmuligheder. Indkersel og arealer ved hoveddgr har
nyanlagt belaegning. Haven er let at vedligeholde, blandt andet med egen havevandingsboring kombineret med “pop-up” havevanding styret via app. Pleenen holdes automatisk af en robotplaeneklipper fra GARDENA,
ligeledes med appstyring. Til husets el-bil er der installeret ladestander, sa opladning kan ske hjemme.

Varmeforsyningen sker via fijernvarme, og huset er komfortabelt isoleret i bade vinduer/terrasseder og loft, hvilket giver god energieffektivitet.

Beliggenheden er attraktiv med kort afstand til barnehave og Dalgasskolen — man kan stort set ga eller cykle til skole uden at feerdes pa sterre veje. Samtidig er omradet teet pa natur, skov og s@er, som graenser op til
kvarteret og giver gode muligheder for udenders aktiviteter og naturoplevelser taet pa hjemmet.

Kontakt mig gerne pa mobil 31384988, hvis du ensker en uforpligtende fremvisning af Skovbrynet 151.

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 a



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande Sagsnr.: 501-5716 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.501

=

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2/7323 Give fi=d AN

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande Sagsnr.: 501-5716 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.501

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 ¢



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande Sagsnr.: 501-5716 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.501

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 d



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2/7323 Give fi=d AN

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande Sagsnr.: 501-5716 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.501

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 e



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande Sagsnr.: 501-5716 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.501

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 f



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2/7323 Give fi=d AN

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande Sagsnr.: 501-5716 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.501

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 g



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande Sagsnr.: 501-5716 Dato: 31.01.2026
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.501

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 h



RealMaeglerne Maiken Ngrtoft ApS
CVR-nr. 39644924

Vestergade 2 /7323 Give

TIf. 70232280 / 7323@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/ngrtoft

Sagsnr.: 501-5716 Dato: 31.01.2026

Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande
Ejerudgift/md.: kr. 1.501

Kontantpris: kr. 2.195.000

Veerelse

3,39m

g Stue
o
| Bad § |
e | —
201m M | 367m
" y Y S/, J
= = L 251m £
r 3,67m 381m 681m Disp. g
. 4 ~ c { 1 S skr
£ £ = £
381m 6,81 m Disp. 2 s ©  Sovevarelse | e Alrum oo [Kokken & = gy
o ur © o ; © . i
£ € o
I Sovevaerelse J Alrum — — .
o o
325m } { l
\ Car
p u £ Vasrelse 5 B 5 5 o :
‘ k5 g |Bvwersy 8
&
221m
= Carport — 4
= g 344m n
o 2
:} Veerelse w
344m ] Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)

Vejledende tegning uden ansvar! (Profilm.dk)

Version 3.6 E/SO/TS COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 i



Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande Sagsnr.: 501-5716
Kontantpris: kr. 2.195.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.501
Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa, 1 fam. Grundareal: 938 m?
M3 benyttes til: Beboelse  Boligareal i alt: 146 m2
Kommune: lkast-Brande

Matr.nr.: 9 cs Brande By, Brande @vrige arealer:

BFE-nr.: 4345507 Carport: 29 m2
Zonestatus: Byzone

Vand: Brande Vandvaerk

Vej: Feelles/privat

* Laes neermere om, hvordan arealer opgeres pa

Kloak: Aflgb til til offentligt kloaksystem =t - °
Varmeinstallation: Fjernvarme www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses ifglge
Opfort/ombygget ar: 1995  BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024

Ejendomsveerdi: 1.839.000 kr.

Grundveerdi: 353.000 kr.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.471.200 kr.

Grundlag for grundskyld: 282.400 kr.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Der henvises til side 5

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfgalger ikke.
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Dato: 31.01.2026

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
Lyst d. 04.04.1979 Lokalplan nr. 11

Planer:

Plan - For et boligomrade i Brande by, Link til plandokument. ... ...........
https://dokument.plandata.dk/20_1070598_APPROVED_1326114805086.pdf

Plan - Kommuneplan 2021-2033, Link til plandokument. . . . .....................
.. https://dokument.plandata.dk/11_10814658_1643109732870.pdf

Plan - Kommuneplan 2025-2037, Link til plandokument. . . . .....................
.. https://dokument.plandata.dk/11_11938675_1748329577460.pdf

Plan - Boligomrade, QOstergade Jst, Brande, Link til plandokument. . . .............
........... https://dokument.plandata.dk/11_10814658_1643109732870.pdf

Plan - Boligomrade, QOstergade Jst, Brande, Link til plandokument. . . .............
........... https://dokument.plandata.dk/11_11938675_1748329577460.pdf

Plan - Planstrategi 2019 - Attraktive midtbyer i Ikast og Brande, Link til plandokument. .
https://dokument.plandata.dk/70_9704215_1587364637045.pdf

Plan - Planstrategi 2023, Link til plandokument. . .. ....... ... ... .. .......
https://dokument.plandata.dk/70_11207945_1685097706511.pdf
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Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande
Kontantpris: kr. 2.195.000

Sagsnr.: 501-5716
Ejerudgift/md.: kr. 1.501

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pd: Saelgers ejendomsforsikring hos Jyske Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold: Ingen forbehold pa nuveerende forsikring. Kaber sarger selv for tegning af ny forsikring pr.
overtagelsesdagen/dispositionsdagen.

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 14.300 Forbrug: 13,41 MWh

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Oplyst forbrug er i henhold til energimaerkningsberegning. Saelgers faktiske forbrug i 2024 udgjorde:
14,622 MWh til kr: 10.016,07

Der er gulvvarme i falgende rum: Hele boligen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret unders@ges naermere.

Energimaerkning: Energimeerke B.
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Dato: 31.01.2026

Andre forhold af veesentlig betydning:

Berigtigelse:

RealMaeglerne Maiken Ngrtoft sgrger pa vegne sezelger for handlens berigtigelse,
herunder udarbejdelse af skgde, tinglysningsekspedition, udarbejdelse af
refusionsopgerelse m.v. Omkostningerne hertil betales af saelger. Kaber alene betaler
hele tinglysningsafgiften.

Antenneafgift:
Der er i ejerudgifterne ikke taget hgjde for eventuelle udgifter til antenne og
internetforbindelse.

Arealer:
De anfgrte arealer er hentet fra ejendommens BBR-ejermeddelelse. Arealerne er
vejledende og kan divergere i forhold til de faktiske forhold.

Internet - og antenneforhold:
Der er mulighed for at benytte Brande feellesantenne eller Altibox.

Renovation

Det bemaerkes, at der pa ejendommen kan veere privat renovationsordning. Der er
ikke taget hgjde for evt. privat renovationsordning i ejerudgifter, idet der alene er taget
hgjde for obligatorisk renovationsgebyr til kommunen.

Kloak:
Spildevandsselskab/kommunen kan stille krav til @ndring af aflgbsforholdene.
Fremtidige udgifter hertil er saelger og ejendomsmaegler uvedkommende.

Forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er szelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.
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Adresse: Skovbrynet 151, 7330 Brande Sagsnr.: 501-5716 Dato: 31.01.2026
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 7.503  Kontantpris/udbetaling kr. 2.195.000
Grundskyld kr. 2.570 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.597
Husforsikring kr. 3.589 Tinglysningsafgift af skedet kr. 15.050
Renovation kr. 3.051 kr.

Grundejerforening Kr. 1,200 Ialt 2.220.647
Rottebekaempelse kr. 103 | Kkgber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv., kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1 &r 18.016

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 110.000 Brutto ekskl. ejerudgift 11.804 md./ 141.643 ar Netto ekskl. ejerudgift 9.593 md./ 115.117 ar v/24,90%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4% procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 31.01.2026
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle
finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Ingen

Grundejerforening el.lign.: Ja
Navn: Grundejerforeningen Skovvang
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.
Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
Tilbehor:

Kaleskab mrk: Bosch

Induktions kogeplade mrk: Siemens
Opvaskemaskine mrk: Bosch
Indbygget emhaette mrk: Thermex
Ovn mrk: Siemens
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Veelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos RealMaeglerne Maiken Ngrtoft mgder du et erfarent team med
mange ars erfaring i ejendomshandler.

Vi har erfaring med salg af stort set alle typer ejendomme,
herunder parcelhuse, andelsboliger, fritidshuse, ejerlejligheder,
hobbylandbrug, skov- og naturejendomme, blandet bolig- og
erhvervsejendomme, projektsalg og udlejnings- og
erhvervsejendomme.

Vi prioriterer et naert og personligt samarbejde med vores kunder.
Vi leegger stor vaegt pa fuld tilfredshed fgr, under og efter en
bolighandel. Se kundernes mening om os i anbefalingerne pa vores
hjemmeside.




