Baeverstien 53, Marielyst, 4873 Vaeggerlgse

Ejd. type Fritidshus
Kontantpris 3.495.000
Ejerudgift 2.714
Byggear 2009
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Salgsopstilling

Adresse: Baeverstien 53, Marielyst, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 6002904
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.714
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Vigtig information:

RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Langgade 20, st. / 4800 Nykgbing F
TIf. 32121161 / nykobing@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/nykoebing

Dato: 17.09.2025

Beskrivelse:

Velholdt pool sommerhus med top lejeindtaegt — naggleklart til videre udlejning...
Velkommen til et af de sommerhuse, hvor alt spiller: hgj gaestetilfredshed,
gennemtaenkt indretning og en ejer, der har passet huset eksemplarisk — endda selv

gennemgaet og rengjort efter hver udlejning. Resultatet er loyale gengangere og en
sund drift.

Kort fortalt

- Dokumenteret lejeindteegt inkl forbrug til ejer: 381.968 kr. i 2024

- Kgber indtraeder i eksisterende udlejningsaftale med Sol og Strand
- 5 sovevaerelser - her er god plads til den store flok!

- Indendgrs pool, spa og sauna — feriegaranti aret rundt

- Nyere luft-til-vand-anlaeg til opvarmning af pool omradet samt til varmt vand +
luft-til-luft varmepumpe til boligen samt solceller til stram.

- Udskiftede vinduespartier i pool afdelingen for bedre komfort og drift
- Alt inventar medfelger — | kan fortsaette udlejningen fra dag ét
- Keempe traeterrasse, store glaspartier og ugeneret have med legeomrade

- Carport og udhus

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til sselger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob T. Nielsen
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Adresse: Baeverstien 53, Marielyst, 4873 Vaaggerlgse Sagsnr.: 6002904 Dato: 17.09.2025
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.714

Boligen - ferieformat med plads og lys - wellnes & vandpjask

Husets hjerte er det lyse kekken/alrum og stuen med fantastisk loftshgjde. De store glaspartier traekker lyset ind, og planlgsningen fungerer bade til familiehygge og feriegaester. Den velindrettede soveafdeling rummer
fem vaerelser, sa her er sengepladser nok — ogséa nar bedsteforeeldre og legekammerater melder deres ankomst.

Poolafdelingen er et hit hos bade store og sma: indendgrs pool, spa og sauna — med direkte udgang til terrassen. Her er nyere Iuft-til-vand-opvarmning og udskiftede vinduespartier, som giver et behageligt indeklima og
mere effektiv drift.

Udeliv uden bgvl

Terrassen folder sig rundt om huset med flere gode leekroge og en overdeekket spiseplads. Haven er privat og nem at holde — perfekt til boldspil, trampolin og dagens sidste kop kaffe i fred og ro. Carporten ligger
praktisk ved indgangen, og der er et udhusrum til opbevaring af feriegre;j.

Drift & udlejning — ro i maven

381.968 kr. i lejeindtaegt (2024) til ejer — et steerkt pejlemaerke for nye ejere

Kaber skal respektere og indtraede i aftalen med Sol og Strand

Huset er Igbende passet, gennemgéaet og rengjort af nuvaerende ejer efter hver udlejning, hvilket afspejles i tilfredse geester og mange gengangere
Alt inventar fglger med (mgbler, hvidevarer m.m.), sa udlejningen kan fortseette uden afbrydelse

Teknik & komfort

Luft-til-luft varmepumpe til boligen

Solceller til stramproduktion

Nyere luft-til-vand-anlaeg til pool omradet
Udskiftede glas-/vinduespartier i pool afdelingen
Braendeovn i stuen for ekstra hygge

Beliggenhed
Bzeverstien 53 ligger i et eftertragtet omrade pa Marielyst pa Falster — teet pa natur, strand og ferieaktiviteter. Et sted, geesterne vender tilbage til, og hvor | selv far lyst til at blive lidt lzengere. Dette sted er usaedvanligt

velholdt og med hgj dokumenteret lejeindtaegt, som oftest kun opnas i de starre sommerhuse, her er moderne teknik, huset er energioptimeret og her er plads til alle — lige til at overtage og tjene pa, samtidig med at |
selv kan bruge det.
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Fra stuen udgang til leekker terrasse

Der er 5 veerelser i alt i huset - alle med elradiator Der er tv pa alle veerelser Alt indbo medfalger
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Dato: 17.09.2025
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2 badeveerelser Pool med nyere jacuzzi

R =

Flot terrasse

Carport og indkersel Skgnt hus
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Adresse: Baeverstien 53, Marielyst, 4873 Vaaggerlgse
Kontantpris: kr. 3.495.000
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Vejledende tegning uden ansvar.
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Terrasse

Carport

J Disp. Vaerksted

Sagsnr.: 6002904
Ejerudgift/md.: kr. 2.714
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
CVR-nr. 28120699

Dato: 17.09.2025
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RealMaeglerne Jakob T. Nielsen
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Adresse: Baeverstien 53, Marielyst, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 6002904 Dato: 17.09.2025

Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.714

_]—E:engomsdata: Areale Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
jendommen r r

Ejendomstype: Fritidshus Grundareal udggr: 939 m2

M3 benyttes til: Sommerhus Hovedbyg. bebyg. areal: 140 m?2 | gervitutter:

Kommune: Guldborgsund  Keelderareal: 0m2 | Nr. 1 lyst d. 27.08.1954 Ibnr. 1007163800

Matr.nr.: 23 cp Beotg Nor, Idestrup Udnyttet tagetage: 0 m2 Nr. 2 lyst d. 31.07.1980 Ibnr. 19672-30

BFE-nr.: 9408837 Boligareal i alt: 140 m2 Nr. 3 lyst d. 20.09.1988 Ibnr. 16219-30

Zonestatus: Sommerhusomrade Andre bygninger: 35m? | Nr.4lystd. 15.01.2019 Ibnr. 1010417160

Vand: Marielyst vandvaerk - heraf Carport 35 m?2

Vej: Feelles/privat . .

Kloak: Spildevandskloakeret til Guldborgsund Forsyning Bygningsarealer oplyses ifglge . . . . .

Varmeinstallation: Varmepumpe luft til luft BBR-meddelelsen. Sarlige bemaerkninger vedr. den offentlig vurdering og beskatningsgrundlag for

ar: 2009 2025:

Opfort/ombygget ar Offentlig vurdering pr. 2024 (er en forelgbig vurdering, der ligger til grund for beregning

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag g::ég;?ggpdf%zgzdf 000 kr

Offentlig vurdering pr. 2024 Gjrundvaerdi: 735.000 kr.

gjennddon;S\éa.erdl: 2332888 t:: Grundlag for ejd. vaerdiskat: 2.275.000 kr. (der fratraekkes 20% jf. nye
runaveerdl: ) : : boligskatteregler)

g"ung:ag ;0" ejd. \éakrﬂljkati 2222588 ir' Grundlag for grundskyld: 588.000kr. (der fratraekkes 20% jf. nye boligskatteregler)
rundlag for grundskyld: . r.

Boligskat 2025:

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for

forelgbig boligbeskatning i 2025. Ejendomsveaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og

er dermed ligeledes forelgbigt ansat. Nar den endelige vurdering er klar, bliver
Tilbehgr: boligskatterne genberegnet og efterreguleret.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Alle harde hvidevarer pa ejendommen medfglger. Varmepumpe luft til vand. Varmepumpe luft til luft. BWT blgdgeringsanleeg.
Ladestander. Ligeledes medfglger alt inventar i huset.

Da ejendommen er et fritidshus, er det aftalt, at indbo medfelger X Ja Nej, idet evt. undtagelser hertil vil fremga af senere
kebsaftales individuelle vilkar.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Baeverstien 53, Marielyst, 4873 Vaeggerlgse
Kontantpris: kr. 3.495.000

Sagsnr.: 6002904
Ejerudgift/md.: kr. 2.714

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgdr i ejerudgiften er baseret p&d: Szlgers ejendomsforsikring hos IF Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold:

Rgrskade: Ja

Forbrugsafhaengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.

Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe luft til luft
Ejendommens supplerende varmekilde: Varmepumpe luft til vand

Det anfgrte belgb pd opvarmning er udgiften til strgm i huset inkl. husholdnings-strgm. Overskudsproduktion fra
solcellerne afregnes fra energinet til ejer.

Fritidshuset opvarmes med el via luft til vand anlaeg og luft til luft pumpe. Dertil er der braendeovn til supplerende
varme.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret redt hus.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret risiko for sted.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Version 3.6 E/SO
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Dato: 17.09.2025

Andre forhold af veesentlig betydning:

Udgifter til forbrug:

Marielyst vandveerk 2024: 5.650,-

Guldborgsund Forsyning 2024: 18.623,44,-

El 2024: 21.087,- Det anfgrte belgb pé opvarmning er udgiften til stram i huset inkl.
husholdnings-stram.

Overskudsproduktion fra solcellerne afregnes fra energinet til ejer.
Fritidshuset opvarmes med el via luft til vand anlaeg og luft til luft pumpe.
Nar huset udlejers afregnes forbruget jf. sol og standart takster.

Udlejning:

Fritidshuset er udlejet med fast kontakt med Sol og Stand for 2025 og 2026 som
kaber overtager. Der er endvidere allerede bookinger 2026, som kaber selvfalge
afregnes for.

Fritidshuset har vaeret udlejet for kr. 381.967 til ejer i 2024 igennem Novasol. Heraf er
kr. 337.812,- ren lejeindtaegt.
I ér 2025 er huset udlejet og pt. booket ind for kr. 324.043,- til ejer.

Szelger at folgende er udskiftet indenfor de seneste ar: vinduer i poolomrradet,
luft til vand varmepumpe, jacuzzi, sauna ovn, BWT blodgeringsanleeg,
opvaskemaskine, hele huset er malet indvendigt og delvist malet udvendigt,
TV'er pa alle veerelser, ladestander til bil, taget er renset.

Grundejerforening:
Bemeerk at der er pligt til medlemskab af Gnaverhavens grundejerforeningen, der
betales kr. 750,- pr. ar.

Brzendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:
Der findes breendeovn eller pejseindsats i ejendommen, som ifglge oplysning fra
seelger er produceret 1. januar 2003 eller senere. Som kaber af ejendommen er man
forpligtet til at indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsatsen er
produceret den 1. januar 2003 eller senere til Miljostyrelsen senest 6 maneder efter
overtagelsesdagen, jf. bekendtgarelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse
fyringsanleeg § 6. Udgifter forbundet hermed er IKKE medtaget i kobers
kontantbehov.
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Adresse: Baeverstien 53, Marielyst, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 6002904 Dato: 17.09.2025
Kontantpris: kr. 3.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.714

Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 11.604 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.495.000
Husforsikring kr. 4,210 Halv ejerskifteforsikringspreemie kr. 8.069
Renovation kr. 4.057 Tinglysningsafgift af skedet kr. 22.850
Grundejerforening kr. 750 Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet kr. 7.000
Skorstensfejning kr. 550 kr. 3.532.919
Digebeskyttelse mv. 2025 Kr. 2.050 lalt .532.
Grundskyld 2025 kr. 9.347 | Kgber ggres opmaerksom pd, at der i ovennasvnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1 &r 32.568

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der gores opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenleegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter saledes alene
finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafheaengige udgifter.
Bemeerk at udbetalingens starrelse kan afvige ved indgaelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 175.000 Brutto ekskl. ejerudgift 19.132 md./ 229.586 ar Netto ekskl. ejerudgift 15.195 md./ 182.335 ar v/26,96%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Isbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Forudsatninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra felgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et konverterbart obligationslan med
fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil harende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 16.09.2025
For restksbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og
1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og
tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 1/2 - 1/8 Forbehold: Finansiering skal afklares med banken.

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle

finansiering.
Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til: Jyske Bank
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geaeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af skadeslgsbreve Ingen

og udlaeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter

anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til

ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant

hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller safremt det

er fraveget saerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende |1&n, der kan overtages pd visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld = Obl.restgeeld Kontant- Optages Rente 1. ars Rest- AOP | Saldo fra- Seerlige over- | Garanti-  Kontant
type veerdi ivaluta Kont./pdlyd. ydelse | Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr = stillelse ' regulering

Nordea kredit/3% Obligationslan Obligationslan 986.921 986.921 945.624 DKK 3 73.088 19,50 @ 4,11 Nej

Grundejerforening el.lign.: Ja

Navn: Gnaverhavens Grundejerforening
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej.

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far
besked - uanset hvor drémmeboligen er sat
til salg.

Vaelg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der
taler sammenligning pa priser, service og
personlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

321211 61

,,;' C REXA L TIL SALG

Mad holdet bag
dit boligsalg

Velkommen hos RealMaeglerne Jakob T. Nielsen - jeres lokale
sparringspartner, nar | vil lykkes pa boligmarkedet.

Hele Guldborgsund Kommune:

Vi formidler alt fra villaer, fritidshuse og lejligheder til sma
erhvervsejendomme og nedlagte landbrug - med base i Nykgbing
Falster og et skarpt gje pa Marielyst og Nordfalster.

Skal vi tage den fgrste snak?
Kontakt os for en gratis, uforpligtende vurdering. Vi tager kun sager
ind, hvor vi er sikre p3, at vi kan skabe et succesfuldt salg.




