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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Vesterbro 22, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-3919 Dato: 10.02.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 446

BYGGEGRUND I CENTRUM AF PRAESTQ

Sjeeldent udbudt helarsgrund pa 651 m? med mulighed et skaevt fiordkig, beliggende
helt i centrum af kebstaden Preeste og derved ga afstand til stort set alt i kebstaden,
herunder stort udbud af dagligvarebutikker, byens charmerende handelsstrag,
folkeskole, privat skole, sport, biograf, kultur, rigt udvalg af spisesteder inkl. Michelin,
stranden med badebro og en livlig lystbadehavn. Busterminal med bus mod Vording-
borg, Stege, Neestved og Kage, ligesom Kgbenhavn kan naes pa under 1 time via
motorvejs afkersel 39 ved Barse. Smukt grent kommunalt omrade graenser op til grun-
dens nordside. Her kan du kombinere dine behov for by liv med frisk Iuft og egnens
smukke natur - hvor Praeste Fjord naturligvis er helt fantastisk.

Kgber skal ved bebyggelse selv afholde hovedspildevandsbidrag overfor Vordingborg
Forsyning, indskud til vandveerk overfor Vordingborg Forsyning, investeringsbidrag til
CERIUS for el og indskud til Praestg Fjernvarme.

Teet lav - etagebebyggelse. Bebyggelse af grundstykket skal ske i henhold til bestem-
melserne i kommuneplan C 16.03 Centeromrade Vesterbro som er udlagt til centerom-
rade til offentlig og privat service, administration, butikker samt helarsboliger.

Bebyggelsen langs Vesterbro skal opfares som sluttet bebyggelse i maksimalt 2'%
etage med en gesimshgjde pa maksimalt 6,5 meter.

Grundstykket er beliggende i byzone med en maksimal bebyggelsesprocent pa hele
65% og en maksimal hgjde pa 11 meter

Ideelt grundstykke for en investor til og opfare en udlejningsejendom eller for familien
der vil bygge et nyt hus i centrum af kebstaden, hvor keber selv vaelger byggefirma.

Vigtig information:

D%r gores opmaerksom pa, at en kebsaftale, hvisodenne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

I"(I)edvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Kim K Pedersen
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Adresse: Vesterbro 22, 4720 Przaestg Sagsnr.: 610-3919 Dato: 10.02.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 446

Grundstykket Grundstykket Torvet i Praestg

Praestg Fjord Havnemiljg i Praestg Havnemiljg i Praestg
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Adresse: Vesterbro 22, 4720 Przaestg Sagsnr.: 610-3919 Dato: 10.02.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 446

Smukke Praestg

Fjorden Praestg havnemiljo Praestg havnemiljg
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Adresse: Vesterbro 22, 4720 Preestg
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000

Sagsnr.: 610-3919 Dato: 10.02.2026
Ejerudgift/md.: kr. 446

Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Heldrsgrund
Kommune: Vordingborg
Matr.nr.: 181b Preestg Markjorder
BFE-nr.: 5383987
Parcel nr.:

Zonestatus: Byzone
Vand: Ingen vandforsyning
Vej: Offentlig vej
Kloak: Intet aflgb

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag | Servitutter

Offentlig vurdering pr.: 2024 | Servitut nr. 1 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Grundvzerdi: 495.000 | Servitut nr. 2 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

Grundlag for grundskyld: 396.000 Servitut nr. 3 - Dok om byggelinier mv

Servitut nr. 4 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv Prioritet forud for
servitutter og pantegeeld.

Arealer

Grundareal udger: 651 m2 | Planer

Kommuneplan C 16.03 - Centeromrade Vesterbro

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Der henvises til side 5
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Adresse: Vesterbro 22, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-3919 Dato: 10.02.2026
Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 446

Oplysning om jordbunds- og miljgforhold:

Jordbundsundersggelse
Der foreligger ikke geoteknisk rapport for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at ssge naermere radgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen radgiver.

Miljoundersggelse
Der foreligger ikke miljgundersggelse for hverken omradet eller grunden.

Kober opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at
blive tilsluttet til et forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 35.000.

El: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 20.000.

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Ansl3et tilslutningsafgift kr.: 45.000.

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej

Kgber ggres opmaerksom p3, at der foruden ovenstdende ma forventes om-
kostninger ud over tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra
skel/hovedledning og frem til bygning), rgrfaring pd egen grund, skelbrgnde
m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i salgsopstillingen.
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Adresse: Vesterbro 22, 4720 Praestg Sagsnr.: 610-3919 Dato: 10.02.2026

Kontantpris ekskl. tilslutningsafgifter kr. 695.000 Ejerudgift/md.: kr. 446

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r | Kontantbehov ved kgb

Grundskyld kr. 5.346 | Kontantpris kr. 695.000
Tinglysningsafgift af skgdet kr. 6.050
Ialt kr. 701.050

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings- og tilslutningsfor-
hold".

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 5.346

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 35.000 Brutto ekskl. ejerudgift 4.108 md. / 49.290 &r. Netto ekskl. ejerudgift 3.199 md. / 38.388 ar v/27,32 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 31.03.2025

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025 For-
behold: Ingen.

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke ma formidle finansiering.
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Dato: 10.02.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige vaerdier
fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig beskatning. Grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra det forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes
forelgbigt ansat.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/&r-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szelger og szelgers ejen-
domsmeaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Lettere forurening

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omrédeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium, men
under kriterierne for kortlaagning som forurenet.

Spildevandsplan
Ejendommen er beliggende indenfor et kloakopland med planlagt sendring af kloakeringen i
forhold til den eksisterende kloakering i form af planlagt separatkloakering planlagt til 2032.

Varmeforsyning
Der er mulighed for kollektiv varmeforsyning ved Preestg Fjernvarme med tilslutningspligt.
Forsyningforbud for el som opvarmningsform.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Ejendommen er beliggende i et omr8de med drikkevandsinteresser
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Vi er en veletableret ejendomsmaeglervirksomhed med mange ars
erfaring inden for branchen, hvilket bringer betydelige fordele for
bade vores seelgere og kgbere. Siden vores etablering i 1997 arbe-
jder vi dagligt for vores slogan: "Sydsjaellands mest personlige ejen-
domsmaegler". | 2020/2021 oplevede det danske boligmarked en
helt ekstraordinzer aktivitet, hvorefter der i 2022 viste sig en tydelig
afmatning bade i antal handler og i salgspriserne. Heldigvis viste
2023 allerede vejen til et mere stabilt boligmarked i overensstem-
melse med det normale og en optur har igen holdt sit indtog i
2024 og 2025. Vi fastholder derfor et hgjt tempo i 2026 til glaede for
vores kunder og vi har nu rundet 2.489 solgte ejendomme og
stadig med en markant hgj seselgeranbefaling pa boligsiden.dk




