Bruserup Strandvej 7, 4873 Vaeggerlgse

Ejd. type Villa
Kontant 2.750.000
Ejerudgift 1.788
Byggedr 1908

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimcerke
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Bruserup Strandvej 7, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 6006003113 Dato: 07.08.2026
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.788

Heldrshus med udsigt til Guldborgsund - eksklusiv komfort og mu-
lighed for flexbolig

Der findes boliger, som bare har noget helt sezerligt over sig. Bruserup
Strandvej 7 er en af dem.

Her vagner I til udsigten over Guldborgsund, nyder morgenkaffen pa tag-
terrassen, folger arstidernes skiften over markerne og slutter dagen med
solen, der spejler sig i vandet. Her er ro, luft og natur - og samtidig en
bolig med den komfort og kvalitet, man normalt forbinder med moderne
helérsvillaer.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaeaegler: Jakob T. Nielsen
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Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.788

Boligen byder p3 hele 166 m2, hvor den gennemfgrte indretning og de eksklusive materialevalg  Bruserup Strandvej 7 er et hus, der passer lige s8 godt til jer, der gnsker at bo her hele 3ret,
skaber en lys og indbydende atmosfaere. Det store kgkken-alrum er hjemmets naturlige sam- som til jer, der drgmmer om en eksklusiv flexbolig med masser af plads, udsigt og komfort.
lingspunkt. Her flyder kgkken, spiseplads og opholdsstue elegant sammen, mens de store vindu-

espartier lukker lyset og udsigten helt ind i boligen.

Et sted, hvor hverdagen fgles lidt mere som ferie.

Den isolerede udestue fungerer som et ekstra opholdsrum 8ret rundt. Med egen luft-til-luft var-
mepumpe, der bade kan varme og kgle, bliver rummet hurtigt et af husets absolutte favorit-
steder - uanset om kalenderen siger januar eller juli.

Stueplan rummer to gode veerelser, et laekkert badeveerelse, bryggers og teknikrum, mens fgr-
stesalen giver helt sarlige muligheder. I dag er den indrettet som en stor opholdsstue med ud-
gang til den skgnne tagterrasse, men gnsker I et ekstra soveveerelse eller et eksklusivt master
bedroom med udsigt, kan etagen nemt indrettes efter behov. Dermed er det oplagt at skabe en
bolig med tre veerelser.

Boligen opvarmes med en energieffektiv luft-til-vand varmepumpe, og sammen med husets
flotte energimaerke og en rigtig god tilstandsrapport far I en ejendom, hvor de store investerin-
ger allerede er foretaget.

Udvendigt fremstar huset med sit karakteristiske sorte traeudtryk, men bag facaden gemmer sig
en solid konstruktion, hvor stgrstedelen af huset faktisk er opfgrt i murveerk. Kombinationen
giver huset sit moderne, nordiske udtryk uden at g& pa kompromis med kvaliteten.

Beliggenheden er noget helt for sig selv. Fra huset er der kun f8 skridt til vandet, hvor sma joller
ligger fortgjet, og hvor kajakken, paddleboardet eller en aftengdtur hurtigt bliver en naturlig del
af hverdagen. Samtidig er I omgivet af 8bne marker, fred og natur - og alligevel kun en kort
kgretur fra Marielyst, indkgb, golfbane og hyggelige caféer.
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Entre Kgkken-alrum Kgkken-alrum

Kgkken-alrum Kgkken-alrum Kgkken-alrum
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Veerelse

Veerelse Badeveaerelse Badeveerelse
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Adresse: Bruserup Strandvej 7, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 6006003113 Dato: 07.08.2026
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.788
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Stue (1. sal) Stue (1. sal) Tagterrasse

Tagterrasse Tagterrasse Tagterrasse
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Indgang

Terrasse ved indgangen/teknikrum Garage
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Ejendommen Terrasse

Ejendommen Ejendommen
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Adresse: Bruserup Strandvej 7, 4873 Vaeggerlgse
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Sagsnr.: 6006003113
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Dato: 07.08.2026
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REAL

Adresse: Bruserup Strandvej 7, 4873 Vaeggerlgse

Kontantpris: kr. 2.750.000

Sagsnr.: 6006003113

Dato: 07.08.2026

Ejerudgift/md.: kr. 1.788

Ejendomsdata*:

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: villa ~ Grundareal: 690 M’ | garvitutter
M3 benyttes til: Beboelse ~ Boligareal i alt: 166 m* | _Nr. 1:01.10.1940 - Dok om byggelinier mv
Kommune: Guldborgsund

Matr.nr.: 5e Bruserup By, Vaeggerlgse @vrige arealer: Planer
BFE-nr.: 3133825 Indbygget udestue el. lign.: 17 m? Ingen
Zonestatus: Landzone Garage: 39 m?

Vej: Offentlig vej  Skur (IKKE godkendt pd 12 m?
Opfgrt/ombygget ar: 1908  BBR):

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag ** Laes naermere om, hvordan arealer opgg-

Offentlig vurdering pr. 2024 res pa www.boligejer.dk. Bygningsarealer

Ejendomsvaerdi: 1.030.000 oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Grundveerdi: 370.000

Grundlag for ejd. veerdiskat: 824.000 * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Grundlag for grundskyld: 296.000 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Siemens), Indbygget kaffemaskine (Miele), Kagleskab (Frigor), Kogeplade (Siemens, induktion), Emhaette (Sie-
mens), Opvaskemaskine (Bosch), Vaskemaskine (Wasco)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Bruserup Strandvej 7, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 6006003113 Dato: 07.08.2026
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.788

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos GF Forsikring GF Lol-

land-Falster Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.000 Forbrug: 6.109 kWh

Udgiften er beregnet i ar: 2026

Varmeinstallation: Varmepumpe

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Luf til luft varmepumpe
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg
Kloak: Mekanisk rensning med privat udledning direkte til vandigb, sger eller havet

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke
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Adresse: Bruserup Strandvej 7, 4873 Vaeggerlgse Sagsnr.: 6006003113 Dato: 07.08.2026
Kontantpris: kr. 2.750.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.788

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 4.202 | Kontantpris kr. 2.750.000
Grundskyld kr. 4.706 | Tinglysningsafgift af skadet kr. 18.350
Renovation 2026 kr. 3.758 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 9.417
Husforsikring ansl. kr. 7.322 |1 alt kr. 2.777.767
Temning af septitank ansl. kr. 1.280 o

R%ttebegkaempZIse 2026 Kr. 189 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-

ter til: Garantistillelse og udgifter til egen kgberrddgiver og berigtigelse af ejendomshandlen

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 21.458

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.010 md. / 180.121 ar. Netto ekskl. ejerudgift 11.964 md. / 143.573 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 09.07.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
Jyske Bank og SparNord
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Adresse: Bruserup Strandvej 7, 4873 Vaeggerlgse
Kontantpris: kr. 2.750.000

Sagsnr.: 6006003113
Ejerudgift/md.: kr. 1.788

Dato: 07.08.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 2: hovedstol kr. 342.000
Nr. 3: hovedstol kr. 165.000
Nr. 4: hovedstol kr. 660.000

Geaeld udenfor kebesummen
Ingen

Andre forhold af vaesentlig betydning

Oplysning om forelgbige boligskatter i 2026

Ejendomsveerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
vaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szlger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Ejerudgifter:
Der er medtaget udgift til 1. tsmning af bundfaeldningstank via Guldborgsund Forsyning, der er
obligatorisk. Skal tanken tammes flere gange pa et r afregnes der yderligere.

BBR-arealer:
Skur 12 m2: Bygningen er ikke anfgrt i BBR.
Kgber accepterer at arealerne ikke registreres i BBR.

Spildevandsplaner:

Kommunen oplyser, at der pt. ikke ligger en spildevandsplan for omrddet, men at en ny ejer skal
forvente, at modtage et pabud om forbedring af rensning af spildevand senest december 2027,
hvorndr arbejdet skal veere udfgrt vides ikke. Udgifter hertil afholdes af kgber.

Varmepumpe:

Ejendommen opvarmes med leaset Iuft til vand varmepumpe. Manedlig leaseingydelse: 1.123
kr.

Frikgbsprisen pr. 01.10.2026 er kr. 38.826,25 inkl. moms. Prisen er regnet ud fra, at serviceaf-
talen bliver lukket ned.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

vi kom forst il

(ll'ommchuscl |
7 ) E

|

w i ‘tx" 1?///

Vi formidler alle boligtyper: villaer, lejligheder, fritidshuse, andels-
boliger, erhvervsejendomme og nedlagte landbrug. Vi deekker hele
Guldborgsund Kommmune med seerlig keerlighed til Nykgbing F.,
Marielyst, Nysted og Nordfalster.




