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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Stjernholmsgade 36, 2. th, 8700 Horsens Sagsnr.: 6961991 Dato: 24.02.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.432

Spandende stor udsigtslejlighed pa 159 tinglyste m2

Der er tale om en super skgn lejlighed i hjertet af Horsens. Adressen er sa central, at
du blot pa fa skridt star i midtbyen med et bredt udvalg af butikker og hyggelige spises-
teder. | modsat retning kan du pa fa minutter befinde dig pa det stemningsfulde Lan-
gelinie, hvor fjorden frister til en svalende dukkert pa de varme sommerdage. Samtidig
kan du glaede dig over ejendommens gardmiljg, som byder pa flere muligheder, hvad
enten det skal veere pa den leekre solrige treeterrasse eller i skyggen, samt en fin og
velholdt have med mindre buske og treeer.

Nar du traeder ind i denne lejlighed, far du straks felelsen af en god og hyggelig atmos-
feere. Lejligheden byder pa en god loftshgjde pa op til 2,70 meter. Lejlighedens stue-
plan byder pa en god stue med masser af plads til en hyggelig sofaafdeling. Herfra
abner en flot fransk dobbeltder op til lejlighedens flotte HTH-kekken fra 2023 med
plads til et stort spisebord. Derudover findes et fint badevaerelse med bruseniche.

1. salen byder pa en ekstra stue, hvor der er adgang til en fin sydvendt tagterrasse,
med dejlig udsigt ned til havnen, samt et mindre disponibelt rum. Herudover finder du
2 gode og store disponible rum, som i dag anvendes til hhv. kontor og soveveerelse.
Sovevaerelset har fine synlige loftsbjeelker og er sa stort, at den ene halvdel i dag rum-
mer szlgers walk-in, som vi naesten tgr kalde "Byens starste walk-in". Herudover er
der tilmed et godt vaskerum med plads til vaskemaskine og terretumbler, samt et toi-
let.

Ejendommen er opfert i 1906, og fremstar udvendigt i sin klassiske charme, som
passer ind i det hyggeligt kvarter ejendommen er beliggende. Til lejligheden hgrer et
stort keelderrum, sa du har masser af muligheder for opbevaring. Der findes p-pladser
lige ude foran ejendommen, og det er muligt at leje en garage pa vejen lige bagved til
375 kr./md.

Udover lejlighedens 108 m2 bolig, er der herudover et stort disponibelt rum szelger har
etableret, der bruges til soveveerelse samt garderobe. | alt er der 159 tinglyste m2 til
lejligheden.

Skal du ud og opleve denne fine lejlighed, sa book din fremvisning allerede i dag — Vi
gleeder os til at vise frem til dig!

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Sgren Andersen
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Adresse: Stjernholmsgade 36, 2. th, 8700 Horsens

Kontantpris: kr. 1.495.000

Sagsnr.: 6961991 Dato: 24.02.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.432

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Ejerlejlighed
M3 benyttes til: Ejerlejlighed, beboelse
Kommune: Horsens
Matr.nr.: 835r Horsens Bygrunde
BFE-nr.: 325710
Ejerl. Nr.: 5
Zonestatus: Byzone
Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vej: Offentlig vej
Kloak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 1906
Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 1.352.000
Grundveerdi: 513.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.081.600
Grundlag for grundskyld: 410.400

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegransninger:

Arealer**

Tinglyst areal: 159 mz Servitutter

Heraf tinglyst boligareal: 90 m -Nr. 1: 17.07.1900 - Dok om feelles brandmur/gavl mv
Heraf andre arealer 69 m?

BBR-boligareal: 108 m? Planer

Kommuneplan 10BEO1 - Kommuneplan 2021-2033
** Laes naermere om, hvordan arealer

opggres pa www.boligejer.dk.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendom-
men, arealer, offentlig vurdering mv. er
indhentet fra diverse offentlige registre
og kan derfor ikke betragtes som en
garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Kgle-/fryseskab (Bosch), opvaskemaskine (Ikea), indbygningsovn (Ikea), emhaette, kogeplade induktion.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen,
ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Alka Forsik-

ring Der henvises til side 5

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 0 Forbrug: 11 MWh
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
. o
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Szelger betaler a conto varme via ejerudgiften 600 kr. pr. maned = 7.200 kr. arligt.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.516 | Kontantpris kr. 1.495.000
Grundskyld kr. 3.570 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.850
Faellesudgifter/ejerforening kr. 19.980 |1 alt kr. 1.505.850
Rottebekaempelse kr. 115

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 29.182

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 7.990 md. / 95.885 ar. Netto ekskl. ejerudgift 6.464 md. / 77.565 ar v/26,48 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.01.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Kgber er gjort bekendt med, at bygningen er registreret som bevaringsveerdig 6 jf. Kul-
Fordelingstal: turstyrelsens register.
Admin: 0/ 0
Tinglyst: 27 / 100
Faellesudgifter fordeles efter fordelingstal

Husdyr
Det er tilladt at holde enten en hund/kat over 10 kg. eller to husdyr under 10 kg.

Udlejning
Det er tilladt at udleje lejligheden. Se vedtaegter §10.

Brugsret

Faellesfaciliteter:

Baggdrd, have, skur, tgrrerum, vaskerum
Vaskerum

Vaskerummet er et faelles rum og hver lejlighed har ret til at opstille en vaskemaskine og tgrre-
tumbler. Stikket til disse skal laves af en autoriseret el installatgr p& egen regning, og strem skal
fgres fra egen lejlighed.

Brugsret
16 m2 tinglyst keelderrum

Andre forhold af vaesentlig betydning

Byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omrédeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men
under kriterierne for kortlaagning som forurenet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat. N&r de endelige vaerdier er fastsat,
vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne vaerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgdende retning er szelger og salgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber henvises til
egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskat-
ning.

Bevaringsvaerdig bygning
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REAL

Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Horsens er vores hjemmmebane. Derfor er vi det oplagte valg, hvis
du skal szelge - eller kgbe - bolig her i omradet.

Vi har arbejdet med kgb og salg af fast ejendom i Horsens og
omegn i flere ar, og vores erfaring raekker hele kompasset rundt:
Fra Juelsminde, Snaptun, Stouby og Hedensted til Gedved, Lund
og Egebjerg - og naturligvis i selve Horsens by.

3 steerke koncepter - Guldkgbere, RealSyn og RealMatch.

RealMaeglerne i Horsens er en del af RealMasglerne, som har over
100 butikker landet over.




