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Tilstandsrapport udfert af:
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REALSYN+
Svalemosevej 91, 4671 Straby

Johanne Mgllers Passage 1, 3 1799 Kgbenhavn
TIf: 60 555 444
Mail: info.dk-BLS@tuvsud.com

Bygningsoversigt

Dato for besigtigelse: 18-03-2026

Bygning Anvendelse Opfort
Litra A Beboelse 1960
Litra C Carport 1000
Litra D Overdakning 2006
Litra E  Udhus fritstdende lzengst fra vej 1000
Litra F  Udhus fritstdende naermest vej 1000
litra G Overdarkning mod skel 1000
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Introduktion til VTR rapporten

Den visuelle tillaegsrapport er et digitalt tilleeg, der praesenterer ejendommens skader og mangler fra tilstandsrapporten pa en
mere forstdelig made. Det geres ved at visualisere med konkrete billeder fra ejendommen, hvor en skade helt preecis er. Med
den visuelle tilleegsrapport bliver tilstandsrapporten dermed mere overskuelig og kan give mere tryghed for alle parter i
hushandlen.

Hvad betyder farverne

Kritiske skader

Skader ved bygningsdelen, som
allerede har medfert eller vil
medfare, at bygningsdelens funktion
svigter pa kort sigt. Dette svigt kan
medfgre eller kan allerede have
medfert skader pa andre
bygningsdele.

ﬁ Mulige skader

Alvorlige skader

Skader ved bygningsdelen, som vil
medfere, at bygningsdelens funktion
svigter pé leengere sigt. Dette svigt
kan medfgre skader pa andre
bygningsdele.

-]

Mindre alvorlige skader

Skader, som ikke har nogen
indflydelse pa bygningsdelens eller
bygningens funktion.

Forhold ved bygningsdelen, som bgr unders@ges for at afklare, om det er en skade. Det kan veere en kritisk eller en alvorlig
skade. Derfor bgr du afklare den mulige skades omfang og konsekvenser. Hvis du valger at kgbe ejendommen, uden at
forholdet er undersagt naermere, baerer du selv risikoen.

Forbehold & ansvarsfraskrivelse

Den visuelle tilstandsrapport kan alene betragtes som et hjaelpevaerktg;j til illustration af skader. Det er den indberettede tilstandsrapport, der
er det juridiske dokument som danner udgangspunkt for ejendomshandlen. Den visuelle tilstandsrapport er ikke omfattet af
huseftersynsordningens regler og kan saledes ikke erstatte tilstandsrapporten.



REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby

LITRA A - Beboelse

Beboelse bygget 1960
Skader pé Lita A

Anvendelse: Beboelse

Bolig: 60 m?
Etager: 1
Bebyggelse: 60 m?
Keelder: 0om?
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Tag

SKADE:
Tagrender er stedvist med taering. Bl.a. mod carport

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Tomrer

0:30/Pr lbm* Kr 264,00 / Pr lom*
© tidsforbrug E '

Udskiftning/montering af tagrende

El 634,00 PrIbm*

Udbedringseksempel: Udskiftning af let tagrende. Den nederste reekke tagsten/tagplader demonteres/aflaftes.
Tagrenden nedtages. Tagrende monteres, endebunde og tudstykke monteres ved overgang til nedlgb.

Tagsten/tagplader genmonteres.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter
Materialer inkl. moms pr lgbende meter

Opstarts Ign (1,50 timer) for farste labende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lobende meter og 25 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 560,00
Kr. 370,00
Kr. 264,00

Kr. 840,00

Side nr. 2



REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby

LITRA A - Beboelse

RGD Tag

SKADE:

Tagbelaegning, seerligt rygningsplader mod gst er med
revnedannelser

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt, med
risiko for vandindtraangen og skader

%@ Tomrer
0:45 / Pr lbm* Kr 554,00 / Pr lom*
® tidsforbrug E3 '

Udskiftning af rygningsplader

Udbedringseksempel: Montering af rygningsplader . Evt. eksisterende rygningsplader demonteres, herefter montering

af nye rygningsplader

Ef5 1.034,00 Pribm*

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr Igbende meter

Opstarts len (1,50 timer) for ferste labende meter

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 25 lebende meter Alle priser er inkl. Moms

Kr. 560,00
Kr. 480,00
Kr. 554,00

Kr. 840,00

Side nr. 3



REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby Side nr. 4

LITRA A - Beboelse

B

SKADE:

Tagplader er med begyndende nedbrydninger bl.a. i overflader
og langs kanter mod nord




REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby

LITRA A - Beboelse

Ydervagge

SKADE:

Bekleedning er med stedvise nedbrydninger f.eks. tv for
facadedgr mod gst

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

@ Tomrer
2:30/Prm2 Kr 515,00 / Pr m2
) tidsforbrug & '

Udskiftning af beklaedning

El5 1.945,00 Prm2

Udbedringseksempel: Udskiftning med ny beklaedning Beklaedning med lister opsaettes pa underlag, som

eksisterende.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr m2

Materialer inkl. moms pr m2

Opstarts len (1,50 timer) for farste m2

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1m2 og 10 m2 Alle priser er inkl. Moms

Kr. 560,00
Kr. 1.430,00
Kr. 515,00

Kr. 840,00

Side nr. 5



REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby

LITRA A - Beboelse

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Der er nedbrydning i vinduerne enkelte steder, mest mod stor
overdeaekning

RISIKO:
Nedbrydningen vurderes at fortseette pé leengere sigt.

@ Snedker
4:15/ Pr styk Kr 396,00 / Pr styk
) tidsforbrug & ' g

Udskiftning af nedbrudt trae

Ef5 2.996,00 Pr styk

Udbedringseksempel: Udskiftning af nedbrudt tree. Det nedbrudte trae skeeres vaek og et stykke tree af samme sort og
densitet tildannes ngjagtigt og indsaettes i stedet for det beskadigede. Det reparerede omrade grundes og
malebehandles pa begge sider. Det udskiftede treeveerk afvaskes, slibes og males en gang.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nagletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr styk

Materialer inkl. moms pr styk

Opstarts legn (1,00 timer) for farste styk

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1 styk og 2 styks Alle priser er inkl. Moms

Kr. 560,00
Kr. 2.600,00
Kr. 396,00

Kr. 560,00

Side nr. 6



REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby

LITRA A - Beboelse

Fundament/sokkel

SKADE:

Sokkelafdaekning/eternitplader er stedvist med
defekter/&bninger til underisde bygning

RISIKO:

Forholdet gger risiko for indtraengen af skadedyr og skader pa

bagvedliggende konstruktioner

%@ Murer
0:45 / Pr lbm* Kr 12,00 / Pr lom*
® tidsforbrug E3 '

Reparation af revner i sokkel

El5 502,00 Prlbm*

Udbedringseksempel: Reparation af revner i sokkel. Revnerne udhugges, bredde min. 15 mm, afrenses for lgse
partikler, vandes og udfyldes med meartel af samme type som den gvrige sokkel. Overfladen udglattes.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. negletal
Timelgn inkl. moms
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter

Materialer inkl. moms pr Igbende meter

Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter

Kr. 570,00
Kr. 490,00
Kr. 12,00

Kr. 570,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 5 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 7



REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby

LITRA A - Beboelse

RGD Stueplan

SKADE:
Vandrer er rustne og teerede, samt med uteethed ved toilet

RISIKO:

Der er tale om korrosion i en grad, som giver risiko for
rerbrud/udsivning og dermed faglgeskader pa omkringliggende
konstruktioner.

%@ Vvs
0:30 / Pr lom*
© tidsforbrug & Kr'505,007Pribm E5 935,00 PrIbm*
Udskiftning af rer

Udbedringseksempel: Udskiftning af rar. Hvis ngdvendigt lukkes der for vandet og installationen temmes i forngdent
omfang for vand. Vandrer, nedtages og bortkeres. Nyt rgr, galvaniserede, semlgse gevindrer.

Beregningsgrundlag

Prisen er beregnet udfra flg. nggletal

Timelgn inkl. moms Kr. 620,00
Arbejdslgn inkl. moms pr lgbende meter Kr. 430,00
Materialer inkl. moms pr Igbende meter Kr. 505,00
Opstarts len (1,00 timer) for fgrste lsbende meter Kr. 620,00

Prisen er beregnet gennemsnit mellem 1lebende meter og 10 lobende meter Alle priser er inkl. Moms

Side nr. 8



REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby Side nr.

LITRA A - Beboelse

ﬁ Stueplan

SKADE:

Der kan konstateres omréder med misfarvning af vaegge mpd
@st og mod skorsten

NOTE:

Forholdet var tert ved fugtmaling og skennes derfor af eeldre
dato.




REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby Side nr. 10

LITRA C - Carport

Carport bygget 1000
Skader pé Lita C

Anvendelse:  Carport

Bolig: 0m?
Etager: 0
Bebyggelse: 18 m?
Keelder: 0m?

N 2 1 yo By o

Tag

SKADE:

Tagbelaegning er udfart i bitumenbaserede bglgeplader.
Tagplader er med mindre bledhed og nedbgjning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.




REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby

LITRA C - Carport

RGD Tag

SKADE:
Tagrende er med gennemtaering

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

RED Ydervaegge

SKADE:

Baerende stolper og leshomdter er med nedbrydning, f.eks.
under gennemtaeret tagrende

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa kortere sigt.

P s i i

o~

Side nr.
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REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby Side nr. 12

LITRA D - Overdaekning

Overdakning bygget 2006
Skader pé Lita D

Anvendelse: Overdaekning

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 31m?
Keelder: 0m?

Tag

SKADE:
Daekbraedder/planker er med nedbrydning, seerlogt mod bolig

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.




REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby Side nr. 13

LITRA D - Overdaekning

Ydervagge

SKADE:
Toprem og beklaadnong mod carport er med nedbrydning

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.




REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby Side nr. 14

LITRA E - Udhus fritstdende leengst fra vej

Udhus fritstdende laengst fra vej bygget 1000
Skader pé Lita E

Anvendelse: Udhus fritstdende leengst fra vej

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 9m?
Keelder: 0m?

A 2 2 yo Ao

RGD Tag

SKADE:

Tagbelaegning af bitunenbaserede bglgeplader er med
bledhed og nedbgjninger, samt der er sket vandindtraengen til
underliggende konstruktioner

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig p& kortere sigt.




REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby

LITRA E - Udhus fritstdende leengst fra vej

Ydervagge

SKADE:
Traebeklaedningen er nedbrudt, iseer under facadeder

RISIKO:

Det ma péregnes, at forholdet vil udvikle sig pa lzengere sigt.

Dore/vinduer/porte

SKADE:

Bundstykke og inddakningslister om facadeder er med
nedbrydninger

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Side nr.

15



REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby Side nr. 16

LITRA E - Udhus fritstdende leengst fra vej

ROD Stueplan
SKADE:
Der kan konstateres opfugtning og skade af vaeg og loft over
vinduer
RISIKO:

Forholdet er markant og vil formentlig udvikle sig.




REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby

LITRA F - Udhus fritstdende naermest vej

Tag

SKADE:

Tagbelaegning af bitumenbaserede bglgeplader er med
begyndende blgdhed

RISIKO:
Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

Udhus fritstdende naermest vej bygget 1000
Skader pé Lita F

Anvendelse: Udhus fritstdende naermest vej

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 9m?
Keelder: 0m?

AN o 2 yo Ao

Side nr. 17



REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby

LITRA F - Udhus fritstdende naermest vej

Dere/vinduer/porte

SKADE:

Bundstykke og inddaekningslister om facadeder er med
nedbrydninger

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pa leengere sigt.

Side nr.



REALSYN+ Svalemosevej 914671 ,Strgby

LITRA G - Overdaekning mod skel

Ydervaegge

SKADE:
Baerende stolper er med nedbrydning i bund

RISIKO:

Det vurderes, at skaden kan udvikle sig pé laengere sigt.

Overdakning mod skel bygget 1000
Skader pé Lita G

Anvendelse: Overdakning mod skel

Bolig: 0m?
Etager: 1
Bebyggelse: 14 m?
Keelder: 0m?

Side nr. 19



