Toftegardsvej 19, 3520 Farum

Ejd. type Villa
Kontant 8.795.000
Ejerudgift 6.151
Byggedr/ombygget 1965/1982

Bolig m?
Veerelser
Grund m?
Energimecerke
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Toftegdrdsvej 19, 3520 Farum Sagsnr.: 3571292 Dato: 16.03.2026
Kontantpris: kr. 8.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.151

Stor og gedigen kvalitetsvilla i attraktivt kvarter!
OMRADE:

Attraktivt og bgrnevenligt villakvarter. Teet pd Farum Bymidte/Torv samt
offentlig transport i form af bade bus og S-tog. G&-afstand til bdde skole og
daginstitution. F& minutter fra stadion, grenne arealer og Farum Sg. Nem
adgang til god infrastruktur.

INDRETNING:

Entré med klinkegulv. Stor dobbeltstue med hele 2 udgange til terrasse og
have. Flot treegulv med varme i. Velholdt kgkken fra Unoform i 8ben
forbindelse med stuen. Detaljer som bl. a. haeve/sanke funktion for bord-
plade samt overskabsmodul. Gaggenau ovn og kgleskab. Flisebadevaerelse
med brus og handklaedevarmer. 2 gode veerelser. 1. sal med stor stue/al-
rum samt stort soveveaerelse med indbygget skabsvaeg. Hgj, tgr og yderst
anvendelig keelder med vinduer over terraen. Stort disponibelt rum med
isolering i gulv. Vaerksted. Bryggers med bl. centralstgvsuger-anlaeg. Areal
for foden af trappen med skabe og bordplade. Badevaerelse med brusek-
abine. Udgang til haven. Teknik/fyrrum. Fantastisk hobbyrum med plads til
billard, dart mv.

EJNEDOMMEN:

Gedigen villa opfert i rede mursten med mange fine detaljer. Cirka 15 ar
gammelt tegltag og eksklusive kobber-tagrender. Fjernvarme og velholdte
termovinduer af Teak. Skgn og ugenert have. Stor traeterrasse, hvorunder
der findes en tidligere fliseterrasse i 2 forskellige niveauer. Overdaekket
indgangsparti med kobbertag. Praktisk garage med el-port og yderligere
carport samt breendeoverdakning.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jakob Bech
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Sagsnr.: 357]292
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Adresse: Toftegardsvej 19, 3520 Farum
Kontantpris: kr. 8.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.151

g nes 3 S §
3 @ -
3 5 B
it < HVademarkan dal
Parin e
1 °lm, ./ ,':
5 o
3 S 4
5 s s z a
5 S g z <
B S & 3 7
z 5 z
= “gm & S
ark, % 3
Ryttervmnget %
Ry Aep
e e oy,
1.Sal mnget AL ¢ h
cartnerys Gop 5
s Samp,
3 ’
S s
1 & By, o
Hu- 7 ‘ s Qyne'g“'“syo %50,
B 3
a -
& dsvel o)
“ I Sovevasrelse £ Garage Ryttergaras I3 wrve)
9 550m 2
— Stue k3 s
Engtoftevel
,,,,,,,,,, $ %,
< <,
Port i T@( & ﬂ_n/
3 et =
— — = foltak® N g
Stueplan Y\, yaa Kaslder — z &
454m 4,95m 6,00 m N & ~ 3
: S S 3
s, s 8
9> = > -
& %, “, o : & z
3 Disp. H ERE o, 3 avetzeve) 3 o /5
] Stue N <vet °, N 2 Sy
- o g Disp. ©, 2 fovey
Al 1 s =
850m &) 2 | o
¥ \/ por: Som ] o
346 m N\ /[ o~ 4 o) 4@0
N £ & 3 £ 3
e 7}7117{ ) Varksted @ % e 5 e & ciation®
i 1 Varelse iE VA By X & al 2 c & 1
~ Ned  Op B | p— 38 s s e 2 =
—— < [l H : s %
I \ ] s S S 3
= ﬁ = 3 A
L ! + 7 en . 3 .
= .-, | P s, evan?® ors¥®
Bad o °r 3
J € ( 5 Telmlk solveno®t Farumgdrds Alle 2
3 150m 300m o — _3i0m <
= Veerelse ?
: | TN Iy :
5 . v
3aom 2om || 1] e z Lovedad® 3
*tang carum 3
7} - oL
Vejledende tegning, ikke malfast 7
”N“""w
Kalundsve) EAlUNFaxaL .r{"/ Sl

Kortdata © SDFE, kortservice © Viamap ApS

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 c

Version 3.7 S/SO



RealMaglerne Birkergd & Holte ApS
CVR-nr. 41445637

Birkergd Kongevej 44C / 3460 Birkergd
TIf. +4523440102 / birkerod@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/birkergd

Adresse: Toftegdrdsvej 19, 3520 Farum Sagsnr.: 357]292 Dato: 16.03.2026

Kontantpris: kr. 8.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.151

Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Ejendommen Arealer**

Ejendomstype: Villa Grundarea?l: 1.232 m? Servitutter

Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej 192 m? | _Nr. 1: 16.04.1948 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,

Kommune: Furesg Bollgareal i alt: 183 m? feerdselsret mv

Matr.nr.: 13ar Farum By, Farum - Nr. 2: 07.07.1950 - Dok om sommerhus mv

BFE-nr.: 2262829  @vrige arealer: - Nr. 3: 26.01.1961 - Byplanvedtaegt nr. 3

Zonestatus: Byzone  Keelder: 107 m* | - Nr. 4: 15.02.1962 - Dok om oversigt mv

Vand: Privat vandforsyningsanleeg ~ Carport: 33 m* | - Nr. 5: 23.08.1962 - Tilleg til byplan nr. 3

Vej: Privat feellesvej

Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem ** Laes neermere om, hvordan arealer Planer

Varmeinstallation: Fjernvarme opggres pa www.boligejer.dk. Bygn- Kommuneplan 1B4 - Boligomrade i Vestbyen

Opfart/ombygget ar: 1965/1982 ingsarealer oplyses ifglge BBR-meddelelsen. Lokalplan B.03.F - Toftegaardskvarteret m.v., med tilleeg
Spildevandsplan 2020 Furesg Kommune

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag * Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,

Offentlig vurdering pr. 2024 arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet

Ejendomsveerdi: 7.867.000 fra diverse offentlige registre og kan derfor

Grundvaerdi: 4.617.000 ikke betragtes som en garanti.

Grundlag for ejd. veerdiskat: 6.293.600

Grundlag for grundskyld: 3.693.600

Tilbehgr:

Det er aftalt, at falgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Fryser (AEG), Mikrobglgeovn (Adelberg), Ovn (Gaggenau), Kgleskab (Gaggenau), Kogeplade (Gaggenau), Emhaette

(Trepol), Vaskemaskine (Miele), Tgrretumbler (Miele)

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfslger ikke.
Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: seelgers aktuelle forsikring hos Codan

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafhangige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 23.300 Forbrug: 35 MWh fjernvarme
Udgiften er beregnet i ar: 2026

Ejendommens primare varmekilde: Fjernvarme
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret rgdt
hus og gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd" og "risiko for
brand"

Energimeaerkning: Energimaerke C
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Ejerudgift 1. &r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 32.097 | Kontantpris kr. 8.795.000
Grundskyld kr. 25.855 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 54.650
Husforsikring kr. 9.774 | Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.749
Renovation kr. 5.895 (I alt kr. 8.860.399
Rottebekaempelse kr. 192

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv., finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv., kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetek-
niske.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 73.814

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 440.000 Brutto ekskl. ejerudgift 46.263 md. / 555.162 ar. Netto ekskl. ejerudgift 37.737 md. / 452.841 &r v/25,58 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 3,5 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.03.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i perioden: 01.07.2025 - 31.12.2025

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Andre forhold af vaesentlig betydning

Byzone

Pr. 1. januar 2008 vil samtlige ejendomme beliggende i byzone somudgangspunkt blive om-
rédeklassificeret som lettere forurenede, jf. § 1, i lov om andringaf lov om forurenet jord. Ejen-
dommen er omradeklassificeret som lettere forurenet, eftersom ejendommen er beliggende i
byzone. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortlaegning som
forurenet men over et defineret mindstekriterium.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundvaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejen-
domsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige
beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/ar-
sopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter,
hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er szlger og szlgers ejen-
domsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Grundvand - Drikkevandsinteresser
Kgber ggres opmaerksom pa at jf. ejendomsdatarapporten er ejendommen beliggende i et om-
rade med drikkevandsinteresser.
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg




