Ejd. type Villa
Kontant 19.995.000
Ejerudgift 9.964

Byggedr/ombygget 1921/1978
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Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Hellelidenvej 7, 2300 Kgbenhavn S Sagsnr.: 113-3126 Dato: 26.05.2026
Kontantpris: kr. 19.995.000 Ejerudgift/md.: kr. 9.964

. 261 ETAGEMETER OG EN STOR HEMS - UDS@GT VILLA I 3. PARKET
TIL AMAGER STRANDPARK

Pa en af Amagers mest eftertragtede adresser, blot fa skridt fra @resunds bglger, ud-
bydes nu denne enestdende ejendom pa Hellelidenvej 7. Her forenes historisk herska-
belighed fra 1921 med moderne luksus i en klassisk, hvidpudset murermestervilla.
Gennem de seneste to artier er eiendommen blevet naensomt og kompromislgst mo-
derniseret, sa den i dag fremstar som et rendyrket dremmehjem for den kreesne keber,
der veerdsaetter eestetik og segte charme. Med 193 veludnyttede boligkvadratmeter og
en underetage af gennemfgrt standard, inviteres du indenfor i et hjem, hvor lys, luft og
kvalitet gar op i en hgjere enhed.

Laes mere pa neeste side...

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: Dilsad Sahin
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Et arkitektonisk mestervaerk med plads til livet

Hjemmets hjerte i stueplan er det storsldede, abne kgkken-alrum, der fungerer som et elegant
samlingspunkt med rigelig plads til spisestue, laesekrog og mere. I flydende overgang dbnes op
til husets arkitektoniske tilbygning sig. Rummet fungerer som en unik opholds- og tv-stue, hvor
synlige murstensdetaljer, hgje vinduespartier og en stemningsfuld pejs skaber en afslappet, men
dragende atmosfaere. Fra stuen slds foldedgrene komplet op til en stor, ugeneret terrasse - den
perfekte kulisse til sommerens middagsselskaber og hyggelige stunder under &ben himmel. I
modsatte side findes en mindre terrasse med udekgkken.

Fgrstesal og tagetage med @resundsudsigt

P& husets fgrstesal venter to store og lyse sovevaerelser, der begge har udgang til en ekstraordi-

neert lang, fransk altan. Herfra er der direkte udsigt mod @resund sa langt gjet reekker og abent

til den uendelige bl himmel. Etagen byder desuden p3 et stilrent og elegant badevzerelse, ud-

fgrt i flotte materialer med et eksklusivt udtryk og masser af plads foran spejl og i bruseniche. P& et af Amagers mest attraktive placeringer i et gennemfort hjem med masser af kvadratmeter

° ° . . - perfekt for den kraesne keober, der g8r op i charmen. Velkommen til!
Som en krglle pa halen byder huset pa en usaedvanligt stor og flot integreret tagetage/hems, P o g P

som er i samme kompromislgse stand som resten af boligen. Her far du rigelig plads til hob-
byrum eller opbevaring — og ikke mindst en helt fantastisk udsigt over vandet.

Underetage i saerklasse med spa-fornemmelse

Den unikke underetage, der blev gennemgribende udgravet og totalrenoveret i 2019, saetter
helt nye standarder. Med en imponerende loftshgjde pa knap 2,5 meter og et fantastisk lysind-
fald, glemmer man fuldsteendig, at man befinder sig i en kaelder. Etagen fremstar i hgjeste kvali-
tet og rummer to store, lyse disponible rum, der kan skreeddersyes til jeres behov, samt et rum-
meligt og praktisk bryggers. Kronen p8 vaerket i underetagen er det storsldede badeveerelse, der
med bade badekar og separat bruseniche emmer af luksurigs wellness.

Privat oase med strandparken i baghaven
Villaen er perfekt og diskret tilbagetrukket p& den 551 m?2 solrige grund. Placeringen sikrer, at
haveafsnittet ligger abent og fanger solen fra alle verdenshijgrner.

Beliggenheden er ganske enkelt i en liga for sig. Med Amager Strandpark som nabo, bliver det
ikke nemmere at tage en forfriskende morgendukkert eller hoppe direkte pd paddleboardet.
Strandvejen byder pa caféer, restauranter, fitness og indkgb, og omradet har for alvor etableret
sig som byens absolutte samlingspunkt under solen. Samtidig er hverdagens logistik i top med
kort afstand til metro, lufthavn og motorvej. For bgrnefamilien kan yderligere naevnes, at ejen-
dommen er tilknyttet skoledistriktet for den eftertragtede Skolen ved Sundet, ligesom Filipsko-
len befinder sig i kort gdafstand.
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Badevezerelse

™

Ejendommen Have Fransk altan
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Omrade
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Adresse: Hellelidenvej 7, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 19.995.000

Sagsnr.: 113-3126

Dato: 26.05.2026

Ejerudgift/md.: kr. 9.964

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villa
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Kgbenhavn
Matr.nr.: 2263 Sundbygster, Kgbenhavn
BFE-nr.: 6016011
Zonestatus: Byzone
Vej: Privat feellesvej
Opfgrt/ombygget ar: 1921/1978
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr. 2024
Ejendomsveerdi: 13.741.000
Grundveerdi: 6.311.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 10.992.800
Grundlag for grundskyld: 5.048.800

Arealer**

Grundareal: 551 m?
- heraf vej 64 m?
Boligareal i alt: 193 m?

@vrige arealer:

Keelder: 68 m
Carport: 27 m?
Udhus: 5 m?

** | aes neermere om, hvordan arealer opgg-
res p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer
oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet
fra diverse offentlige registre og kan derfor
ikke betragtes som en garanti.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn, Kogeplade, Emheette, Mikrobglgeovn, Kgleskab, Fryser, Opvaskemaskine, Vaskemaskine, Tgrretumbler

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 04.06.1917 - Dok om vej mv

- Nr. 2: 11.07.1921 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, vejudlaeg eller
forpligtelse hertil

- Nr. 3: 27.08.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerforening mv,
Indeholder gkonomiske forpligtelser, se akt, Resp 1&n i off midler

- Nr. 4: 01.02.1926 - Fjernelsesdeklaration

- Nr. 5: 29.05.1936 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 6: 18.08.1941 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv

- Nr. 7: 01.03.1947 - Luftfartshindringer i 25 m hgjde over terrainet eller
derover kraeves tilladelse fra Min. f. off. arbejder. Forprioritet

- Nr. 8: 14.04.1975 - Dok om byggetilladelse og vilkdr herfor mv

- Nr. 9: 23.01.1995 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv, akt F 13 1

Planer
Ingen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Hellelidenvej 7, 2300 Kgbenhavn S
Kontantpris: kr. 19.995.000

Sagsnr.: 113-3126
Ejerudgift/md.: kr. 9.964

Dato: 26.05.2026

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Tryg Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Se police.

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 51.100 Forbrug: 0

Udgiften er beregnet i ar: 2026
Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Energimeerke

Saelgers varmeforbrug i 2025 var kr. 25.752,79.

Vand: Alment vandforsyningsanlag
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.
Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimeaerkning: Energimaerke D

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Omrédeklassificering

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium, men under hvad der er kriterierne for kort-
laegning som forurenet.

Fredningsstatus: Bevaringsvaerdi 4.

Oplysning om forelgbig grundskyld

Grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er
forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig be-
skatning. Grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra det
forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via
forskuds-/arsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen
angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op-
eller nedadgdende retning er saelger og szelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af
ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 73.737 | Kontantpris kr. 19.995.000
Grundskyld kr. 25.749 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 121.850
Renovation kr. 3.205 (I alt kr. 20.116.850
Skorstensfejning kr. 513 ° . . - .
Grundejerforening K 1.500 | Keber geres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
Grundejerforening, faellesl3n kr. 3.675 ter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv., kgbers egne rédgivere,
Rottebekaempelse’ Kr. '156 | herunder juridiske, finansielle og byggetekniske.

Husforsikring kr. 11.038

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 119.573

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 1.000.000 Brutto ekskl. ejerudgift 109.407 md. / 1.312.889 &r. Netto ekskl. ejerudgift 89.503 md. / 1.074.037 ar v/24,19 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 30.04.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.10.2025 - 31.03.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Sagsnr.: 113-3126
Ejerudgift/md.: kr. 9.964

Dato: 26.05.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til ejen-
dommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr. stgrrelsen p
kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstaende gaelder dog ikke for pant hvilende
pd flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er frave-
get seerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Nr. 10: hovedstol kr. 2.898.394
Nr. 11: hovedstol kr. 3.545.000
Nr. 12: hovedstol kr. 1.100.000

Geeld udenfor kgbesummen
Beskrivelse
Feellesldn Grundejerforening

Belgb
16.515

Pr. dato
31.12.2024

Feelleslan til grundejerforeningen overtages af kgber i forbindelse med handlen.

Grundejerforening

Navn: G/F Hellebo Villabyen
Pligt til medlemskab: Nej
Eksisterende sikkerhed: Nej
Ny sikkerhed udstedes: Nej
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REAL

Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kpberkartoteket og fa en mail, nar nye boli-
ger matcher dine sggekriterier. Vi holder

gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din
finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor

et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr
ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske
Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der
taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.

Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mgad holdet bag
dit boligsalg

RealMaeglerne Amager er en del af en landsdaekkende ejendoms-
maeglerkaede og vi er uafhaengige af banker. Med beliggenhed
centralt pa Sundbyerne og i Kastrup, daekker vi hele Amager effek-
tivt, nar boligen skal seelges. Vi tilbyder via vores 2 butikker pa
Amager salg og vurdering af alle typer ejendomme hvad end det
er villa, andelsbolig, ejerlejlighed, raeekkehus, villalejlighed eller fri-
tidsbolig.




