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Adresse: Vangedevej 225, 1., 2870 Dyssegard

Kontantpris: kr. 6.745.000

Vigtig information:

Sagsnr.: 15100014 Dato: 03.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.635

Velkommen til en stemningsfuld og szerdeles indbydende villalejlighed cen-
tralt i populaere Dyssegdrd. Her forenes den klassiske, herskabelige charme
med moderne komfort i en bolig, der fremstar flot, velholdt og lige til at
flytte ind i. De fine detaljer, herunder smuk stuk og en behagelig rumfor-
nemmelse, skaber en elegant ramme om hverdagen, mens boligens gode
planlgsning giver plads til bade familieliv, gaester og rolige stunder hjemme.

Boligens naturlige samlingspunkt er det store, abne kgkkenalrum, hvor
kgkken, spiseplads og opholdsrum smelter sammen i et lyst og levende
miljg. Her er god plads til lange middage, hyggelige hverdagsaftener og
samvaer med familie og venner. Lejligheden rummer to gode soveveerelser,
og der er samtidig en nem mulighed for at etablere et tredje veerelse, hvis
behovet opstar.

Badevaerelse er indrettet i en stilren og tidssvarende kvalitet, som under-
streger boligens indflytningsklare standard. Overalt opleves en bolig, hvor
der er taenkt over detaljerne, og hvor de herskabelige elementer giver ka-
rakter uden at g p& kompromis med nutidens gnsker til komfort. Plan-
Igsningen er fleksibel og passer derfor bade til parret, den lille familie eller
kgberen, der gnsker et ekstra vaerelse til hjemmekontor, bgrneveaerelse eller
gaester.

Udelivet er noget helt saerligt her. Til boligen hgrer et eget, privat havestyk-
ke, hvor der kan skabes grgnne oaser, hyggelige grillmiddage og plads til
leg eller afslapning under &ben himmel. Dertil er der adgang fra kekkent til
den store, privat tagterrasse, der giver en fantastisk ekstra dimension til
hjemmet og danner en skgn ramme om sommerens mange timer. Dertil er
der ogsa et stort keelderum og egen parkeringsplads. Beliggenheden er
samtidig svaer at overgd med kort afstand til Dyssegard Station, Sgborg
Hovedgades mange butikker, caféer og daglige indkgb samt de naturskgnne
omgivelser ved Utterslev Mose. Her far I en sjeelden kombination af bynaer
bekvemmelighed, grgnne &ndehuller og en bolig med masser af charme.

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at saelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Victor Jegind Christensen
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Adresse: Vangedevej 225, 1., 2870 Dyssegard

Kontantpris: kr. 6.745.000
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Adresse: Vangedevej 225, 1., 2870 Dyssegard
Kontantpris: kr. 6.745.000

Ejendomsdata*:

Ejendommen

Ejendomstype: Villalejlighed (Ideel anpart)
M3 benyttes til: Beboelse
Kommune: Gentofte
Matr.nr.: 20ar Vangede
BFE-nr.: 2072208 (Anpart 3)
Zonestatus: Byzone
Vej: Offentlig vej
Opfgrt/ombygget &r: 1928

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.:

Ejendomsveerdi:

Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:

Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS

Sagsnr.: 151V00014

CVR-nr. 35048839

Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard
TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

REAL

Dato: 03.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.635

Arealer**

Grundareal for den samlede 770 m?
ejendom:

Boligareal i alt: 111 m?

@vrige arealer:

** | aas neermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Ovn (Siemens), Kogeplade (Siemens), Kgle/fryseskab (Siemens), Emhezette (Siemens), Opvaskemaskine (Siemens),

Vaskemaskine (LG)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 28.03.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv, faerdselsret mv
- Nr. 2: 03.09.1924 - Dok om bebyggelse, benyttelse, grundejerfr mv, Om
resp se akt

- Nr. 3: 18.12.1931 - Dok om byggelinier mv

- Nr. 4: 16.10.2001 - anm heeftelser dok. om samejeoverenskomst vedr.
salgsforbud m.v. endeligt indfgrt 1.04.2002

- Nr. 5: 01.09.2008 - Anm byrder og heeftelser Tillaeg til sameje lyst
16.10.2001 3_J_336

Planer

Kommuneplan 7.B2 - Vangedevej

Lokalplan 423 - Temalokalplan for hegning

Lokalplan 438 - Temalokalplan for sekundaere bygninger

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS
CVR-nr. 35048839

Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard

TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/soeborg

Adresse: Vangedevej 225, 1., 2870 Dyssegard Sagsnr.: 15100014 Dato: 03.11.2026
Kontantpris: kr. 6.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.635

Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Der henvises til side 5

Svamp: Nej Insekt: Nej Rgrskade: Nej

Forbehold:

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 11.867 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme - Fjernvarme
Supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Szelgers seneste arsforbrug

Kober ggres opmaerksom pa, at forbrugsafhaengige udgifter afhaenger af sdvel husstandens stgrrelse og forbrugs-
mgnster.

Evt. afvigelser mellem tidligere forbrug og kgbers forbrug er dermed szelger og saelgers ejendomsmaegler uved-
kommende.

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kgbsaftale indg%s.

Energimaerkning: Energimaerke E
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RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS
CVR-nr. 35048839

Sgborg Hovedgade 18 / 2870 Dyssegard =2 A&

TIf. +4539400100 / soeborg@mailreal.dk
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Adresse: Vangedevej 225, 1., 2870 Dyssegard Sagsnr.: 15100014 Dato: 03.11.2026

Kontantpris: kr. 6.745.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.635

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Rottebekampelse, ansldet kr. 130 Kontantpris kr. 6.745.000

Renovation, ansldet kr. 4.520 Tinglysningsafgift af skadet kr. 42.350

Husforsikring, anslaet kr. 10.000 Halv ejerskifteforsikringspraemie, anslaet kr. 12.500

Feellesudgifter kr. 40.968 | Ejerskiftegebyr GF, ansldet kr. 500
Ialt kr. 6.800.350

Kaber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Udgifter til kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Ud-
gifter til finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse mv.

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 55.618

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 340.000 Brutto ekskl. ejerudgift 39.504 md. / 474.050 ar. Netto ekskl. ejerudgift 31.704 md. / 380.446 &r v/24,52 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 5,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.10.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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RealMaeglerne Sgborg og Dyssegard v/ Andersen & Christiansen ApS

Adresse: Vangedevej 225, 1., 2870 Dyssegard
Kontantpris: kr. 6.745.000

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen

Andre forhold af veesentlig betydning

Forelgbig ejendomsskatter

Ejendomsveaerdi, grundveaerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er fore-
Igbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning. Ejendoms-
veaerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige be-
skatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

N&r de endelige vaerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/a8rsopgg-
relsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veaerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte vaere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Kgber henvises til egen r@dgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den
forelgbige beskatning.

Omrdadeklassiciering - Byzone

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som lettere forure-
net. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium men under
kriterierne for kortleegning som forurenet.

Bevaringsveerdi

Kgber er gjort bekendt med, at ejendommen er bevaringsvaerdig p8 niveau 5 og 7 jf. oplysnin-
ger fra https://geofa-kort.geodanmark.dk

Kgober ggres opmaerksom pa, at der ved bevaringsvaerdige ejendomme generelt gzelder szerlige
regelsaet som skal fglges. Kgber opfordres til at sgge egen radgiver vedr. bevaringsvaerdige
ejendomme.

Ejendommen er beliggende i omrade med drikkevandsinteresser og i fglsomt indvindingsomrade

Version 3.9 S/SO
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Sagsnr.: 15100014 Dato: 03.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 4.635

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:
Nr. 7: hovedstol kr. 4.275.000
Nr. 8: hovedstol kr. 17.000

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.
jf. ejendomsdatarapport.

Spildevandsplan - Gentofte Kommune

Den nye spildevandsplan 2022-2032 beskriver fremtidens aflgbssystem, der skal ruste Gentofte
Kommune mod oversvgmmelse og sikre renere vand i sger mm. Det indbefatter blandt
strategien om at gennemfgre fuld separering i hele Gentofte Kommune. Regnvand og spildevand
skal fremover adskilles i hvert sit system. Det bliver obligatorisk for grundejere over tid at
adskille spildevand og regnvand p& egen grund i takt med at regnvandsledninger anlaegges i
kommunens veje. Vi henviser i gvrigt til kommunens hjemmeside
https://spildevandsplan.gentofte.dk/.

Planer - Gentofte Kommune

Kommuneplan, planstrategi mm -
https://gentofte.dk/bolig-og-by/byggeri-og-byplanlaegning/kommuneplan/
Spildevandsplan - https://gentofte.viewer.dkplan.niras.dk/plan/67#/

Anlaegsprojekter - https://gentofte.dk/bolig-og-by/byggeri-og-byplanlaegning/bygge-og-
anlaegsprojekter-i-kommunen/

Eksklusiv brugsret
Anpart 3 og 4, har brugsret til den bagerste indhegnede del af haven og har derved ligeledes
vedligeholdespligt overfor denne del af haven.

Husdyr
Det er tilladt at holde én hund og én kat.

Udlejning
Dette kan kun ske med samtykke fra panthavere med realkreditpant i anparten.

Fordeling af udgifter
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Adresse: Vangedevej 225, 1., 2870 Dyssegard
Kontantpris: kr. 6.745.000

Ejendomsskatter og gvrige udgifter fordeles sdledes;
- Anpart 1 med 24%

- Anpart 2 med 23%

- Anpart 3 (denne lejlighed) med 30%

- Anpart 4 med 23%

Brugsret

Afv. oplysninger

Faellesfaciliteter
Afv. oplysninger

Version 3.9 S/SO
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Sagsnr.: 15100014 Dato: 03.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 4.635
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Guldkﬂber®

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Valg din

finansieringspartner med omhu

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor
et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr

ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en
uforpligtende snak med specialisterne i Jyske

Bank. S3 taler du med finansieringspartnere, der

taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.
Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce

Mad holdet bag
dit boligsalg

Hos Andersen & Christiansen har vi ét mal - vi vil veere dit naturlige
valg af ejendomsmaegler.

Vived, at en bolighandel oftest er en af livets stgrste beslutninger
og derfor prioriterer vi hgj faglighed og god kommmunikation for at
skabe den tryggeste og bedste bolighandel for alle.

Vi er energiske og uddannede indehavere, der har baggrunde med
alt fra elitesport, tgmrer til finansgkonomi - Dette, kombineret
med vores personlige fremdrift, giver os en frisk, moderne tilgang
til boligbranchen.

Sa om du star med et travit familieliv eller en lang arbejdsdag, gor
vi alt for, at din boligproces passer dine behov!




