Rundhgj Allé 108, 1. mf, 8270 Hgjbjerg

Ejd. type Ejerlejlighed Bolig m? 61
Kontant 1.495.000 Vcerelser 2
Ejerudgift 1.934

Byggedr 1969 Energimecerke Cc

Sagsnr. 73701128
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Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: Rundhgj Allé 108, 1. mf, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 73701128 Dato: 30.09.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.934

Indflytningsklar 2 1/2-vaerelses med luksuskgkken og vestvendt
beliggenhed i Rundhgj

Indflytningsklar 2 1/2-vaerelses med luksuskgkken og vestvendt beliggen-
hed i Rundhgj

Velkommen til en saerdeles velindrettet 2-veaerelses ejerlejlighed pa 61 m2 i
eftertragtede Rundhgj. Her far du en bolig, hvor kvadratmeterne er udnyt-
tet med sans for bade rummelighed, funktionalitet og hverdagskomfort.
Lejligheden ligger attraktivt pa 1. sal i et roligt omr@de, og den vestvendte
placering sikrer et indbydende lysindfald samt dejlige solrige timer dagen
igennem.

Boligen byder velkommen via en rummelig entré med god plads. Herfra
fortsaetter indretningen til et stort og nyere badevaerelse, der fremstar mo-
derne og stilrent med flotte, store klinker. Rummene har en sjeeldent luftig
fornemmelse, som ggr boligen behagelig at opholde sig i. Kgber kan evt. fa
nyt gulv i kgkken/alrum-opholdsstue, spgrg maegler

Hjemmets naturlige samlingspunkt er det flotte kgkken-alrum, hvor et eks-
klusivt tysk Schmidt-kgkken danner en elegant ramme om madlavningen.
Kokkenet er udstyret med Neff-hvidevarer fra gverste hylde og ligger bent
i forbindelse med opholdsstuen, s& der er rig mulighed for bade naervaer og
gaestfrihed. Altanen er inddraget i kgkken-alrummet, hvilket giver ekstra
anvendelige kvadratmeter og et skgnt opholdsrum med masser af lys.
Soveveerelset er ligeledes rummeligt og har praktiske, fastmonterede sky-
dedgrsskabe.

Lejligheden fremstar indflytningsklar, og der kan muligvis medfglge et nyt
gulv - spgrg maegler for naermere information. Rundhgj er et populaert om-
rade med alt, hvad hverdagen kraever: store grgnne legeomrader, gode
parkeringsforhold, indkgb teet pd og flere buslinjer lige uden for dgren. Der
kort afstand til Aarhus C, s& du far en ideel kombination af fredelige omgi-
velser, gode lokale faciliteter og nem adgang til byens mange tilbud.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Carsten M. Andersen
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Kontantpris: kr. 1.495.000

RealMaeglerne Carsten Andersen

CVR-nr. 31823854
Rosenvangs Allé 176 / 8270 Hgjbjerg
TIf. +4526338620 / 8270@mailreal.dk

www.realmaeglerne.dk/hgjbjerg

Sagsnr.: 73701128

Ejerudgift/md.: kr. 1.934

Dato: 30.09.2026

Vejledende plantegning uden ansvar
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< L e < =
& Kongsvang 2 B < % et
2 & Lo° S o, H FRISTLS ) cxouBW”
3 S o0 2 7, 3 v
° agot “, s = )
3 1 2 % % :
g %, 2
e = o, °, 9, haveve,> et
5 > s % % o™
¥ > & R %O
o > = v, Ao Morba
§ o~ o ve;
o A in
«° (3 -
oo a5 Hassqr,. N® ™
' sve) > LI PNT o
S e 089 =
{ P . oo 2
S Rosenvang®Xo¥daisvej ‘\3 Laved 1
o 20 aeeriuel = =
> &S = 3
\H O = A Rosenvaenget A Y \
2 < = & » : ° e >
: s = > .
o) - * ) > .
ba e = S 9: red* A s o) L8 g
o geot® - s .0 T Lind® 0"
2> o W ] (5]
A S SR
& o < = > >
ot i) o o a = e,
oNY® M Ty Sla\s82 = & < e e
o gus® 3 3 T e
) N N %
2 gecks ’ :
2 yithel™
e | Prastevangen
natvigsvel
Gy % Fredensvang
= curved
3 Met *
¥ o
% 5 ) 3 > %,
5 s 5 o
e S ’3 v auasved 3 o)
i e
2s “ Viauskue & T o .
o k )
Baks vei =, sranteve) < 4 & OF
< : 3 o
\"7 £ Fredensvanget z % >
g sole & &
e, &
® el £
3 ) S patager¥ S,
% O O z S
2 oo & sxovvel s “,
S < T B Teghoj 4
z e ositiusvelo
o ; - < S o)
t Fxlleseje 3 2 s s ;Do\luxv <,
J e o Y wos H oL %,
e o 0 3 v
oy s G T s % vej
ena®™® : wan® <o 2 yestavel & 5,
L < N e 2 e,
H : o0 B0 % s, %
3 2 el L08R
VARELSE : E - A .
3 e . % : Y
z Junovej 5 %, N
3,64m s 3 2 25 R
4 A=t > 2 saralyst 3
& ES e s
Pihlkjarsvej I, LLEE b3 fS < o
wwmservel i o &
= ooty
~ vl 3 o e A
. = by > 3 s . £ »_ vet
1dshoj ¥ oE Rundhej A 2o St N A aste
22 ued 2 W A s
e 2 owe 3 5 o 3
= s 0 5
= aved 2 )
S gae o % it
2 o o o Yo, 5
& o o, ) vy Mo
e A\ i s, e rvd
e ) ° €n vej
S N o an
o~ % Y > IsAlg
& 5 Z s % s Nag,
& 2. Shie 3
& %y : 2 2
ot R £ S
wol™® 2 4 B 3 Eilv, / CftNau,, -
< # 2 &t < ©) o,
3 2 S (7 15 <
el 2 & = A
H, c = L7
Julbjergye; 5 3 [ o
arkvej o
£ Hiitbjargy,) % S
x z >
- Hiuip, ®
Jorgy, q e
g gei R Hojbjerg
4 2
vei b S 5
uhns e, 5 s
palce Ve, Holme#s, o A ot
‘e, i~ rda!
< or, = Elve
X ey ¥ %
0 & %
g ® 2
- (2 = .
s e, = -
5 vy 2
ay® v

Kortdata

© SDFE, kortservice © Viamap ApS

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1 b



RealMaeglerne Carsten Andersen
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Adresse: Rundhgj Allé 108, 1. mf, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 73701128 Dato: 30.09.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.934
Ejendomsdata*: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer**
Ejendomstype: Ejerlejlighed ~ Tinglyst areal i alt: 55 mi Servitutter
Ma benyttes til: Beboelse - Heraf tinglyst boligareal 61 m” | - Nr 1: 06.01.1961 - Byplanvedtaegt
Kommune: Aarhus - Heraf andre tinglyste arealer 6 m - Nr. 2: 08.07.1967 - Byplanvedtaegt tillaeg
Matr.nr.: 15ay Holme By, Holme _ | - Nr 3:05.01.1968 - Dok om fjernvarme mv 63_Q-C_214
BFE-nr.: 350737 BBR-boligareal: 61 m - Nr. 4: 12.10.1994 - haftelser,byrder Tillaeg til normalvedtaegter. Q 214
Ejerl. Nr.: 4
Zonestatus: Byzone ** Laes neermere om, hvordan arealer opgg- Planer
Vej: Offentlig vej  res pa www.boligejer.dk. Kommuneplan 110105BO - Kommuneplan 2025
Opfart/ombygget &r: 1969 ) ) Lokalplan H-T_7 - Etageboliger, Rundhgjskolen, lokalcenter ved Rundhgjtor-
* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen, vet i Holme
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet Lokalplan H-T_7T1 - Tilleeg 1: Etageboliger, Rundhgjskolen, lokalcenter ved
Offentlig vurdering pr.: 2024 fra diverse offentlige registre og kan derfor Rundhgjtorvet i Holme
Ejendomsvaerdi: 1.245.000 ikke betragtes som en garanti.
Grundveerdi: 739.000
Grundlag for ejd. veerdiskat: 996.000
Grundlag for grundskyld: 591.200
Tilbehgr:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Emhazette (Neff), Ovn (Neff, Vaaghaengt spc. ovn), Mikrobglgeovn (Neff, Kombiovn), Kogeplade (Neff, Induktion),
Opvaskemaskine (Neff), Kgle/fryseskab
. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen,
@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke. ejendomsdatarapporten og evt. afsnittet om foreningsforhold.
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CVR-nr. 31823854
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Adresse: Rundhgj Allé 108, 1. mf, 8270 Hgjbjerg
Kontantpris: kr. 1.495.000

Sagsnr.: 73701128
Ejerudgift/md.: kr. 1.934

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: ejerforeningens ejendomsforsikring hos Protector For-
sikring

Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja Insekt: Ja

Forbehold: Police: 4201366

Rgrskade: Ja

Ejendommens forsyningsmaessige forhold

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 9.840 Forbrug:

Udgiften er beregnet i ar: 2025

Varmeinstallation: Fjernvarme

Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra: Saelgers seneste arsforbrug

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse
og skal foreligge, for kebsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationsrapport er under udarbejdelse og skal foreligge, fgr kabsaftale indg&s.

Energimeaerkning: Energimaerke C

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Estimeret vurdering og beskatningsgrundlag

Oplysninger om ejendomsvaerdi, grundveerdi samt tilhgrende beskatnings-

grundlag i salgsopstillingen er beregnet pa baggrund af den senest forelig-
gende ejendomsvurdering samt relevante indeks og oplysninger tilgeengeli-
ge pa tidspunktet for salgsopstillingens udarbejdelse. De anfgrte ejerudgif-
ter vedrgrende ejendomsveerdiskat og grundskyld er derfor estimerede og

kan aendre sig ved Vurderingsstyrelsens endelige fastsaettelse af vurdering

og beskatningsgrundlag.

Eventuelle endringer i ejendommens forhold, herunder men ikke begreen-
set til BBR-oplysninger, grundareal, planforhold, offentlige registreringer
eller gvrige forhold, kan f& betydning for den endelige vurdering og beskat-
ning.

S&fremt de endelige vurderinger og beskatningsgrundlag afviger fra de i
salgsopstillingen anfgrte, kan dette medfgre aendringer i de beregnede
ejerudgifter. Eventuelle afvigelser — uanset om disse métte veere i op- eller
nedadgdende retning - er saelger og medvirkende ejendomsmaegler uved-
kommende.

Kgber opfordres til at sgge egen radgivning vedrgrende vurderingsforhold,
beskatningsgrundlag og de heraf afledte gkonomiske konsekvenser.

Version 3.8 S/SO

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3

Dato: 30.09.2026



RealMaeglerne Carsten Andersen
CVR-nr. 31823854

Rosenvangs Allé 176 / 8270 Hgjbjerg =4 A H
TIf. +4526338620 / 8270@mailreal.dk
www.realmaeglerne.dk/hgjbjerg

Adresse: Rundhgj Allé 108, 1. mf, 8270 Hgjbjerg Sagsnr.: 73701128 Dato: 30.09.2026
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.934

Ejerudgift 1. 3r: Pr. 8r | Kontantbehov ved kgb

Ejendomsveerdiskat kr. 5.080 | Kontantpris kr. 1.495.000
Grundskyld kr. 3.547 | Tinglysningsafgift af skgdet kr. 10.850
Fzellesbidrag kr. 14.581 |1 alt kr. 1.505.850

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kb ikke er indeholdt udgif-
ter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1. &r kr. 23.208

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift 8.492 md. / 101.901 &r. Netto ekskl. ejerudgift 6.878 md. / 82.533 &r v/25,26 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 16.09.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.01.2026 - 30.06.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Dato: 30.09.2026

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa nzer pant i form af skadeslgsbreve
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen
pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-
de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-
veget saerskilt i handlen.

Seelgers pant til brug for tinglysningsafgiftsreduktion:

Der er ikke tinglyst pant i ejendommen til brug for tinglysningsafgiftsreduktion.

Gaeld udenfor kebesummen
Ingen

Fordelingstal, ejerforening

Admin: 18 / 1000

Tinglyst: 18 / 1000

Feellesudgifter fordeles efter admin. fordelingstal

Brugsret
Keelderrum deles med 2 andre i opgangen og fzelles vaskeri
Husdyr er tilladt

Fzellesfaciliteter
Parkering, lege arealer, grgnne arealer

Kontantbehov ved kgb

Kgober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgif-
ter til: I forbindelse med handler af ejerlejligheder/andelsboliger kan en forsikringsudbyder som
Dansk Boligforsikring eventuelt tilbyde kgber at tegne en ejerskifteforsikring. Denne udgift til
tegning af ejerskifteforsikring er ikke medtaget i keberomkostningerne, da tilbuddet skal ind-
hentes pd kgbers egen foranledning. Hvorvidt forsikringen kan tilbydes samt ethvert valg af for-
sikring i den forbindelse, er RealMaeglerne Carsten Andersen uvedkommende.

Der henvises til den enkelte udbyders vilkar, priser mv.

Version 3.8 S/SO
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Guldkeber

Kom fgrst i kgen pa boligmarkedet. Skriv dig
op i kgberkartoteket og fa en mail, nar nye
boliger matcher dine sggekriterier. Vi holder
gje med hele boligmarkedet, sa du altid far be-
sked - uanset hvor drgmmeboligen er sat

til salg.

Vzelg din Mad holdet bag Ej:g%or:;s”rn;:%fr: Carsten A. TIf.: 26338620 Mail:
finansieringspartner med omhu dit boligsalg

Nar du skal kgbe ny bolig, star du ofte overfor Dunia Klitgaard Haddad Kontor Stewardesse Mail:
et valg af finansieringspartner. Dette valg bgr 8270@mailreal.dk

ske pa et oplyst grundlag. Start med at tage en

uforphg:cende snak meql speqal}sterne | Jyske Luna Andersen Salg & Backoffice TIf.: 24878550 Mail:
Bank. Sa taler du med finansieringspartnere, der la@mailreal.dk

taler ssmmmenligning pa priser, service og per-
sonlig radgivning.
Tjek selv — det koster ikke noget.

Annonce




